UCHWALA NR XXVIII/186/2017
RADY MIEJSKIEJ W ZELECHOWIE
z dnia 9 lutego 2017 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego
miasta Zelech6w oraz dla czesci obrebow geodezyjnych: Wola Zelechowska, Huta Zelechowska i Kotléwka
w gminie Zelechéw

Na podstawie art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2016r. poz. 778 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.), w zwiazku z wykonaniem Uchwaty Nr XII/84/2015
Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 5 listopada 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Miejska w Zelechowie stwierdza, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen ,.Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zelechow”
i uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

~ § 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu geodezyjnego miasta
Zelechow oraz dla czgsci obrgbow geodezyjnych: Wola Zelechowska, Huta Zelechowska 1 Kotlowka w gminie
Zelechow, zwany dalej planem.

2. Uchwala dotyczy przeznaczania terendw dziatek o:
1) nr ew. 2618/1, 2618/2, 3002/1, 3002/2 potozonych w miescie Zelechow,
2) nr ew. 366/1, 400 potozonych w Woli Zelechowskiej,
3) nr ew. 624/4 (cze$¢ dziatki) potozonej w Hucie Zelechowskiej,

4)nr ew. 586 potozonej w Kottowcee, okreslonych granicami w Uchwale Nr XII/84/2015 Rady Miejskiej
w Zelechowie zdnia 5 listopada 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

§ 2.1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tre$ci uchwaty oraz w czesci graficznej planu.
2. Integralng czgscig uchwaty sa zalgczniki:

1) Zatgcznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1: 500, zawierajgcy ustalenia planu miejscowego dla terenow dziatek
onrew. 2618/1, 2618/2, 3002/1, 3002/2 potozonych w miescie Zelechow.

2) Zatgcznik nr 2 - Rysunek planu w skali 1: 1 000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego dla terenu dziatki
o nr ew. 366/1 potozonej w Woli Zelechowskie;j.

3) Zatacznik nr 3 - Rysunek planu w skali 1: 1 000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego dla terenu dziatki
o nr ew. 400 polozonej w Woli Zelechowskie;.

4) Zatacznik nr 4- Rysunek planu w skali 1: 1 000, zawierajgcy ustalenia planu miejscowego dla terenu czgsci
dziatki o nr ew.624/4 polozonej w Hucie Zelechowskie;j.

5) Zatacznik nr 5 - Rysunek planu w skali 1: 1 000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego dla terenu dziatki
o nr ew.586 potozonej w Kotlowce.

6) Zalgcznik nr 6 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zelechowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu.

7) Zalgcznik nr 7- Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zelechowie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy i zasadach ich
finansowania.
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3. Ustalenia planu stanowigce tre§¢ uchwaly, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen w cz¢sci graficznej planu
i obowigzujg tgcznie, w zakresie okreslonym uchwata.

§ 3.1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) zasady ksztattowania krajobrazu,

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

7) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostepnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow,

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

2. Plan nie ustala, ze wzgledu na niewystepowanie ponizszych zagadnien w obszarze planu:
1) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

2) granic i sposobu zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

3) sposobdw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. Podstawowym celem sporzadzanego planu jest stworzenie podstaw formalno-prawnych dla realizacji
funkcji ustugowej, produkcyjno-ustugowej oraz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW — elektrowni fotowoltaicznych z zachowaniem zintegrowanej
ochrony s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz waloréw krajobrazowych oraz integracja przestrzenna
i funkcjonalna obszaru z terenami sgsiednimi.

§ 5. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2016 poz.778 ze zm.),

2) studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zelechow, ustanowione Uchwatg Nr XXVIII/185/2017 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia
9 lutego 2017 1.,

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki, stanowiace Zataczniki nr 1, 2, 3, 4, 5 do uchwaly,
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5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora
dominuje tzn. zajmuje co najmniej 51% powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na dzialce
budowlanej w sposob okreslony w ustaleniach planu,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktory
zostat dopuszczony na terenie wyznaczonym planem jako uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego w sposob okre$lony w ustaleniach planu, zajmujacy maksymalnie 49% powierzchni uzytkowe;j
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej w sposob okreslony w ustaleniach planu,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, okreslajaca
najblizsze mozliwe potozenie Sciany budynku w stosunku do granicy dziatki, dopuszcza si¢ przekroczenie tej
linii przez takie elementy jak: gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, schody, podjazdy i ganki jednak nie wigcej
nizo 1,5 m,

8) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych, mierzong od
poziomu terenu istniejacego, a dla budynku od poziomu terenu istniejagcego w miejscu najnizej potozonego
wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do najwyzej potozonego punktu konstrukcji
budynku, adla obiektow budowlanych do najwyzej potozonej czgsci stanowiacej element obiektu
budowlanego,

9) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wyrazong w procentach
najmniejsza dopuszczalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej do powierzchni
tej dziatki, realizowana jako nawierzchnia ziemna urzadzona na gruncie rodzimym w sposéb umozliwiajacy
naturalng wegetacj¢ roslin, oraz jako woda powierzchniowa,

10) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi obowigzujace
na dzien realizacji inwestycji okreslonej niniejsza uchwata,

11) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktérych
prowadzona jest dziatalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 2000 m?,

12) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnoSci polegajacej na taczeniu okreslonych czynnikow
produkcyjnych w celu osiagnigcia efektu w postaci wytworzonych produktéw lub ustug,

13) obiektach weztow higieniczno-sanitarnych - nalezy przez to rozumie¢ zespol pomieszczen higieniczno-
sanitarnych, w sktad ktérego wchodza ustepy, natryski, umywalnie, szatnie, przebieralnie, pomieszczenia do
higieny osobistej kobiet oraz pomieszczenia do przechowywania sprzetu do utrzymania czystosci,

14) obiektach zwigzanych z obstuga komunikacji autobusowej - nalezy przez to rozumie¢ zespol pomieszczen,
w sktad ktorego wchodza poczekalnie, ustugi handlu i gastronomii, obiekty weziow higieniczno-sanitarnych,
ustugi zwigzane z obstuga pasazerow tj. kasy biletowe, przechowywanie bagazu itp.,

15) zabudowie technicznej- nalezy przez to rozumie¢ zespot pomieszczen przeznaczonych dla urzadzen stuzacych
do funkcjonowania i obstugi technicznej budynku,

16) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktérym powierzchnia
przeswitdéw widocznych z kierunku prostopadiego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 35% na kazdy
metr biezacy ogrodzenia,

17) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzone, skomponowane pod wzgledem estetycznym
1 utrzymywane zespoty drzew, krzewow oraz zieleni niskiej wraz z niezbedng infrastruktura,

18) niewyznaczonych dojsciach i dojazdach - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajagcymi
na rysunku planu projektowane doj$cia piesze idojazdy, zapewniajace obstuge komunikacyjna terendéw
inwestycji,

19) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ elementy reklamowe
wolnostojgce lub umieszczone na obiekcie budowlanym lub ogrodzeniu:

a) ptaszczyznowe - o powierzchni ekspozycji wiekszej niz 3,0 m?,
b) trojwymiarowe - o wymiarach, z ktorych co najmniej jeden przekracza 1,5 m,

¢) o wysokosci najwyzszej krawedzi elementu przekraczajacej 2,5 m od poziomu przyleglego terenu.
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§ 6.1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi oznaczeniami:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) sieci infrastruktury technicznej:

a) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) sie¢ wodociggowa,

c) sie¢ elektroenergetyczna,

d) sie¢ gazociaggowa,

e) istniejacy gazociag wysokiego cisnienia DN 200 wraz ze strefa ochronna,
5) granica obszaru zrodliskowego rzek,

6) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow - ,,Rynek wraz z przyleglymi pierzejami”, nr rej. A-468
z dnia 13 marca 1998 r.,

7) granica strefy "A" - pelnej ochrony historycznej struktury przestrzenne;j,
8) granica obszaru stanowiska archeologicznego nr AZP 66/75/1,

9) tereny ordznym przeznaczeniu podstawowym  idopuszczalnym oraz warunkach  zabudowy
i zagospodarowania — wyznacza si¢ przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem:

a) U — tereny zabudowy ustugowe;j,

b) P/U - tereny zabudowy produkcyjno — ustugowe;,

¢) PE- tereny zabudowy produkcyjnej - farmy fotowoltaicznej,

d) ZL — tereny istniejacych lasow,

e) R —tereny rolne,

f) KDG- tereny drogi publicznej klasy gtéwnej,

g) KDL~ tereny drogi publicznej klasy lokalne;,

h) KDD - tereny drogi publicznej klasy dojazdowe;.

2. Oznaczenia niewymienione w ust.1 majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze planu

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1. Budynki (takze ogrodzenie, obiekty matej architektury, detal architektoniczny oraz zielen) przez
zastosowanie odpowiedniej skali, formy architektonicznej, materiatbw uzytych do wykonczenia elewacji
i kolorystyki powinny by¢ harmonijnie wpisane w otaczajacy krajobraz w nawigzaniu do miejscowych
uwarunkowan.

2. Oswietlenie budynkow, zagospodarowanie terenu, forme zieleni urzadzonej, urzadzenia reklamowe nalezy
realizowaé w oparciu o spojny projekt architektoniczny.

3. Obiekty matej architektury nalezy ksztalttowaé jako spdjne w formie, kolorze i materiale zzabudowa
realizowang w obrebie terenu inwestycji.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej w formie kompozycji zieleni wysokiej z uzyciem gatunkéow
rodzimych zgodnych z siedliskiem.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1. Realizacja nowej zabudowy moze odbywac si¢ pod warunkiem jednoczesnej budowy infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrong srodowiska w zakresie obowigzujacych przepiséw odrebnych.

2. Zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii.
3. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Obowigzuje ochrona obszarow zrodliskowych rzek, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dla terenow istniejacych lasow, oznaczonych symbolem 1ZL na rysunku planu, obowiazuja ustalenia
zawarte w § 13 ust. 11§ 19.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:
1. Zakazuje si¢ budowy ogrodzen o wysoko$ci powyzej 1,80 m.
2. Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych.

3. Zakaz realizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych z wylaczeniem elementow Gminnego
Systemu Informacji.

4. Dopuszcza si¢ wylacznie realizacjg:
1) tablic reklamowych o powierzchni nie wiekszych niz 3,0 m?,
2) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m?.
5. Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych i szyldoéw wylacznie w obrgbie nieruchomosci stanowiace;j

miejsce lokalizacji obiektu, ktéorego dotyczy i wytacznie na budynkach lub powtarzalnych elementach matej
architektury, specjalnie w tym celu zaprojektowane;j.

6. Dla tablic reklamowych iszyldow na ogrodzeniach ustala si¢ umieszczanie wylacznie w strefie wejs¢
1 wjazdow, ktorej szerokos¢ wynosi po 1,5 m w kazda strong wejscia lub wjazdu.

7. Tablice reklamowe i szyldy na ogrodzeniach nie moga wystawac ponad ogrodzenie wigcej niz 0,5 m.

8. Ustalenia dodatkowe dla obszaru zawartego w wyznaczonej strefie ,,A” - pelnej ochrony historycznej
struktury przestrzenne;j:

1) dopuszcza si¢ realizacje na kazdej dziatce budowlanej reklam na elewacji budynku, w formie tablicy
reklamowej lub szyldu bedacego nazwa budynku lub dziatalnosci w nim prowadzonej, pod warunkiem
ograniczenia wysokosci tablicy reklamowej lub szyldu do 1,0 m,

2) neony umieszczane na dachach budynkow beda azurowe a ich wysoko$¢ nie przekroczy 1,5 m,

3) szyldy moga by¢ umieszczane w obrgbie kondygnacji parteru.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesne;j:

1. Dzialki o nr ew. 2618/1, 2618/2, 3002/1, 3002/2 w Zelechowie, zgodnie z rysunkiem planu - Zatacznikiem
nr 1, potozone sa w bloku zabudowy Rynku, wpisanego do rejestru zabytkéw jako ,,Rynek wraz z przyleglymi
pierzejami”, nr rej. A-468 z dnia 13 marca 1998 r.

2. Dziatki o nr ew. 2618/1, 2618/2, 3002/1, 3002/2 w Zelechowie, zgodnie z Zalacznikiem nr 1 do planu,
potozone sa w wyznaczonej strefie ,,A” - pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej, w ktorej obowiazuje:

1) zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, tj. utrzymanie istniejacego uktadu drog,
alei, szpalerow roslinno$ci wysokiej, osi widokowych ikompozycyjnych, ukladu zbiornikow i ciekow
wodnych,

2) zakaz wytyczania nowych ulic zmieniajacych zatozenia zachowanego historycznego uktadu komunikacyjnego
i przestrzennego (nie dotyczy koniecznych do obstugi terenu dojs¢ i dojazdow),

3) stosowanie kablowych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych oraz stylowych latarni
dostosowanych do historycznego otoczenia,
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4) montaz skrzynek przylaczeniowych elektrycznych i gazowych w miejscach najmniej eksponowanych, takich
jak tylne elewacje i1 bramy,

5) dostosowanie nowej i przebudowywanej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali
i bryly,

6) nawigzanie kompozycja i wystrojem architektonicznym elewacji nowych lub przebudowywanych budynkow
do istniejacych obiektow historycznych - poprzez stosowanie podobnych zasad podziatu, detali, rozwigzan
materialowych, proporcji (w tym stosunku powierzchni szklonej do calkowitej powierzchni $ciany
zewnetrznej - wynoszacym procentowo nie wiecej niz 35%),

7) stosowanie tynkowania gtadkiego w kolorystyce stonowanej, w kolorze bieli, zdlci, szarosci lub ich
pochodnych, o niskim nasyceniu barw (odpowiadajace systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do
3030) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania fragmentoéw elewacji oktadzing trwata
lub zastosowaniem odcieni z przedziatu systemu barwnego NCS powyzej 3030,

8) stosowanie w nowych i przebudowywanych budynkach dachoéw spadzistych kalenicowych, z kalenica
orientowang rownolegle do linii pierzei ulicznej lub rynkowej, o spadku potaci dachowych wynoszacych 25°-
45°, natomiast spadki potaci dachowych na lukarnach, ryzalitach, dachach pograzonych itp. 20°-30°
orientowanych prostopadle do kalenicy glownej,

9) zakaz stosowania w nowych i przebudowywanych budynkach dachéw kopertowych niekalenicowych,

10) stosowanie jako pokrycia dachowego wspodtczesnych rozwigzan materialowych ztworzyw sztucznych
imitujacych gont lub dachéwke,

11) stosowanie wyltacznie elementow malej architektury (latarni, ogrodzen, tawek) o stylistyce nawigzujacej do
form historycznych (np. latarni ,,pastoralnych” lub ,,kandelabrowych”, bram metalowych kutych),

12) prowadzenie wszystkich dzialan inwestycyjnych w tej strefie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dziatki o nr ew. 2618/1, 2618/2, 3002/1, 3002/2 w Zelechowie, zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 do planu,
znajduja si¢ w obszarze stanowiska archeologicznego nr AZP 66/75/1, w ktorym:

1) nakazuje si¢ prowadzenie wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej planowanej na obszarach objgtych strefa, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 11. Ustalenia w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1. Okresla sie nastgpujace wskazniki:
1) wysoko$¢ zabudowy obowiazujaca jako maksymalna,
2) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie, obowiazujacy jako minimalny,
3) wskaznik powierzchni zabudowy obowiazujacy jako maksymalny,
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy obowigzujacy jako minimalny,
5) wskaznik intensywnosci zabudowy obowigzujacy jako maksymalny.
2. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.
§ 12. Szczegdtowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objgtych planem.
1. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalen nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.

2. Nie ustala si¢ wielkosci dziatek dla terenu zabudowy produkcyjno — ustugowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1P/U, 2P/U, zabudowy ustugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1U oraz dla terenow
zabudowy produkcyjnej — farmy fotowoltaicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1PE.

3. Nie ustala si¢ minimalnej wielkosci dziatlek w przypadku dokonywania podzialéw pod doj$cia dojazdy
i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjne;j.

§ 13. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.
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1. Dla teren6w istniejacych lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL ustala si¢ zakaz zabudowy,
za wyjatkiem niewyznaczonych doj$¢ i dojazdéw oraz obiektow zwigzanych z gospodarkg lesng, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

2. Dla terenu zabudowy produkcyjno - ustugowej 1P/U, ustala si¢ zakaz zabudowy w obszarze istniejacego
gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 wraz ze strefa ochronng zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla terenu zabudowy produkcyjno - ustugowej 2P/U oraz zabudowy produkcyjnej — farmy fotowoltaicznej
1 PE, ustala si¢ zakaz zabudowy w odlegtosci 12 m od linii lasu.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu.
1) Polaczenie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem drogowym:

a) z droga gminng, publiczng klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL, zlokalizowang na
dzialce o numerze ewidencyjnym 2044 (ul. Pudly), poprzez zjazd z terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1U poprzez istnigjacy ciag pieszo — jezdny zlokalizowany poza obszarem objgtym planem,

b) z droga wojewodzka zlokalizowana na dzialce o numerze ewidencyjnym 242 poprzez zjazd z terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U poprzez drogg, oznaczona na rysunku planu symbolem
1KDD,

¢) z droga gminng, publiczng klasy dojazdowej, oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDD, zlokalizowana
na dzialce o numerze ewidencyjnym 387 poprzez zjazd z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
2P/U,

d) z drogg gminng, publiczng klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDL, zlokalizowana na
dzialce o numerze ewidencyjnym 322 poprzez zjazd z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
1PE.

e) z droga gminng zlokalizowang na dzialce o numerze ewidencyjnym 623/2 oraz z droga powiatowa
zlokalizowang na dziatce o numerze ewidencyjnym 623/3, poprzez zjazd z terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1R.

2) Ustala si¢, w obrgbie linii rozgraniczajgcych, realizacj¢ elementéw drog oraz urzadzen technicznych.
3) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég lub poza nimi.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matlej architektury, lokalizowanie
niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen pomocniczych i sieci infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnych, niezbednych dla obstugi terenu.

2. Ustalenia w zakresie obstugi terenu w infrastrukture techniczng.

1) Ustala si¢ utrzymanie przebiegow i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej zlokalizowanych na terenie objetym planem, zapewniajac mozliwos¢ ich rozbudowy, przebudowy
1 modernizacji.

2) Dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie bedg naruszaé
pozostatych ustalen planu oraz przepisow odrgbnych.

3) Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie $ciekdw czy stacje telekomunikacyjne na catym obszarze planu.

4) W przypadku kolizji istniejacych sieci iurzadzen zplanowanymi nowymi obiektami, dopuszcza si¢ ich
przebudowe wedlug przepiséw odrgbnych.

3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia w wodg:

1) Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej poprzez sie¢ wodociaggowa.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania $ciekow oraz wod deszczowych:
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1) Z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, odprowadzenie $ciekow bytowych do kanalizacji
sanitarnej oraz przez sie¢ kolektorow do oczyszczalni.

2) Z terendow oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1P/U, 2 P/U, 1 PE,1R odprowadzenie $ciekow
sanitarnych do szczelnych bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekle lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi, docelowo po zrealizowaniu gminnej kanalizacji
sanitarnej odprowadzenie §ciekow przez sie¢ kolektorow do oczyszczalni.

3) Obowigzek odprowadzania wod deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyki:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng sredniego i niskiego napigcia
oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz transformatorowo — rozdzielcze lub z alternatywnych
zrddet energii.

2) Na terenie zabudowy uslugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1U, polozonej w wyznaczonej
strefie ,,A” - pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej, obowigzuje zaopatrzenie w energi¢
elektryczna poprzez kablowa sie¢ elektroenergetyczna $redniego i niskiego napigcia oraz poprzez stacje
rozdzielcze, transformatorowe oraz transformatorowo — rozdzielcze.

3) Dopuszcza si¢ realizacje nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz transformatorowo —
rozdzielczych.

4) Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych lub lokalnych odnawialnych zrdodet energii na potrzeby
wytwarzania energii elektryczne;j.

5) Zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych z wytaczeniem instalacji na dachach budynkéw w formie
turbin.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji

1) Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacji, pod warunkiem zgodnosci
z przepisami odr¢bnymi.

2) Ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci telekomunikacyjnej wytacznie jako podziemnej kablowej
oraz radiowe;.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) Zrédlem zaopatrzenia w gaz terenu objetego opracowaniem pozostaja gazociagi niskiego i Sredniego cisnienia
zasilane z gazociggu wysokiego cisnienia.

8. W zakresie zaopatrzenia budynkoéw w ciepto ustala sig :

1) Ogrzewanie budynkéw zindywidualnych zrédet ciepta. Obowigzek stosowania systemow grzewczych
i technologii zapewniajacych dotrzymanie okreslonych w przepisach odrgbnych wskaznikow emisji gazow
1 pytow do powietrza.

9. W zakresie zasady gospodarki odpadami:

1) Prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

1) Urzadzenia wodociggowe powinny zapewnia¢ mozliwos$¢ korzystania z wody do celdw przeciwpozarowych,
do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

2) Drogi obstugujace obszar objety opracowaniem, w tym nie wykazane na rysunku planu powinny zapewniac
warunki jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe, zgodnie zzasadami okre§lonymi w przepisach
odr¢bnych.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegélowe. Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania

§ 15. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
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1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie dopuszczalne - obiekty wezldw sanitarnych (w tym wbudowane w obiekty ustugowe),
obiekty zwigzane z obstlugg komunikacji autobusowe;.

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zprawem do remontu, nadbudowy, przebudowy
i rozbudowy.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sezonowych ogrodkoéw gastronomicznych.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych, obiektow malej architektury, obiektow,
sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

6. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6 metrow.

7. Liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna.

8. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 5 %.
9. Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 90 %.

10. Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1.

11. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0.

12. Geometria dachu: zgodnie z § 10.

13. Pokrycie dachu:zgodnie z § 10.

14. Kolorystyka obiektow budowlanych: zgodnie z § 10.

15. Obstuga komunikacyjna: zgodnie z § 14 ust.1, pkt 1 lit.a.

16. Minimalna liczba miejsc parkingowych: 1 miejsce parkingowe na kazde 200 m? powierzchni sprzedazy.

17. Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa: 1 miejsce
parkingowe na kazde 250 m? powierzchni sprzedazy.

18. Ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych dla obiektow nowych, istniejacych, rozbudowanych lub
zmieniajacych sposob uzytkowania w obrebie dziatlek budowlanych, na ktorych znajduja si¢ te obiekty,
z dopuszczeniem realizacji miejsc postojowych na innym terenie do ktoérego inwestor posiada tytul prawny,
zlokalizowanym w odlegtosci nie przekraczajacej 100 m od terenu inwestycji.

19. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.

§ 16. Na terenie zabudowy produkcyjno — uslugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolami 1P/U ustala

si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — sklady imagazyny, zabudowa administracyjno — socjalna, zabudowa
techniczna.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych, obiektow matej architektury, obiektow,
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

4. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 metrow;

5. Liczba kondygnacji:2 kondygnacje nadziemne oraz uzytkowe poddasze;

6. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 40 %;
7. Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50 %;

8. Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1;
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9. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,5;

10. Geometria dachu: jednospadowy, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 2° do
45°;

11. Obstuga komunikacyjna: zgodnie z § 14 ust.1, pkt 1 lit. b;
12. Minimalna liczba miegjsc parkingowych: 1miejsce parkingowe na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej;

13. Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 miejsce
parkingowe na kazde 250 m? powierzchni uzytkowej;

14. Dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw rowerowych;

15. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.

§ 17. Na terenie zabudowy produkcyjno — uslugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2P/U ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — sktady i magazyny, zabudowa administracyjno — socjalna oraz zabudowa
techniczna oraz zabudowa produkcyjna w postaci instalacji fotowoltaicznych wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy ponizej 100 kW.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji, ktore moga zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych, obiektéw malej architektury, obiektow,
sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11 metrow.

6. Liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemna oraz uzytkowe poddasze.

7. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 40 %.
8. Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50 %.

9. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

10. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,5.

11. Geometria dachu: jednospadowe, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 2° do
45°.

12. Obstuga komunikacyjna: zgodnie z § 14 ust.1, pkt 1 lit.c.
13. Minimalna liczba miejsc parkingowych: 1miejsce parkingowe na kazde 200 m? powierzchni uzytkowe;.

14. Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 miejsce
parkingowe na kazde 250 m*powierzchni uzytkowe;.

15. Dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw rowerowych.
16. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.

§ 18. Na terenie zabudowy produkcyjnej — farmy fotowoltaicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1PE ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna — farma fotowoltaiczna, w postaci instalacji
fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zzrodet energii o mocy powyzej 100 kW.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa techniczna.
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3. Dopuszcza si¢ konstrukcje wolnostojace kotwione do ziemi stuzace do montazu paneli fotowoltaicznych,
panele fotowoltaiczne, przetwornice, rozdzielni¢ elektryczng z transformatorem, przylacze elektroenergetyczne,
ogrodzenie instalacji.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych, obiektéw matlej architektury, obiektow,
sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6 metrow.

6. Liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna.

7. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 5 %.
8. Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 90 %.

9. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.

10. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:1,0.

11. Geometria dachu: jednospadowy, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 2° do
45°.

12. Obstuga komunikacyjna: zgodnie z § 14 ust.1, pkt 1 lit.d.
13. Minimalna liczba miejsc parkingowych:1 miejsce parkingowe na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej;

14. Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 miejsce
parkingowe na kazde 400 m? powierzchni uzytkowe;.

15. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.

§ 19. Na terenach istniejacych laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe — las.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — niewyznaczone dojscia i dojazdy.

3. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 90 %.
4. Dopuszcza si¢ uzupetnianie i pielegnacje istniejacej zieleni.

§ 20. Na terenach rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny rolne.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa zagrodowa.

3. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11 metrow.

4. Liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne oraz uzytkowe poddasze.

5. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 70 %.
. Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30 %.

. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.

. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.

Nele s )

. Geometria dachu: jednospadowy, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 2° do
45°,

10. Obstuga komunikacyjna: zgodnie z § 14 ust.1, pkt 1 lit.e.

11. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.
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§ 21. Na terenach drogi publicznej klasy glownej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDG ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy gtowne;.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna.

3. Minimalna szeroko$¢ — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22. Na terenach drdg publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL,
2KDLustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy lokalne;.
2. Przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna.
3. Minimalna szeroko$¢ — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. Na terenach drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD,
2KDD ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
2. Przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna.

3. Minimalna szeroko$¢ — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 24.1. Stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu dla terenéw przewidzianych pod zainwestowanie ustala si¢ w wysokosci:

1) 10% dla terenéw zabudowy ustugowej 1U;

2) 10% dla terenow zabudowy produkcyjno - ustugowej 1P/U, 2 P/U;

3) 10% dla terenow zabudowy produkcyjnej — farmy fotowoltaicznej 1PE;
4) 0,1% dla terendéw laséw 1ZL;

5) 0,1% dla terendéw rolnych 1R;

6) 0,1% dla terenéw drogi publicznej klasy gtownej1KDG;

7) 0,1% dla terenow drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL;

8) 0,1% dla terenow drogi publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 2KDD.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zelechowa.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zelechowie

Jacek Stawomir Bogusz
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Zatgcznik nr 6

do uchwaty nr XXVIII/186/2017
Rady Miejskiej w Zelechowie

z dnia 9 lutego 2017 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ZELECHOWIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdézn. zm.) Rada Miejska w Zelechowie rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu
geodezyjnego miasta Zelechéw oraz dla czesci obrebow geodezyjnych: Wola Zelechowska, Huta Zelechowska i
Kotlowka w gminie Zelechow, do ktorego opracowania przystapiono na podstawie Uchwaty Nr X11/84/2015 Rady
Miejskiej w Zelechowie z dnia 5 listopada 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Powyzsze, wymagane przepisami rozstrzygniecie jest bezprzedmiotowe, poniewaz do projektu planu nie
whniesiono zadnych uwag w okresie przewidywanym na ich sktadanie.

Id: 91F873EF-B595-4159-8B8E-1CBC521FA363. Uchwalony Strona 1



Zatgcznik nr 7

do uchwaty nr XXVIII/186/2017
Rady Miejskiej w Zelechowie

z dnia 9 lutego 2017 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ZELECHOWIE O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY I ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada Miejska w Zelechowie rozstrzyga o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy i
zasadach ich finansowania.

Rada Miejska w Zelechowie postanawia, co nastepuje:

§ 1.1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw stanowiace, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.), zadania wtasne gminy, okreslone
niniejszym planem obejmuje budowe fragmentu gminnej drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem
1KDL na rysunku planu oraz fragmentéw gminnych drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami
1KDD i 2KDD na rysunkach planu.

2. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych
gminy okres$laja uchwalane przez Rad¢ Miejska strategie, plany i programy w tym m. in. wieloletnie programy
inwestycyjne i inne.

§ 2.1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w catosci lub w czgéci z budzetu gminy oraz
ze zrodet zewnetrznych (takich jak m. in. §rodki strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty, pozyczki i
inne), w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U.z2016 1., poz. 1870).

Id: 91F873EF-B595-4159-8B8E-1CBC521FA363. Uchwalony Strona 2



UZASADNIENIE
do uchwaly nr XXVIII/186/2017 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 9 lutego 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu geodezyjnego miasta Zelechow oraz
dla czesci obrebéw geodezyjnych: Wola Zelechowska, Huta Zelechowska i Kotléwka w gminie Zelechéw

Zgodnie z politykg przestrzenng okreslong w "Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zelechow" oraz Uchwatg Nr X11/84/2015 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 5
listopada 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu geodezyjnego miasta Zelechow oraz dla czeéci obrebow geodezyjnych: Wola Zelechowska, Huta
Zelechowska i Kottéwka w gminie Zelechdw, sporzadzono przedmiotowy projekt planu.

Proponowany obszar do objecia miejscowym planem obejmuje nastepujace tereny:

a) nrew.2618/1,2618/2,3002/1, 3002/2 potozonych w mieécie Zelechow,
b) nrew. 366/1, 400 polozonych w Woli Zelechowskiej,

c) nrew. 624/4 (cze$é¢ dziatki) potozonej w Hucie Zelechowskiej,

d) nrew. 586 potozonej w Kottowce.

Obszary obje¢te miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego polozone sg w obrgbie terenow
rolnych oraz w bezposrednim sasiedzie zabudowy mieszkaniowe;j i istniejacych laséw.

Zabudowe tworza wolnostojgce domy jednorodzinne oraz zabudowa zagrodowa.

Opracowany plan jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy dla przedmiotowego obszaru.

Gtownym zamierzeniem planu jest ulokowanie funkcji ustugowej, produkcyjno - ustugowej oraz ulokowanie
terenow zabudowy produkcyjnej - farmy fotowoltaicznej w postaci instalacji fotowoltaicznych wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW.

Glownym celem miejscowego planu poza wyzej wymienionymi, jest okreSlenie zasad zagospodarowania
terenu, ustalen dotyczacych ksztattowania nowych budynkow oraz ustalen dotyczacych zasad scalania i podziatu
nieruchomosci. W planie ustalono niezbedne do prawidlowego ksztattowania przestrzeni szczegélowe parametry
budynkow takie jak maksymalna wysokos¢ zabudowy, liczba kondygnacji, geometria dachu oraz wyznaczono
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

Wyznaczono takze minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych oraz powierzchni¢ zabudowy
a takze minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy.

W celu ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu wyznaczono kolorystyke obiektow
budowlanych oraz rodzaj i kolorystyke pokry¢ dachowych. Okre$lono takze sposéb lokowania reklam oraz
ogrodzen.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mys$l ustawy o ochronie
przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2016 poz. 2134).

Na czeéci dziatki o nr ew. 400 potozonej w Woli Zelechowskiej wystepuja istniejace kompleksy lesne, ktore
zostang zachowane.

Dz. o nr ew. 586 potozona w Kottowce otoczona jest terenami przewidzianymi do zalesien oraz terenami
istniejacych lasow. Takze dz. o nr ew. 366/1 w Woli Zelechowskiej sgsiaduje z istniejacym lasem.

Ustalenia planu sg zgodne z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 poz. 469 z pdzn.
zm.).

Obszary objete planem stanowity tereny rolne i zagospodarowane funkcja produkcyjng i ustugowa. Zgodnie
z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i leSnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2015 poz. 909 z pdzn. zm.) czg$¢
dziatki o nr ew. 624/4 objetej opracowaniem a polozonej w Hucie Zelechowskiej wymagata uzyskania decyzji na
zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolne. Decyzja z dnia 12 grudnia 2016 r. (znak sprawy:
GZ.tr.602.451.2016) teren nie uzyskal zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolne,
niebedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa, w zwigzku z czym obszar ten pozostat w uzytkowaniu rolniczym jako
teren rolny, oznaczony symbolem R1 na zatgczniku nr 4 do Uchwaty.

Teren planu, poza obszarem dzialek nr ew. 2618/1, 2618/2, 3002/1, 3002/2 potozonych w miescie Zelechow,
nie wykazuje wartosci kulturowych w postaci obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ujetych
w gminnej ewidencji zabytkdw oraz nie odznacza si¢ wystepowaniem stanowisk archeologicznych.

Dzialki nr ew. 2618/1, 2618/2, 3002/1, 3002/2 potozone w miescie Zelechow znajduja sie w bloku zabudowy
Rynku, wpisanego do rejestru zabytkéw jako ,,Rynek wraz z przyleglymi pierzejami”, nr rej. A-468 z dnia 13marca
1998 r. oraz potozone sg w wyznaczonej strefie ,,A” - pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej, w ktorej
obowigzuje stosowne zapisy. Znajduja si¢ w obszarze stanowiska archeologicznego nr AZP 66/75/1.

Regulacje planu nie stojg w sprzeczno$ci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W trakcie procedury planistycznej,
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przeprowadzone zostaty uzgodnienia z organami bezpieczenstwa publicznego i obronnosci przez co uwzglgdnione
zostaty potrzeby w tym zakresie.
W trosce o dobro spoteczne, w zakresie ochrony przed hatasem ustalono dopuszczalne poziomy hatasu
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Potrzeby os6b niepetnosprawnych zostaly uwzglednione poprzez okre§lenie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.
Na terenach objetych granicami projektu planu planuje si¢ uzbrojenie techniczne takie jak sieci
elektroenergetyczne, telekomunikacyjne oraz wodociggowe.
W planie dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu na wybranych terenach.
Na obszarach objgtych planem nie wyznaczono granic obszaru przestrzeni publicznej, ze wzgledu na
specyficzne zagospodarowanie dzialek dotyczacych pojedynczych terenow.
Ustalenia planu dopuszczaja realizacj¢ Sciezek rowerowych oraz parkingéw rowerowych.
Zgodnie z powyzszym w przedmiotowym planie przyj¢to rozwigzania uwzgledniajgce wszelkie wymagania
planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ochrony
zdrowia, waloréw architektonicznych, prawa wlasnosci, potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury, a takze
wnioskéw wynikajace z analiz: spolecznej, ekonomicznej i Srodowiskowej.
Burmistrz Zelechowa przeprowadzil procedure okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w procedurze planistycznej, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej nastgpito poprzez:
1) zbieranie wnioskow (w terminie okreslonym w ogloszeniu prasowym i w BIP oraz obwieszczeniu na
tablicach ogloszen),

2) wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Zelechowie i na stronie internetowej urzedu w dniach 29 grudnia 2016 r. - 20 stycznia 2017 r.,

3) zorganizowaniu dyskusji publicznej w dniu 3 stycznia 2017 r. oraz zbieranie uwag do dnia 3 lutego 2017 r.

Ponadto od etapu opiniowania planu zapewniono mozliwo$¢ udostgpniania w trybie informacji publicznej
aktualnego projektu planu, poprzez informacje ustne, w formie papierowej i elektroniczne;.

Zgodnie z art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2016 r., poz. 353 z pozn. zm.), projekty miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego wymagaja
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Zelechowa uzgodnil stopien szczegdlowosci informacji zawartych
w prognozie oddzialywania na srodowisko, sporzadzit prognoz¢ oddzialywania na srodowisko, uzyskat wymagane
ustawg opinie, zapewnit mozliwosci udzialu spoleczenstwa w postgpowaniu w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko skutkow realizacji miejscowego planu.

Plan nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zelechow”.

Projekt miejscowego planu zostat sporzadzony w zgodnosci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, zatwierdzonymi Uchwalg nr XX/132/2016 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 16 czerwca
2016 r. w sprawie aktualno$ci ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Zelechow oraz plandw miejscowych”.

Zasadniczym celem opracowania byla zmiana zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku
z uwzglednieniem wnioskdéw wlascicieli nieruchomosci, lokalizacja zabudowy zwigzanej z produkcijg i ustugami
oraz mozliwo$¢ ulokowanie terenéw zabudowy produkcyjnej - farmy fotowoltaicznej w postaci instalacji
fotowoltaicznych wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW. Realizacja
postanowien miejscowego planu ma uporzadkowac struktur¢ przestrzenng oraz wprowadzi¢ nowe funkcje
zagospodarowania terenu w obszarze projektowanym oraz na terenie miasta i gminy. Zamierzenia inwestycyjne na
obszarze projektowanym beda realizowane ze $rodkow wilasnych gminy, $rodkow zewnetrznych (w tym
pozyskanych z funduszy europejskich) oraz ze srodkow prywatnych inwestorow.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie finansowej, sporzadzone;j
na potrzeby planu miejscowego.

Po stronie wplywow odnotowac¢ z kolei nalezy wzrost wymiaru podatku od nieruchomos$ci w postaci podatku
od budynkéw i1 gruntow, ktory docelowo w miarg rozwoju obszaru objetego planem osiagnie ostateczng warto$¢
i bedzie statym i systematycznym wptywem budzetowym.

Plan sporzadzono zgodnie z wymagang procedura formalno-prawng, okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), przy
jednoczesnym zachowaniu jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych i moze by¢ przedmiotem uchwalenia.

Id: 91F873EF-B595-4159-8B8E-1CBC521FA363. Uchwalony Strona 4



Id: 91F873EF-B595-4159-8B8E-1CBC521FA363. Uchwalony Strona 5





