Uchwata Nr XIV/93/04
Rady Miejskiej w Zelechowie
z dnia 7 kwietnia 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelechéw

W zwigzku z art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717), na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 1999 r. Nr 15 poz. 139, z p6zn. zm.), w wykonaniu uchwaty nr XXI11/175/2001 Rady
Miejskiej w Zelechowie z dnia 19 kwietnia 2001 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelechéw, Rada Miejska w
Zelechowie uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelechéw, zwany
dalej planem.

§2
1. Granicami obszaru objetego planem sg granice administracyjne Gminy Zelechéw.
2. Przebieg granic, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu stanowigcym

integralng czesc¢ planu, sporzadzonym na mapie w skali 1:10000 i bedgcym zatgcznikiem
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3

Nie okresla sie terminu obowigzywania ustaleh planu.



§4

Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenéw,
2)zasad i warunkow przeksztatcen geodezyjnych terenow,
3)zasad, warunkow i standardéw ksztattowania zabudowy,
4)wymagan szczegolnych przy inwestowaniu i zagospodarowywaniu terendw, zwigzanych
z rygorami konserwatorskimi w zakresie ochrony zabytkéw oraz wystepowaniem
lokalnych ograniczeh lub utrudnien,
5)zasad obstugi terenéw w zakresie komunikacii,
6)zasad obstugi terendw w zakresie infrastruktury techniczne;j.

§5

1.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego

1)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o r6znym sposobie
zagospodarowania;

2)symbole przeznaczenia terendw;

3)zasiegi stref szczegdlnych uwarunkowan dla inwestowania i zagospodarowania:

zasiegi stref konserwatorskich:

strefy petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej tj. strefy ,A”,
stref ochrony zachowanych elementéw zabytkowych tj. stref ,B”,
strefy ochrony krajobrazu tj. strefy ,K”,

strefy ochrony zabytkéw archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkow tj. strefy W,

stref ochrony stanowisk archeologicznych tj. stref ,OW?;

zasiegi stref lokalnych ograniczen i utrudnien:

strefy potencjalnego szkodliwego oddziatywania linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia,

stref potencjalnego oddziatywania obiektu ucigzliwego,

strefy bezpieczenstwa od gazociggu wysokiego cisnienia oraz stacji
redukcyjno-pomiarowej do budynkéw mieszkalnych,

4) oznaczenia przebiegu wazniejszych przewodow infrastruktury technicznej:
— przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia,
— przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia;

5) oznaczenia pomnikow przyrody;

6) oznaczenia stanowisk archeologicznych,

7) oznaczenia drdg i ciggéw dojazddow.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter
postulatywny badz informacyjny.



DZIAL I
Rozdziat 2
Przepisy ogodlne

§ 6

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zelechéw, o ktérym mowa § 1 ninigjszej uchwaty, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:10000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy ograniczajgce dysponowanie terenami, zawarte w
prawomocnych decyzjach administracyjnych;

4) jednostce terenowej - nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym przeznaczeniu
lub o odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie
funkcje przestrzenng, dominujgcg na obszarze okre$lonej jednostki terenowej, lub
zespodt dwoch takich funkcji (funkcja mieszana);

6) funkcji towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalng na obszarze
okreslonej jednostki terenowej, ustalong w planie funkcje przestrzenng o znaczeniu
drugorzednym w stosunku do funkcji dominujacej i bedaca jej uzupetnieniem;

7) ustugach i dzialalnosci gospodarczej nieuciazliwej - nalezy przez to rozumieé
obiekty ustugowe wolnostojace lub lokale ustugowe wbudowane, stuzace przede
wszystkim zaspokajaniu potrzeb lokalnej ludnosci — w zakresie:

- ustug podstawowych (ij. ustug o charakterze bytowym),

- ustug komercyjnych (tj. ustug handlu, gastronomii, rozrywki, kultury, turystyki
itp.),

- rzemiosta nieucigzliwego,

- z wylgczeniem:

- rzemiosta warsztatowego i produkcyjnego,

- przetwérstwa,

- handlu hurtowego,

- innej dziatalnosci wymagajacej placu sktadowego lub bazy pojazdéw
transportu towarowego;

8) ustugach rzemiosta - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wolnostojace lub
lokale ustugowe wbudowane, w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ w zakresie
szeroko pojetego rzemiosta, w tym takze warsztatowego i produkcyjnego;

9) obiektach produkcyjno-ustugowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty o funkgciji
produkcyjnej, ustugowej lub mieszanej, ktdérych ucigzliwo$¢ nie wykracza poza
granice uzytkowanego terenu;

10)obiektach produkcyjno-technicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty o funkcji

produkcyjnej, technicznej lub mieszanej — tj. przemystowe, przetwoérstwa rolno-

spozywczego, magazynéw, handlu hurtowego, obstugi rolnictwa oraz innych obiektéw
wymagajacych placu skladowego lub bazy pojazdéw transportu towarowego;

11)maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie
nieprzekraczalng ilos¢ kondygnacji naziemnych budynku oraz nieprzekraczalny
pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony od poziomu terenu przy najnizej



potozonym wejsciu do budynku (nie bedgcym wytacznie wejsciem do pomieszczen

gospodarczych lub technicznych) do najwyzszej gérnej krawedzi dachu;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt
rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wode powierzchniowg na dziatce budowlanej, a
takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachoéw, urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m<;

11) minimalnym procentowym wskazniku powierzchni biologicznie
czynnych - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg nieprzekraczalng wartos¢é
procentowg stosunku powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej do
catkowitej powierzchni dziafki.

§7

Szczegdtowe warunki zabudowy i zagospodarowania terendw dla nowych inwestycji
okreslajg przepisy szczegotowe zawarte w dziale Il:
— ustalenia dla catego obszaru objetego planem — zebrane w rozdziale 3,
— ustalenia dla jednostek terenowych - zebrane w rozdziale 4,
— ustalenia dotyczace zasad obstugi terendéw w zakresie komunikacji - zebrane w
rozdziale 5,
— ustalenia dotyczgce zasad obstugi terendow w zakresie infrastruktury techniczne;j -
zebrane w rozdziale 6.

§8

1. W planie okresla sie zasiegi terendw o jednakowych rodzajach przeznaczenia i
jednakowych zasadach zagospodarowania, zwanych dalej jednostkami terenowymi,
wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

2. Dla jednostek terenowych ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz okresla sie zestaw
warunkéw zabudowy i zagospodarowania.

3. Dla niektorych jednostek terenowych ustala sie funkcje towarzyszgce podstawowemu
przeznaczeniu oraz warunki ich wprowadzenia.

4. W obrebie niektérych jednostek terenowych lub na ich fragmentach, w sytuacjach
uzasadnionych rygorami konserwatorskimi w zakresie ochrony zabytkow lub istniejgcymi
badz przewidywanymi ograniczeniami lub utrudnieniami w inwestowaniu i
zagospodarowaniu terenu, wprowadza sie szczegolne uwarunkowania dla inwestowania i
zagospodarowania oraz wyznacza sie na rysunku planu zasiegi ich obowigzywania._

§9

1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny:

1) zabudowy siedliskowej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — jednostki
terenowe oznaczone na rysunku planu symbolem MRU,

2) zabudowy siedliskowej — jednostki terenowe oznaczone na rysunku planu
symbolem MR,

3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — jednostki terenowe oznaczone na
rysunku planu symbolem MN,

4) zabudowy siedliskowej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemiosta —
jednostka terenowa oznaczona na rysunku planu symbolem MRUTr,

5) obiektéw kultu religijnego — jednostka terenowa oznaczona na rysunku planu
symbolem UKTr,



6)

7)

8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)

22)

obiektow os$wiaty i sportu — jednostki terenowe oznaczone na rysunku planu
symbolem UO/US,

obiektéw produkcyjno-ustugowych — jednostki terenowe oznaczone na rysunku
planu symbolem PU,

obiektéw produkcyjno-technicznych — jednostki terenowe oznaczone na rysunku
planu symbolem PT,

obiektéow produkcji zwierzecej — jednostka terenowa oznaczona na rysunku planu
symbolem RPZ,

eksploatacji ztéz (piaskarnie) — jednostka terenowa oznaczona na rysunku planu
symbolem Ep,

produkcji rolnej (pola uprawne, faki, pastwiska) — jednostki terenowe oznaczone
na rysunku planu symbolem R,

laséw — jednostki terenowe oznaczone na rysunku planu symbolem LS,
zalesien — jednostki terenowe oznaczone na rysunku planu symbolem LSz,
cmentarza zamknietego — jednostka terenowa oznaczona na rysunku planu
symbolem ZCz,

ponadlokalnych ciggdéw ekologicznych — jednostki terenowe oznaczone na
rysunku planu symbolem E,

wod (zbiornikéw i ciekdéw) — jednostki terenowe oznaczone na rysunku planu
symbolem W,

stacji elektroenergetycznej - jednostka terenowa oznaczona na rysunku planu
symbolem EE,

stacji redukcyjno-pomiarowej gazu | stopnia — jednostka terenowa oznaczona na
rysunku planu symbolem EG,

sktadowania odpaddw statych — miejsko-gminnych wysypisk smieci — jednostki
terenowe oznaczone na rysunku planu symbolem NU,

skladowania odpadéw statych — wiejskich punktéw gromadzenia odpadéw —
jednostki terenowe oznaczone na rysunku planu symbolem NUw,

uje¢ wabd gtebinowych - jednostki terenowe oznaczone na rysunku planu
symbolem WW,

uje¢ wabd gtebinowych i stacji wodociggowych - jednostki terenowe oznaczone na
rysunku planu symbolem WW/WZ.

2. Przedmiotem ustalen planu sa takze zasady obstugi wymienionych w ust. 1 terenéw w
zakresie komunikaciji i infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 3

Przepisy szczegotowe

dotyczace warunkéw zabudowy i zagospodarowania na calym obszarze

Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla catego obszaru planu:

§ 10

Wprowadza sie szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania, o ktérych

mowa w par. 8 ust. 4, na terenach w zasiegu:
stref ochrony konserwatorskiej,
stref potencjalnego szkodliwego oddziatywania linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia,
stref potencjalnego oddziatywania obiektu ucigzliwego,
strefy bezpieczenstwa od gazociggu wysokiego cisnienia oraz stacji redukcyjno-
pomiarowej.



§ 11

1. Ustanawia sie na obszarze gminy nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:

strefe petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej tj. strefe ,A”,

strefy ochrony zachowanych elementéow zabytkowych tj. strefy ,B”,

strefe ochrony krajobrazowe;j tj. strefe ,K”,

strefe ochrony zabytkdw archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow tj.
strefe ,W”,

strefy ochrony stanowisk archeologicznych tj. strefy ,OW”,

oraz wyznacza sie na rysunku planu ich zasiegi.

2. Na terenach potozonych w zasiegu strefy petnej ochrony historycznej struktury
przestrzennej ij. strefy ,A” (obejmujacej: teren wokot kosciota filialnego w Stefanowie)
obowigzuije:

zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektow kubaturowych,

nakaz zachowania zasadniczych elementdw historycznego rozplanowania, {j.
utrzymanie istniejgcego ksztattu cmentarza przykoscielnego, utrzymanie
istniejacych alei, szpalerow, osi widokowych i kompozycyjnych,

zakaz budowy ogrodzen od strony ulicy w formie siatek i betonowych
prefabrykatow,

stosowanie linii kablowych w przypadku realizacji nowych sieci
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych,

sukcesywna wymiana napowietrznych linii elektroenergetycznych na linie kablowe
(w ramach przeprowadzanych remontéw i modernizaciji).

3. Na terenach potozonych w zasiegu stref ochrony zachowanych elementéw zabytkowych
tj. stref ,B” (obejmujacych: teren wokét szkoty podstawowej w Goniwilku Starym oraz
teren wokot szkoty podstawowej w Stefanowie) obowigzuje:

zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, tj. utrzymanie
istniejacych alei, szpaleréw, historycznej linii zabudowy, osi widokowych i
kompozycyjnych,

dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy, w zaleznoéci od jej funkcji, z wymogiem
dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie skali i bryty,

wysokos$¢ zabudowy noworealizowanej oraz przebudowywanej dostosowaé do
zabudowy istniejacej,

nawigzanie kompozycjg i wystrojem architektonicznym elewacji nowych lub
przebudowywanych budynkéw do istniejgcych obiektow historycznych — poprzez
stosowanie podobnych zasad podziatu, detali, rozwigzan materiatowych, proporciji,
stosowanie w budynkach nowych i przebudowywanych dachéw spadzistych
kalenicowych (ze spadkiem wynoszgcym 30°+45°),

zakaz budowy ogrodzen od strony ulicy w formie siatek i betonowych
prefabrykatow.

Na terenach potozonych w zasiegu strefy ochrony krajobrazowe; tj. strefy ,K”

(obejmujgcej: teren sasiadujacy z terenem kosciota filialnego w Stefanowie) obowigzuje:

zachowanie istniejgcego drzewostanu,

zakaz wprowadzania zwartej zieleni wysokiej,

zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych,

zakaz budowy ogrodzen od strony ulicy w formie betonowych prefabrykatéw,
zakaz lokalizacji agresywnych form urzadzen inzynierskich.

Na terenach potozonych w zasiegu strefy ochrony zabytkéw archeologicznych wpisanych

do rejestru zabytkdw tj. strefy ,W” (obejmujacej: teren osady wczesnosredniowieczne;j



potozonej 1,5 km na pétnoc od m. Zelechowa) obowigzuje zakaz wszelkiej dziatalno$ci
budowlanej i inwestycyjnej.

6. Na terenach potozonych w zasiegu stref ochrony stanowisk archeologicznych tj. stref
~LOW” wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna oraz zalesienia mogg by¢ prowadzone wytgcznie
pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim, a w granicach stanowisk
archeologicznych po przeprowadzeniu wyprzedzajacych badan archeologicznych o
charakterze ratowniczym (w uzasadnionych przypadkach Wojewodzki Konserwator
Zabytkow moze odstgpi¢ od warunku przeprowadzenia prac wyprzedzajgcych - jak
przewidujg to przepisy szczegolne).

§ 12

1. Obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji:

Budki — dom nr 46, drewniany, pocz. XX w,
Gbzdek — dom nr 20, drewniany, lata 30 XX w.; dom nr 25, drewniany, lata 30
XX w.;

Huta Zelechowska — dom nr 15, drewniany, lata 20 XXw.; dom nr
22, drewniany, 1930r.; dom nr 28, drewniany, lata 30 XXw.; dom nr 52,
drewniany, lata 30 XXw.;

Kalinobw — dom nr 20, drewniany, 1913r.; dom nr 25, drewniany,
koniec XIXw.; dom nr 34, drewniany, ok. 1900r.; Zagroda nr 40: dom
drewniany, lata 20 XXw., kuznia drewniana, lata 20 XXw.;

Kottbwka — dom nr 20, drewniany, poczatek XXw.; dom nr 41, drewniany,
poczatek XXw.; dom nr 44, drewniany, poczatek XXw., dom nr 45, drewniany,
lata 20 XXw.;

tomnica — dom nr 52, drewniany, poczatek XXw.; dom nr 53,
drewniany, lata 20 XXw.; dom nr 54, drewniany, poczatek XXw.;

Piastow — Kosciot fil. p.w. Matki Boskiej Czestochowskiej,
drewniany, poczatek XXw.; Zagroda nr 2: dom drewniany, 1938r., kuznia
drewniana, 1938r., spichlerz drewniany 1938r.; dom nr 1, drewniany, 1902r.;
dom nr 23, drewniany, XIX/XXw.; dom nr 31, drewniany, poczatek XXw.; dom
nr 62, drewniany, ok.1928r.; dom nr 72, drewniany, koniec XIXw.;

Sokolniki — dom nr 11, drewniany, lata 20 XXw., dom nr 13,
drewniany, 1937r.; dom nr 20, drewniany, poczatek XXw.;

Stary Goniwilk — Szkota Podstawowa, drewniana, lata 30 XXw.;
dom nr 37, drewniany, 2 potowa XIXw.; dom nr 53, drewniany, ok. 1880r.; dom
nr 59, drewniany, ok. 1870r.; dom nr 60, drewniany, poczatek XXw.; dom nr 63,
drewniany, poczatek XXw.;

Stefanow — Szkota Podstawowa, murowana, lata 30 XXw.; dom nr
10, drewniany, lata 60 XIXw.; dom nr 16, drewniany, poczatek XXw.; dom nr 72,
drewniany, poczatek XXw.; dom nr 84, drewniany, poczatek XXw.;

Wiadystawoéw — Zagroda nr 25, dom drewniany, lata 20 XXw.,
stodota drewniana, lata 20 XXw.; spichlerz drewniany lata 30 XXw.; dom nr 1,
drewniany, poczatek XXw.; dom nr 24, drewniany, poczatek XXw.; dom nr 42,
drewniany, poczatek XXw.;

Wola Zelechowska — dom nr 17, drewniany, poczatek XXw.; dom
nr 21, drewniany, poczatek XXw.; dom nr 39, drewniany, lata 30 XXw.;

Zakrzowek — Szkota Podstawowa, drewniana, lata 20 XXw.; dom
nr 17, drewniany, poczatek XXw.; dom nr 29, drewniany, lata 30 XXw.; dom nr
32, drewniany, lata 30 XXw.; dom nr 34, drewniany, 1930r.; dom nr 37,
drewniany, 1905r.; dom nr 38, drewniany, 1930r.; dom nr 39, drewniany, lata 70
XIXw.

2. Wymienione w ust. 1 obiekty zabytkowe podlegajg ochronie konserwatorskiej.
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§ 13

Ustala sie zasieg strefy potencjalnego szkodliwego oddziatywania elektroenergetycznej
linii wysokiego napiecia 220 kV, wynoszacy po 35 metréw w kazda strone od osi linii.

Ustala sie zasieg strefy potencjalnego szkodliwego oddziatywania elektroenergetycznej
linii wysokiego napiecia 110 kV, wynoszacy po 19 metréw w kazda strone od osi linii.

Na terenach potozonych w zasiegu stref, o ktérych mowa w ust. 1 i oznaczonych na
rysunku planu, ustala sie zakaz realizacji obiektéw kubaturowych przeznaczonych na
staty pobyt ludzi (powyzej 4 godzin na dobe).

§ 14

. Wyznacza sie zasiegi potencjalnego oddziatywania obiektu ucigzliwego, wynoszace dla:

1) miejsko-gminnego wysypiska smieci w Kottéwce (istniejacego) — 500 m,
2) miejsko-gminnego wysypiska smieci w Stefanowie (projektowanego) — 200 m,
3) wiejskich punktéw gromadzenia odpadéw — 50 m.

W zasiegach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie zakaz realizacji wszelkich obiektéw
kubaturowych przeznaczonych na staty pobyt ludzi (powyzej 4 godzin na dobe).

§ 15

Ustala sie zasieg strefy bezpieczenstwa dla zabudowy mieszkaniowej od gazociagu
wysokiego cisnienia DN200 oraz stacji redukcyjno-pomiarowej | stopnia — wynoszacy 20
metréw.

Na terenach potozonych w zasiegu strefy, o ktérej mowa w ust. 1 i oznaczonej na
rysunku planu, ustala sie zakaz realizacji budynkow mieszkalnych.

Dla innych rodzajéw zabudowy obowigzuje zachowanie nastepujgcych bezpiecznych
odlegtosci od wymienionych w ust. 1 urzadzen gazowych:

— 35 metréw dla budynkéw uzytecznosci publicznej,

— 25 metrow dla obiektéw produkcyjnych,

— 15 metréw dla wolnostojgcych budynkéw niemieszkalnych.

§ 16

Ustala sie, ze na calym obszarze dziatania planu obowigzujg nastepujgce zasady ochrony i
ksztattowania srodowiska:

1.

Nie dopuszcza sie naruszania istniejgcych na terenie opracowania obszaréw lesnych, z
wyjatkiem tych, ktére otrzymaty zgode odpowiednich wtadz na zmiane przeznaczenia na
cele nielesne.

Ustala sie zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekdéw i zbiornikéw wodnych z
wyjatkiem koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony
przeciwpozarowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy uktadu drogowego.

Ustala sie ochrone ponadlokalnych i lokalnych ciggéw ekologicznych.

Ustala sie obowigzek zachowania waloréw srodowiska przyrodniczego, a przede
wszystkim zachowania istniejgcej zieleni wysokiej: lasow, pojedynczych drzew,
zadrzewien s$rédpolnych i przydroznych oraz zieleni tegowe;.

Wszelka dziatalno$¢ produkcyjna, techniczna i ustugowa nie moze powodowaé
szkodliwego oddziatywania na $rodowisko poza terenem, na ktérym dziatalnosc ta jest
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prowadzona.
§ 17

Na rysunku planu oznacza sie istniejace pomniki przyrody, podlegajgce ochronie prawnej,
ktérej warunki okreslajg przepisy szczegdlne.

§ 18

Ustala sie zasady tworzenia nowych dziatek pod zabudowe, powstajgcych w wyniku podziatu
lub przeksztatcen geodezyjnych istniejacych nieruchomosci:

1) przeprowadzany podziat lub przeksztatcenie geodezyjne nie moze powodowac
powstania sytuacji, ktéra uniemozliwiataby prawidtowe zagospodarowanie dziatek
sgsiadujgcych - zgodnie z funkcjg i warunkami zagospodarowania terenu oraz
przepisami szczegolnymi;

2) nowotworzona dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do ulicy - bezposredni lub
poprzez wydzielony cigg dojazdowy, przy czym dopuszcza sie stosowanie
wydzielonych cigagdéw dojazdowych w przypadku, gdy za ich po$rednictwem
obstugiwanych bedzie nie wiecej niz 6 dziatek oraz zapewnione beda warunki
przeprowadzenia czesci niezbednych, rozdzielczych przewoddw infrastruktury
technicznej przez tereny tych dziatek;

3) przy podziatach na dziatki budowlane terendéw przylegajacych do drogi
wojewddzkiej nr 807 nalezy uwzgledni¢ zakaz urzgdzania bezposrednich zjazdéw
na te droge.

§ 19

Przebieg linii rozgraniczajacych w rejonie skrzyzowan drdog i ulic moze by¢ uscislony
kosztem uszczuplenia terenéw przewidzianych w planie pod drogi, bez koniecznosci zmiany
planu, w trybie opracowywania danych technicznych lub projektéw przebudowy drogi.

§ 20

Ustala sie nastepujgce warunki dla zabudowy:

1) wyznacza sie przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy w nastepujacych
odlegtosciach:

- dla drogi wojewodzkiej — 20 metrow od zewnetrznej krawedzi jezdni, a w
przypadku projektowanych nowych odcinkéw 30 metréw od osi okreslonego
liniami rozgraniczajacymi pasa drogowego,

- dla drog powiatowych - 8 metréw od zewnetrznej krawedzi jezdni, a w
przypadku jej braku lub projektowanych nowych odcinkow 15 metréw od osi
okreslonego liniami rozgraniczajgcymi pasa drogowego,

- dla drég gminnych — 6 metréw od zewnetrznej krawedzi jezdni, a w
przypadku jej braku lub projektowanych nowych odcinkow 12 metréw od osi
okreslonego liniami rozgraniczajgcymi pasa drogowego;

w przypadku, gdy podane powyzej odlegtosci sg mniejsze od odlegtosci linii
rozgraniczajgcej drogi do krawedzi jezdni lub osi pasa drogowego —
nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza sie po linii rozgraniczajacej;

2) powierzchnie nowotworzonych pod zabudowe dziatek nie mogg by¢ mniejsze od
ustalonej dla danej jednostki terenowej minimalnej ich wielkosci;

3) istniejgce dziatki mogg by¢ zabudowane, nawet w przypadku gdy ich powierzchnie
sg mniejsze od przyjetej dla nowotworzonych dziatek minimalnej wielkosci - pod
warunkiem zachowania ustalonego dla danej jednostki minimalnego procentowego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;



4) dopuszcza sie realizacje na dziatkach, przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg lub ustugowa, wolnostojacych budynkéw towarzyszgcych, takich jak
gospodarcze, techniczne, garazowe.

§ 21

Ustala sie nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég i ulic powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z
tym ze dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie w gtab dziatki w przypadku
koniecznosci ominiecia istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) ogrodzenia od strony drég i ulic powinny spetnia¢ nastepujgce warunki:

— maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekraczac 2,2 metra od
poziomu terenu,

— ogrodzenia petne (nieazurowe) nie mogg by¢ wyzsze niz 0,6 metra od
poziomu terenu.

§ 22

Usytuowanie budynkéw powinno by¢ realizowane w odlegtosci minimum 5 metréw od rowéw
melioracyjnych oraz minimum 20 metrow od zwartych komplekséw lesnych.

§ 23

1. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wiasciciele posesji zapewniajg na terenach
swoich dziatek.

2. Dopuszcza sie urzadzanie tymczasowych miejsc postojowych w pasach drog
publicznych, ktérych szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi minimum 15,0
metrow.

§ 24

Ustala sie generalne zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

1) dopuszcza sie rozmieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych, przy
zachowaniu warunkow okreslonych w przepisach szczegdlnych (prawo budowlane,
przepisy dotyczace bezpieczenstwa ruchu drogowego itp.);

2) zakazuje sie umieszczania reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych:

— na pomnikach i miejscach pamieci narodowej oraz w promieniu 50 metréow od
nich,

— nadrzewach i w zasiegu ich koron,

— na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej (latarniach, stupach
linii elektroenergetycznych, transformatorach, itp.);

3) umieszczanie wolnostojgcych reklam i znakow informacyjno-plastycznych w
obrebie ciggéw komunikacyjnych nie moze powodowac ograniczen widocznosci na
ulicach i skrzyzowaniach oraz utrudnien w komunikacji pieszej.

Rozdziat 4

Przepisy szczegotowe
dotyczace warunkéw zabudowy i zagospodarowania poszczegélnych terenéw

Ustala sie nastepujagce warunki zabudowy i zagospodarowania dla jednostek terenowych, o
ktorych mowa w par. 8 ust. 1:
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§ 25

Dla jednostek terenowych MRU:

1.

Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostek terenowych jest zabudowa
siedliskowa.

Ustala sie, ze funkcjami towarzyszacymi sa:
-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojgcej lub
blizniaczej,
-ustugi,

realizowane na tych samych co zabudowa siedliskowa dziatkach lub na osobnych.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw inwentarskich i gospodarczych oraz urzadzeh
infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

Dla jednostek terenowych obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie minimalng wielko$¢ dziatek wydzielanych pod:

a) zabudowe siedliskowa, wynoszaca 1500 m?,

b) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wynoszaca 900 m?,
c) zabudowe mieszkaniowa z ustugami, wynoszacg 1500 m?,
d) zabudowe ustugowa, wynoszaca 1000 m?;

2) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) obowigzujgcq dla budynkéw mieszkalnych — na 2 kondygnacje naziemne +
poddasze uzytkowe oraz na 11 metrow,

b) obowigzujaca dla budynkéw ustugowych i rzemieslniczych — na 1
kondygnacije naziemng + poddasze uzytkowe oraz na 7 metréw;

3) obowigzuje dostosowanie architektury nowych budynkéw do otaczajgcego
krajobrazu oraz stylistyczne nawigzanie do tradycyjnego budownictwa wiejskiego —
m.in. poprzez stosowanie dachow dwu- i wielospadowych o nachyleniu potaci w
granicach 30°-45° oraz tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych;

4) parkingi i garaze dla nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na
terenie posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony — wg wskaznika:

a) 3 m.p./100 m? pow. uzytkowej — dla obiektéw ustugowych,
b) 2 m.p./dziatke — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla fragmentu
dziatki wyznaczonej na rysunku planu pod zabudowe wynoszacy 70%.

5. Obowigzujg takze ustalenia zawarte w rozdziatach 3, 5 i 6 w zakresie dotyczacym

jednostek terenowych MRU.

§ 26

Dla jednostek terenowych MR:

1.

Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostek terenowych jest zabudowa
siedliskowa.

2. Ustala sie, ze funkcjami towarzyszgcymi sa;
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- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojacej lub
blizniaczej,
- ustugi zwigzane z produkcjg rolna,
realizowane na tych samych co zabudowa siedliskowa dziatkach lub na osobnych.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw inwentarskich i gospodarczych oraz urzgdzeh
infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

Dla jednostek terenowych obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie minimalng wielko$¢ nowotworzonej dziatki z przeznaczeniem pod:

a) zabudowe siedliskowa, wynoszaca 1500 m?,
b) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wynoszaca 900 m?;

2) ustala sie maksymalng wysokosé zabudowy obowigzujgca dla budynkow
mieszkalnych — na 2 kondygnacje naziemne + poddasze uzytkowe oraz na 11
metrow;

3) obowigzuje dostosowanie architektury nowych budynkéw do otaczajacego

krajobrazu oraz stylistyczne nawigzanie do tradycyjnego budownictwa wiejskiego —

m.in. poprzez stosowanie dachéw dwu- i wielospadowych o nachyleniu potaci w
granicach 30°-45° oraz tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych;

4) parkingi i garaze dla nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na
terenie posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony — wg wskaznika 2 m.p./dziatke —

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla fragmentu
dziatki wyznaczonej na rysunku planu pod zabudowe wynoszacy 70%.

5. Obowigzujg takze ustalenia zawarte w rozdziatach 3, 5 i 6 w zakresie dotyczacym

jednostek terenowych MR.

§ 27

Dla jednostek terenowych MN:

1.

Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostek terenowych jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniacze;j.

Ustala sie, ze funkcjami towarzyszacymi sg ustugi oraz dziatalnosé gospodarcza
nieucigzliwa, realizowane na dziatkach z zabudowg mieszkaniowa.

Dla jednostek terenowych obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie minimalng wielko$¢ nowotworzonych dziatek z przeznaczeniem pod
zabudowe, wynoszaca 900 m?;
2) ustala sie maksymalng wysokosé zabudowy:

a) obowigzujgcq dla budynkéw mieszkalnych — na 2 kondygnacje naziemne +

poddasze uzytkowe oraz na 11 metrow,

b) obowigzujacq dla wolnostojgcych budynkéw ustugowych — na 1 kondygnacije

naziemng + poddasze uzytkowe oraz na 7 metrow;
3) obowigzuje dostosowanie architektury nowych budynkéw do otaczajgcego

krajobrazu oraz stylistyczne nawigzanie do tradycyjnego budownictwa wiejskiego —

m.in. poprzez stosowanie dachéw dwu- i wielospadowych o nachyleniu potaci w
granicach 30°-45° oraz tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych;

4) parkingi i garaze dla nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na

terenie posesiji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony — wg wskaznika:
a) 3 m.p./100 m? pow. uzytkowej — dla obiektéw ustugowych,
b) 2 m.p./dziatke — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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5) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej z
dziatek budowlanych wynoszacy 60%.

4. Obowigzujg takze ustalenia zawarte w rozdziatach 3, 5 i 6 w zakresie dotyczacym

jednostek terenowych MN.

§ 28

Dla jednostki terenowej MRUTr:

1.

Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
siedliskowa.

Ustala sie, ze funkcjami towarzyszacymi sa;:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojacej lub
blizniaczej,
- ustugi rzemiosta,
realizowane na tych samych co zabudowa siedliskowa dziatkach lub na osobnych.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw inwentarskich i gospodarczych oraz urzgdzeh
infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

Dla jednostki terenowej obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:
1) ustala SziQ minimalng wielko$¢ dziatek wydzielanych pod zabudowe, wynoszacg
1500 m*;
2) ustala sie maksymalng wysokosé zabudowy:
a) obowigzujgcq dla budynkéw mieszkalnych — na 2 kondygnacje naziemne +
poddasze uzytkowe oraz na 11 metrow,
b) obowigzujaca dla budynkéw ustugowych i rzemieslniczych — na 1
kondygnacije naziemng + poddasze uzytkowe oraz na 7 metréw;
3) obowigzuje dostosowanie architektury nowych budynkéw do otaczajacego
krajobrazu oraz stylistyczne nawigzanie do tradycyjnego budownictwa wiejskiego —
m.in. poprzez stosowanie dachow dwu- i wielospadowych o nachyleniu potaci w
granicach 30°-45° oraz tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych;
4) parkingi i garaze dla nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na
terenie posesiji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony — wg wskaznika:
a) 3 m.p./100 m? pow. uzytkowej — dla obiektéw ustugowych;
b) 2 m.p./dziatke — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla fragmentu
dziatki wyznaczonej na rysunku planu pod zabudowe wynoszacy 70%.

5. Obowigzujg takze ustalenia zawarte w rozdziatach 3, 5 i 6 w zakresie dotyczacym

jednostki terenowej MRUTr.

§ 29

Dla jednostki terenowej UKr:

1.

Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sg obiekty kultu
religijnego.

Obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 oraz rozdziale 6 w zakresie dotyczacym jednostki
terenowe;.

§ 30
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Dla jednostek terenowych UO/US:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostek terenowych sg obiekty oswiaty.
2. Ustala sie, ze funkcjg towarzyszaca sg obiekty sportu.

3. Dla jednostek terenowych obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy;

2) obowigzuje zachowanie funkcji ustug oswiaty;

3) dopuszcza sie realizacje niekubaturowych urzadzen rekreacyjno-sportowych takich
jak boiska, place gier itp.;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy dla ew. rozbuddéw — wynoszacg 3
kondygnacie;

5) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 50%.

4. Obowigzujg takze ustalenia zawarte w § 11 oraz rozdziatach 5 i 6 w zakresie dotyczacym
jednostek terenowych UO/US.

§ 31

Dla jednostki terenowej UKs:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sg obiekty obstugi
komunikacji samochodowe;j.

2. Dla jednostki terenowej obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) ustala sie urzadzenie placu postojowego dla samochodéw osobowych;
2) obowigzuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;
3) dopuszcza sie realizacje elementéw matej architektury, wiat, zadaszen;
4) obowigzuje zachowanie 40% powierzchni biologicznie czynne;.

3. Obowigzujg takze ustalenia zawarte w § 16 ust. 4 oraz rozdziale 6 w zakresie
dotyczacym jednostki terenowe;j.

§ 32

Dla jednostek terenowych PU:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostek terenowych sg obiekty
produkcyjno-ustugowe.

2. Dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowej (w formie zabudowy jednorodzinnej
wolnostojgcej lub lokali wbudowanych w obiekty produkcyjno-ustugowe) dla wtascicieli
zakfadow, pod warunkiem spetnienia przepiséw szczegolnych.

3. Dla jednostek terenowych obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie minimalng wielko$¢ nowotworzonej dziatki z przeznaczeniem pod:
a) zabudowe produkcyjno-ustugowa, wynoszaca 1000 m?,
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2)

3)

4)
5)

6)

b) zabudowe produkcyjno-ustugowg z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng
lub wbudowanym lokalem mieszkalnym, wynoszaca 1500 m?;
ustala sie maksymalng wysokosé zabudowy:
a) obowigzujgcya dla budynkéw produkcyjno-ustugowych — na 11 metréw,
b) obowigzujacq dla budynkéw mieszkalnych — na 2 kondygnacje naziemne +
poddasze uzytkowe oraz na 11 metrow;
ustala sie, ze ewentualna ucigzliwos¢ obiektow produkcyjno-ustugowych nie moze
wykraczac¢ poza granice dziafki,
obowigzuje urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej (w formie rzedu drzew i krzewow)
wzdiuz ogrodzeh posesiji;
parkingi i garaze dla nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na
terenie posesiji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony — wg wskaznika:
a) 3 m.p./100 m? pow. uzytkowej — dla obiektéw ustugowych,
b) 1 m.p./2 zatrudnionych — dla obiektéw produkcyjnych,
c) 2 m.p./budynek mieszk. — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) 1 m.p./mieszkanie — dla lokali mieszkalnych wbudowanych;
ustala sie minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 50%.

4. Obowigzujg takze ustalenia zawarte w §15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 oraz rozdziatach 5 6
w zakresie dotyczacym jednostek terenowych PU.

§ 33

Dla jednostek terenowych PT:

1.

Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostek terenowych sg obiekty
produkcyjno-techniczne.

Dla jednostek terenowych obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1)

7)

ustala sie minimalng wielko$¢ nowotworzonej dziatki z przeznaczeniem pod
zabudowe, wynoszacag 1000 m?;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — na 11 metrow;

ustala sie zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej;

ustala sie, ze ewentualna ucigzliwos¢ obiektow produkcyjno-ustugowych nie moze
wykraczac¢ poza granice dziafki;

obowigzuje urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej (w formie rzedu drzew i krzewow)
wzdiuz ogrodzeh posesiji;

parkingi i garaze dla nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na
terenie posesiji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony — wg wskaznika 1 m.p./2
zatrudnionych;

ustala sie minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 50%.

3. Obowigzujg takze ustalenia zawarte w rozdziatach 3, 5 i 6 w zakresie dotyczacym
jednostek terenowych PT.

§ 34

Dla jednostki terenowej RPZ:

1.

Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sg obiekty produkciji
zwierzecej.
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2. Dla jednostki terenowej obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1)
2)

3)
4)

ustala sie maksymalng wysokosé zabudowy — na 8 metrow;

ustala sie, ze ucigzliwos¢ wynikajgca z funkcji nie moze wykraczac poza granice
dziafki;

ustala sie zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej;

ustala sie minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 70%.

3. Obowigzujg takze ustalenia zawarte w rozdziatach 3, 5 i 6 w zakresie dotyczacym
jednostki terenowe;j.

§ 35

Dla jednostki terenowej Ep:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki jest eksploatacja zt6z piasku i
zwiru (piaskarnia).

2. Ustala sie zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;.

3. Obowigzujg takze ustalenia zawarte w § 16 oraz rozdziale 6 w zakresie dotyczacym
jednostki terenowe;j.

§ 36

Dla jednostek terenowych R:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostek sg tereny produkcji rolnej (pola
uprawne, taki, pastwiska).

2. Dla jednostek terenowych obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1)
2)

3)
4)

5)

ustala sie utrzymanie funkgji rolniczej;

ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy kubaturowej za wyjatkiem przypadku
opisanego w pkt. 3 i 4;

dopuszcza sie adaptacje i rozbudowe istniejgcych siedlisk wyznaczonych na
rysunku planu;

dopuszcza sie realizacje nowych siedlisk w obrebie 100 metrowych paséw wzdtuz
drég publicznych;

dopuszcza sie realizacje napowietrznych i podziemnych przewoddw infrastruktury
technicznej oraz zwigzanych z nimi urzadzenh.

3. Dla przypadkow opisanych w pkt 2 ust. 3 i 4 obowigzujg nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy:

1)

2)

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy obowigzujgca dla budynkéw
mieszkalnych — na 2 kondygnacje naziemne + poddasze uzytkowe oraz na 11
metréw wysokosci;

obowigzuje dostosowanie architektury nowych budynkéw do otaczajgcego
krajobrazu oraz stylistyczne nawigzanie do tradycyjnego budownictwa wiejskiego —
m.in. poprzez stosowanie dachéw dwu- i wielospadowych o nachyleniu potaci w
granicach 30°-45° oraz tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych.

4. Obowigzujg takze ustalenia zawarte w rozdziatach 3, 5 i 6 w zakresie dotyczacym
jednostek terenowych R.
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§ 37

Dla jednostek terenowych LS:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostek terenowych sg lasy.

2. Dla jednostek terenowych obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) obowigzuje bezwzgledna ochrona terendéw lesnych (tj. zakaz uszczuplania ich
powierzchni),

2) w przypadku obowigzywania na danym terenie planu urzadzania laséw (w dniu
uchwalenia planu dla obszaru gminy nie obowigzywat zaden) ustala sie nakaz
prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z jego ustaleniami,

3) obowigzuje zakaz realizacji jakiejkolwiek zabudowy (w tym ogrodzen) z wyjatkiem
obiektow, ktorych realizacje na terenach lesnych dopuszczajg przepisy szczegolne.

§ 38

Dla jednostek terenowych LSz:

1.Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostek terenowych sg zalesienia.
2.0bowigzuje zakaz realizacji jakiejkolwiek zabudowy (w tym ogrodzen).
§ 39

Dla jednostek terenowych E:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostek terenowych sg ponadlokalne
ciagi ekologiczne.

2. Dla jednostek terenowych plan ustala:
1) pozostawienie terenu w uzytkowaniu naturalnym lub zblizonym do naturalnego,
2) pozostawienie obszardéw jednostek terenowych jako terenu otwartego (zakaz
trwatego grodzenia),
3) ochrone przed przeksztatceniem uzytkdw zielonych (tgk, pastwisk) w grunty orne,
4) zakaz realizacji jakiejkolwiek zabudowy,
5) zakaz lokalizacji miejsc eksploatacji surowcow naturalnych (np. piasku, zwiru).

3. Obowigzujg rowniez ustalenia § 11 ust. 5, 6, 7 oraz § 16.
§ 40

Dla jednostki terenowej ZCz:

Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest cmentarz zamkniety.
§ 41

Dla jednostek terenowych W:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostek terenowych sg wody otwarte
(zbiorniki i cieki wodne).

2. Obowigzujg ustalenia § 16.

§42
17



Dla jednostki terenowej EE:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest stacja
elektroenergetyczna 110/15kV.

2. Obowigzujg réwniez ustalenia § 13, 21 oraz rozdz. 6 w zakresie dotyczacym jednostki
terenowe;.

§ 43

Dla jednostki terenowej EG:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest stacja redukcyjno-
pomiarowa gazu | stopnia.

2. Obowigzujg réwniez ustalenia § 15, 21 oraz rozdz. 6 w zakresie dotyczacym jednostki
terenowe;.
§ 44

Dla jednostek terenowych NU

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostek terenowych sg sktadowiska
odpadéw statych — miejsko-gminne wysypiska $mieci.

2. Dla jednostek terenowych obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) ustala sie obowigzek urzadzenia sktadowiska odpadéw w sposdb umozliwiajgcy
zminimalizowanie ucigzliwego oddziatywania na otoczenie i Srodowisko (tj. stosujac
wspoiczesne dostepne rozwigzania techniczne);

2) ustala sie obowigzek urzadzenia wysypisk w sposdb umozliwiajgcy segregacije
odpaddw.

3. Obowigzujg rowniez ustalenia § 13 oraz rozdz. 5, 6 w zakresie dotyczacym jednostek
terenowych.

§ 45

Dla jednostek terenowych NUw:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostek terenowych sg sktadowiska
odpadow statych — wiejskie punkty gromadzenia odpadow.
2. Dla jednostek terenowych obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) ustala sie urzadzenie wiejskich punktéw gromadzenia odpadoéw w sposéb
umozliwiajgcy zminimalizowanie ucigzliwego oddziatywania na otoczenie i
srodowisko (j. stosujgc wspodtczesne dostepne rozwigzania techniczne);

2) ustala sie kontenerowy sposéb gromadzenia odpaddw z mozliwoscig segregacji
$mieci.

3. Obowigzujg rowniez ustalenia § 14, 16 ust. 4 oraz rozdz. 6 w zakresie dotyczgacym
jednostki terenowe;j.

§ 46

Dla jednostek terenowych WW:
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1.Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostek terenowych sg ujecia wéd
gtebinowych.

2.0bowigzujg réwniez ustalenia § 16 ust. 4, § 21 oraz 54 w zakresie dotyczacym jednostKki
terenowe;.

§ 47

Dla jednostek terenowych WW/WZ:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostek terenowych sg ujecia wéd
gtebinowych i stacje wodociggowe.

2. Obowigzujg rowniez ustalenia § 16 ust. 4, § 21 oraz 54 w zakresie dotyczacym jednostki
terenowe;.

Rozdziat 5
Przepisy dotyczace zasad obstugi terenéw w zakresie komunikacji
§ 48

1. Ustala sie, ze nastepujgce drogi stanowig elementy ukfadu podstawowego oraz petnig
funkcje ponadlokalne w stosunku do obszaru objetego planem:

— droga Maciejowice — Zelechéw — Lukéw (droga wojewddzka nr 807) o klasie drogi
gtdbwnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KdG 1,

— droga Zelechéw — Gorzno (powiatowa) o klasie drogi gléwnej, oznaczona na
rysunku planu symbolem KdG 2,

— droga Zelechéw — Trojanéw (powiatowa) o klasie drogi gléwnej, oznaczona na
rysunku planu symbolem KdG 3,

— droga Zelechoéw — Miastkéw Koscielny (powiatowa) o klasie ulicy zbiorcze;j,
oznaczona na rysunku planu symbolem KdZ 4,

— droga Zelechéw — Kloczew — Ryki (powiatowa) o klasie drogi zbiorczej, oznaczona
na rysunku planu symbolem KdZ 5,

— droga Zelechow — Okrzeja (powiatowa) o klasie drogi zbiorczej, oznaczona na
rysunku planu symbolem KdZ 6,

— droga Zelechéw — Mrokéw (powiatowa) o klasie drogi lokalnej, oznaczona na
rysunku planu symbolem KdL 7,

— droga Zelechéw — Huta Zelechowska (powiatowa) o klasie ulicy lokalnej, ozna-
czona na rysunku planu symbolem KdL 8.

2. Ustala sie, ze pozostate drogi pokazane na rysunku planu, oznaczone symbolami KdL
(klasa drogi lokalnej) i KdD (klasa drogi dojazdowej) stanowig elementy uktadu lokalnego
0 znaczeniu wewnagtrzgminnym oraz, ze ukfad ten jest uzupetniony o ciggi dojazdowe
oznaczone na rysunku planu symbolem KD o charakterze pieszo-jezdnym.

3. Ustala sie przebiegi drég, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
okresla sig ich szerokosci, wynoszace dla:
— drogi Maciejowice — Zelechow — tukow (symbol KdG 1) — 25 m,
— drogi Zelechéw — Gorzno (symbol KdG 2) — 15 metrow,
— drogi Zelechéw — Trojanoéw (symbol KdG 3) — 15 metréw,
- drogi Zelech6éw — Miastkéw Koscielny (symbol KdZ 4) — 15 metrow,
- drogi Zelechow — Ktoczew — Ryki (symbol KdZ 5) — 15 metrow,
- drogi Zelechow — Okrzeja (symbol KdZ 6) — 15 metrow,
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- drogi Zelechow —Mrokéw (symbol KdL 7) — 15 metrow,

- drogi Zelechéw — Huta Zelechowska (symbol KdL 8) — 15 metréw,

- pozostatych drég oznaczonych symbolem KdL — 15 metréw,

- drég oznaczonych symbolem KdD — 10 metréw,
z zaleceniem uzyskania docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych oraz
szeroko$ci jezdni, ustalonych w przepisach szczegélnych dotyczacych warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (aktualnie, tj.
w dniu uchwalenia planu — w rozporzgdzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z
dnia 2 maja 1999r.) — co nie moze skutkowaé naruszeniem ustalen planu.

4. Dla ciggdéw dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu KD, wyznaczonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi ustala sie:
1)w przypadku ciggdéw istniejgcych —zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych
jak dla stanu istniejacego,
2)w przypadku tworzenia nowych ciggéw dojazdowych, wynikajacych z potrzeby podziatu
nieruchomosci — minimalng szerokos¢ wynoszacg 6 metrow, przy czym w przypadku
jednostronnego wtaczenia ciggu w ukfad drogowy (ciag bez przelotu) koniecznos¢
realizacji urzadzenia do zawracania — np. placu manewrowego.

§ 49

Dla obstugi terendéw istniejgcej zabudowy plan ustala koniecznosé uwzglednienia przebiegu
drogi serwisowej w przekroju drogi wojewodzkiej KAG1 na odcinkach:
— od granicy miejscowosci Piastéw z Wolg Zelechowska na wschdd do zachodniej
granicy miasta Zelechow,
— od granicy miejscowosci Huta Zelechowska z miastem Zelechéw na wschod do
granicy gminy.

§ 50
1. Obstuge komunikacyjng terenéw przylegajacych do drogi wojewodzkiej KAdG1,
przeznaczonych pod nowg zabudowe, nalezy zapewni¢ za posrednictwem najblizszej

drogi dojazdowej lub poprzez droge wspdlnego uzytkowania (oddzielajgcg nowe tereny
zabudowy od drogi wojewddzkiej).

2. Dla jednostek terenowych przeznaczonych pod zabudowe i przylegajgcych do drogi
wojewddzkiej KAG1 ustala sie zakaz urzgdzania nowych bezposrednich zjazdow z tej
drogi.

§ 51

1. Na rysunku planu pokazano informacyjnie alternatywny przebieg odcinka drogi
wojewodzkiej KAG1(stanowigcego fragment obwodnicy wokét miasta Zelechowa).

2. Wybdr alternatywnego przebiegu drogi wojewddzkiej KAG1, o ktérym mowa w ust.
1, w miejsce ustalonego w planie, wymaga przeprowadzenia zmiany planu.

§ 52

Na terenach projektowanych drég, wyznaczonych na rysunku planu, do czasu ich realizacji
dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania.

§ 53
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Ustala sie zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestoréw i wtascicieli
posesji na terenach wtasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw, zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi dla jednostek terenowych.

Rozdziat 6

Przepisy dotyczace zasad obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej

§ 54

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1.

Ustala sie, ze zaopatrzenie w wode obszaru gminy odbywac sie bedzie z dwoch
wodociggoéw grupowych, zasilanych ze stacji wodociggowych:
— w Goniwilku (za posrednictwem magistrali wodociggowej & 300/200 mm),
— w Piastowie.

Ustala sie dostawe wody do poszczegdlnych miejscowosci gminy poprzez istniejaca sie¢
wodociggowg (przewody PCV @200, 160,110 i 90mm, przytacza poszczegdlnych
gospodarstw PCV @40).

Przewiduje sie rozbudowe istniejgcej dosytowej sieci wodociggowej dla dostawy wody do
miejscowosci Kottdwka, Stary Kebtow oraz sukcesywng budowe nowych przytgczy
domowych.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ utrzymania istniejgcych studni kopanych jako zrédta wody dla
potrzeb gospodarczych.

Ustala sie zasiegi stref ochrony sanitarnej wokdt studni w poszczegdélnych stacjach
wodociggowych réwne wielkosciom stref ochrony bezposredniej, okreslonym w
decyzjach o ustanowieniu stref.

W zasiegu stref, o ktérych mowa w ust. 5 obowigzuje przestrzeganie zasad
zagospodarowania terenéw, okreslonych w decyzjach o ustanowieniu stref.

§ 55

W zakresie odprowadzania $ciekow:

1.

Nie przewiduje sie na terenie gminy zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, z wyjgtkiem
budowy kolektora tgczacego miejscowos¢ Gozdek z miejskg oczyszczalnig Sciekow
miasta Zelechowa.

Ustala sie, ze Scieki sanitarne gromadzone bedg w szczelnych osadnikach gnilnych
(szambach) opréznianych systematycznie przy pomocy wozdéw ascenizacyjnych.

Dla miejscowej utylizacji sciekdéw sanitarnych dopuszcza sie mozliwosé budowy matych
przydomowych oczyszczalni sciekéw, odprowadzajgcych oczyszczone $cieki do gruntu w
drodze rozsaczkowania.

§ 56
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W zakresie odprowadzania wéd opadowych:

1.

Nie przewiduje sie budowy w miejscowoséciach gminnych odrebnej sieci kanalizacji
deszczowej.

Ustala sie odprowadzanie wod deszczowych bezposrednio do gruntu i
przydroznych rowow odparowywalnych.

§ 57

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1.

Ustala sie zaopatrzenie w gaz obszaru gminy z istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowe;j
| stopnia ,Zelechéw”, zasilanej z gazociggu wysokiego cisnienia Gonczyce — Lukow —
Siedlce (odgatezienie od magistrali Putawy — Warszawa) oraz projektowanej staciji
redukcyjno-pomiarowej | stopnia ,Wola Zelechowska’.

Ustala sie zaopatrzenie w gaz przewodowy $redniego cisnienia, poprzez reduktory
domowe obnizajace cisnienie ze sredniego na robocze (niskie), ze stacji redukcyjno-
pomiarowych | stopnia ,Zelechéw” i ,Wola Zelechowska”.

Ustala sie zasade petnego pokrycia zapotrzebowania w gaz do celéw przygotowania
positkéw i podgrzewania wody, a takze do ogrzewania pomieszczen.

Ustala sie, ze sieci gazowe powinny odpowiada¢ warunkom technicznym okres$lonym w
przepisach szczegdélnych (aktualnie, tj. w dniu uchwalenia planu, rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z dnia 30.07.2001r., Dz.U. nr 97 poz. 1055).

Sieci gazowe sredniego cisnienia zasilane z obu stacji redukcyjno-pomiarowych powinny
tworzy¢ wspotpracujacy uktad zapewniajacy bezawaryjng dostawe gazu o dobrych
parametrach technicznych, jakosciowych i ilosciowych.

Przeprowadzenie gazyfikacji gminy powinno by¢ Scisle powigzane z kierunkami ochrony
przyrody.

§ 58

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1.

4.

Ustala sie budowe stacji elektroenergetycznej 110/15kV wraz z obiektami Posterunku
Energetycznego w miejscowoséci Huta Zelechowska.

Ustala sie rozbudowe i modernizacje systemu magistrali liniowych energetycznych
sredniego napigcia 15kV oraz przystosowanie systemu do przesytu energii elektrycznej z
projektowanej stacji elektroenergetycznej 110/15kV ,Zelechow”.

Ustala sie zasade petnego pokrycia zaopatrzenia dla oswietlenia i zasilania sprzetu
gospodarstwa domowego i innych urzadzen o dobrych parametrach technicznych,
jakosciowych i ilosciowych.

Ustala sie zachowanie istniejgcej sieci napowietrznej Sn i Nn i ich rozbudowe jak réwniez

budowe nowych stupowych stacji transfomatorowych 15/0,4 kV — alternatywnie budowe
linii kablowych i stacji kontenerowych.
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5. Ustala sie, ze projektowane stupowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV realizowane
bedq na dziatkach o wymiarach 2x3m, z zapewnieniem dojazdu samochodem
ciezarowym.

6. Ustala sie, ze sytuowanie i realizacja stupowych stacji transformatorowych nie wymaga
zmiany planu.

7. Ustala sie konieczno$¢ zachowania rygorow bezpieczenstwa dla lokalizacji obiektow
kubaturowych w poblizu istniejgcych linii wysokich napie¢ 220 kV i 110 kV — wg
wymogow Polskiej Normy PN-E-05100-1:1998.

§ 59

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

Ustala sie, ze zaopatrzenie w ciepto budynkéw na obszarze gminy odbywac sie bedzie z
indywidualnych zrédet.

§ 60

W zakresie usuwania odpadoéw statych:

1. Ustala sie zasade wywozu sposobem zorganizowanym odpadéw statych z obszaru
gminy na wyznaczone tereny sktadowania odpadow statych (obecnie na miejsko-gminne
wysypisko $mieci w miejscowosci Kottdbwka, w przysztosci takze na wysypisko w
Stefanowie).

2. Plan utrzymuje wiejskie punkty gromadzenia odpadow w miejscowosciach:
Huta Zelechowska, tomnica, Goniwilk Nowy, Stefanéw, Nowy Kebtéw.

3. Ustala sie obowigzek zapewnienia na kazdej posesji miejsca pod urzgdzenia do
selektywnej zbiorki odpadow.

§ 61

1. Ustala sie jako zasade prowadzenie przewodow sieci infrastruktury technicznej w pasach
drég i ulic (wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi).

2. Dopuszcza sie w przypadkach uzasadnionych istniejacym zagospodarowaniem lub
przepisami szczegdinymi (np. dotyczacymi drég publicznych) prowadzenie przewoddw, o

ktorych mowa w ust. 1, poza terenami potozonymi w pasach drdg i ulic (wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi) z wytgczeniem terendw lesnych.

DZIAL 111
Rozdziat 7
Ustalenie wysokosci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci
§ 62

1. Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowe;j
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optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem zmiany planu.

2. Wysokos$¢ stawki procentowej ustala sie na poziomie 0 % dla wszystkich dziatek (lub ich
fragmentow), ktére w nastepstwie uchwalenia niniejszego planu zmienig przeznaczenie z
rolnego lub le$nego na nierolnicze i nieleéne i ktére znajdujg sie w obrebie jednostek
terenowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: MRU, MR, MN, MRUr, UKs, RPZ,
Ep.

Rozdziat 8
Przepisy koncowe
§ 63
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczna, stosuje
sie ustalenia planu.

§ 64

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Zelechow.

§ 65
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
zamieszczenia na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta i Gminy w
Zelechowie.
§ 66

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zelechowie
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