Uchwata Nr LII/370/14
Rady Miejskiej w Zelechowie

z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow geodezyjnych

Stary Goniwilk, Kalinéw, Nowy Goniwilk, Piastéw, Wtadystawéw w gminie Zelechéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 roku poz. 647, ze zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XL/307/2013
Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow geodezyjnych Stary Goniwilk, Kalindw, Nowy
Goniwilk, Piastéw, Wtadystawéw w gminie Zelechéw oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalef studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zelechdw, przyjetego Uchwatg

Nr LI/367/14 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 30 wrzesnia 2014 r.,
Rada Miejska w Zelechowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

Ustalenia ogodlne

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebédw geodezyjnych Stary

Goniwilk, Kalinéw, Nowy Goniwilk, Piastéw, Wtadystawéw w gminie Zelechéw, zwany dalej planem:
2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2)  rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce

zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2. 1. Planem obejmuje sie obszar stanowigcy cze$¢ obrebdw geodezyjnych Stary Goniwilk, Kalindw, Nowy

Goniwilk, Piastow, Wtadystawéw w gminie Zelechéw.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
83. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych



2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)
10)

11)
12)
13)

zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw

budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystepowania, pozostatych zagadnien okreslonych w art. 15

ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

84. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
przed ktére nie moze byé wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej Sciany wznoszonego budynku,
z dopuszczeniem wysuniecia przed nie na gtebokos¢ do 1,5 m gzymsow, balkonoéw, loggii, wykuszy,
zadaszen nad wejsciami, pochylni i schoddw zewnetrznych;

linii elektroenergetycznej 400 kV — nalezy przez to rozumie¢ dwutorowg napowietrzng linie
elektroenergetyczng 400 kV relacji Kozienice—Siedlce Ujrzandw;

linii elektroenergetycznej 110 kV — nalezy przez to rozumiec linie elektroenergetyczng 110 kV
relacji Kozienice—-Stoczek tukowski—tukow;

pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 400 kV — nalezy przez to rozumieé¢ obszar
niezbedny do posadowienia, przebudowy, prawidiowej eksploatacji i konserwacji linii
elektroenergetycznej 400 kV, obejmujacy pas o szerokosci 70 m,

pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 110 kV — nalezy przez to rozumieé¢ obszar
niezbedny do posadowienia, przebudowy, prawidiowej eksploatacji i konserwacji linii
elektroenergetycznej 110 kV, obejmujacy pas o szerokosci 40 m,

pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 15 kV — nalezy przez to rozumieé obszar

niezbedny do posadowienia, przebudowy, prawidtowej eksploatacji i konserwacji napowietrznej



7)

8)

9)

10)

linii elektroenergetycznej 15 kV, obejmujacy pas o szerokosci 14 m, przy czym pas ten nie ma
zastosowania do linii kablowych przebudowanych z linii napowietrznych,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ ustalone w planie przeznaczenie
dominujace na danym terenie;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ prowadzong w obiektach wolnostojgcych lub
lokalach uzytkowych wbudowanych, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
z wykluczeniem ustug ucigzliwych;

ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumieé dziatalnosé¢, ktdéra powoduje przekroczenie
dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych oraz ustugi
i obiekty zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko,

z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

2. Pojecia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach

odrebnych regulujgcych dziedzine, w kontekscie ktdrej te pojecia wystepujg, a w przypadku braku tych

definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)

5)

granica obszaru objetego planem;
linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
przeznaczenie terendw o réznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MNU —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej,

b) MU — tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej,

c) RM —tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

d) E -tereny infrastruktury elektroenergetycznej,

e) R—tereny rolnicze,

f) Zn —tereny zieleni nieurzadzone;j,

g) ZL—tereny laséw,

h) WS — tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych,

i) WSr —tereny rowow,

j) KDG —tereny drég publicznych klasy gtdwnej,

k) KDL —tereny drdg publicznych klasy lokalne;j,

I) KDD —tereny drég publicznych klasy dojazdowej,

m) KDW — tereny drég wewnetrznych;

pas technologiczny linii elektroenergetycznej 400 kV;



6) pas technologiczny linii elektroenergetycznej 110 kV;
7) pas technologiczny linii elektroenergetycznej 15 kV;
8) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

9) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunkach planu, niewymienione w ust. 1, w tym wynikajgce

z przepiséw odrebnych, majg wytgcznie charakter informacyjny.

Rozdziat 2

Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawarte zostaty w ponizszych ustaleniach planu.

§7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla
terendw chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU, 1MU,
2MU, 3MU, 4MU, 5MU, 6MU, 7MU, 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM — jak dla terendéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko, z wyjgtkiem
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

nr 215 Subniecka warszawska, dla ktérego obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty.

§8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie:

1) ochrone obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw: dom nr 50 w miejscowosci Piastow,
oznaczonego na rysunku planu symbolem graficznym, dla ktérego obowigzuje:
a) zachowanie uktadu i katow nachylenia gtéwnych potaci dachowych,
b) zachowanie charakteru elewacji i detali architektonicznych;
2) ochrone zabytku archeologicznego (stanowiska archeologicznego nr ew. AZP: 65-74/8/28) w formie
strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu;
3) w obrebie strefy, o ktérej mowa w pkt. 2, nakaz prowadzenia wszelkich dziatan inwestycyjnych

zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéow i opieki nad zabytkami.

§9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw;
2)  w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,



b) dopuszczenie sytuowania budynkéw ze sciang bez otwordw bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,
3)  maksymalng wysokos¢ obiektéw budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng do 100 m;
4) lokalizacje obiektow o wysokosci rownej lub wiekszej od 50 m. n. p. t. zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie zgtaszania i oznakowania przeszkdd lotniczych;
5) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 mz;
6) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — minimum 2 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe,
b) dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 30 m’ powierzchni uzytkowej
obiektu, w tym minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa.
810. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatek i minimalne szerokosci frontow:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem E — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegdlnych terendw,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem innym niz E — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terendéw, za wyjgtkiem dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

2)  kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego:
a) dlaterenéw oznaczonych symbolem E —90° z tolerancja do 30°,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem innym niz E — 90° z tolerancjag do 30°, za wyjatkiem

dziatek wydzielanych pod obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej.

§11. W zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala

sie:

1) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 400 kV i w pasie technologicznym linii
elektroenergetycznej 110 kV:
a) zakaz lokalizacji budynkodw,
b) zakaz tworzenia hatd, nasypow,
c) wysokos$é¢ drzew i krzewdw do 4,0 m,
d) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,
e) dopuszczenie utrzymania istniejgcych urzadzen wodnych,
f) lokalizacja obiektéw budowlanych zwigzanych z realizacjg linii elektroenergetycznych od
skrajni drogi i krawedzi jezdni, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)  w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 15 kV:



3)
4)

a) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) zakaz tworzenia hatd, nasypow,
c) wysokos¢ drzew i krzewoéw do 4,0 m,
d) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,
e) dopuszczenie utrzymania istniejgcych urzadzen wodnych,
f) lokalizacja obiektéw budowlanych zwigzanych z realizacjg linii elektroenergetycznych od
skrajni drogi i krawedzi jezdni, zgodnie z przepisami odrebnymi;
zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;
zakaz lokalizacji budynkéw oraz nasadzen drzew w odlegtosci mniejszej niz:
a) 5,0 m od gérnej krawedzi skarpy rzeki,

b) 3,0 m od gérnej krawedzi skarpy rowu.

8§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1)

2)

3)

uktad komunikacyjny, ktéry tworzg istniejace i projektowane drogi:

a) publiczne klasy gtéwnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDG,

b) publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL,

c) publiczna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD,

d) wewnetrzne, oznaczone na rysunkach planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW;
uktad komunikacyjny, o ktorym mowa w pkt 1, jest powigzany z otaczajgcym uktadem
komunikacyjnym poprzez droge wojewddzka nr 807 oraz droge powiatowg nr 1328W, ktérych
fragmenty zlokalizowane sg w obszarze planu i oznaczone symbolami 1KDG, 2KDG;
dopuszczenie utrzymania istniejgcych oraz lokalizacji nowych drog wewnetrznych za wyjatkiem
terendw oznaczonych symbolem ZL, gdzie dopuszcza sie drogi wewnetrzne zwigzane wytacznie
z gospodarkg lesng oraz terenédw oznaczonych symbolem R, RM, gdzie dopuszcza sie drogi

wewnetrzne zwigzane wytgcznie z gospodarkg rolna.

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1)

2)

3)
4)

dopuszczenie budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych urzadzen
infrastruktury technicznej w sposdéb niekolidujagcy z linig elektroenergetyczng 400 kV,
z zastrzezeniem pkt. 2;
dopuszczenie budowy urzadzen infrastruktury technicznej:

a) w liniach rozgraniczajacych drdg,

b) w pasie pomiedzy linig rozgraniczajgcg drogi i nieprzekraczalng linig zabudowy w terenach

oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU, MU,

c) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami E;

przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych z linig elektroenergetyczng 400 kV;

w zakresie zaopatrzenia w wode: rozbudowa istniejgcych i budowa nowych odcinkdéw sieci



wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 80 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie odprowadzania Sciekdw bytowych:

a) budowa nowych odcinkéw sieci: kanalizacji grawitacyjnej o srednicy kanatéw $ciekowych nie
mniejszej niz 160 mm, kanalizacji cisnieniowej o srednicy kanatéw nie mniejszej niz 50 mm,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte i przydomowych
oczyszczalni Sciekdw do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej;

6) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7)  w zakresie zaopatrzenia w gaz: budowa nowych odcinkdw sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz
32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w oparciu o istniejgce i projektowane stacje transformatorowe,

b) dopuszczenie przebudowy istniejgcej sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napiecia
z linii napowietrznych na kablowe;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: ogrzewanie budynkdw z indywidualnych Zrédet ciepta;
10) w zakresie melioracji:

a) dopuszczenie przebudowy urzadzen melioracji wodnych szczegdétowych, w tym przykrycia
rowow,

b) dopuszczenie wykorzystania urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych jako odbiornikow
wod opadowych,

c) dopuszczenie lokalizacji nowych urzadzen melioracji wodnych szczegétowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktdrej ustala sie optate od wzrostu wartos$ci nieruchomosci,

w wysokosci 1% dla wszystkich terendw w granicach obszaru objetego planem.

§15. Ustala sie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame

z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD.

§16. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) tozsame z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDG,
zwigzane z realizacjg inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania drég;

2) tozsame z obszarem pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 400 kV i pasa
technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV, zwigzane z realizacjg inwestycji celu
publicznego w zakresie budowy i utrzymania urzadzen stuzgcych do przesytania energii

elektryczne;j.



§17. W zakresie zasad i warunkdw sytuowania ogrodzen ustala sie:

1) lokalizacje ogrodzen od strony frontu dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi drég
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sie ich wycofanie w gigb dziatki w przypadku
koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkdd (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.)
oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2)  maksymalng wysokos$¢ ogrodzen, mierzgc od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia —
2,2 m;

3) nakaz realizacji ogrodzen azurowych, z cokotem petnym maksymalnie do wysokosci 0,6 m od
poziomu terenu.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegotowe

§18. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1IMNU, 2MNU ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,75 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos$é budynkéw do 11,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 45°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt. 2 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejgcych budynkéw;
3)  w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 900 m’ dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej,
1000 m* dla zabudowy ustugowej,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16 m;
4) obstuge komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 1MNU poprzez utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;j,
b) terendéw oznaczonych symbolami 2MNU z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL

oraz poprzez utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;j.



§19. Dla terendw zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej oznaczonych na rysunku

planu symbolami 1MU, 2MU, 3MU, 5MU, 6MU, 7MU ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
c) zabudowa ustugowa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,75 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysokosé budynkéw do 11,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 45°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt. 2 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejgcych budynkodw;
3)  w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1500 m? dla zabudowy zagrodowej, 900 m’ dla
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, 1000 m”dla zabudowy ustugowej,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16 m;
4) obstuge komunikacyjna:
a) terendw oznaczonych symbolami 1MU, 2MU z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDL oraz poprzez utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej,
b) terenu oznaczonego symbolem 3MU z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG
oraz poprzez utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;j,
c) terendw oznaczonych symbolami 5MU, 6MU, 7MU z drogi oznaczonej na rysunku planu

symbolem 3KDL oraz poprzez utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej.

§20. Dla terenu zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej oznaczonego na rysunku

planu symbolem 4MU ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
c) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie terenu stanowi kontynuacje funkcji zlokalizowanej na terenach bezposrednio
przylegtych do obszaru objetego planem;

3)  zakaz lokalizacji budynkdw;



4) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL oraz poprzez

utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;j.

§21. Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych

na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
b) zabudowa ustugowa zwigzana z produkcjg rolng;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,75 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysokosé budynkéw do 11,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 45°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt. 2 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukgcji istniejgcych budynkéw;
3)  w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1500 m? dla zabudowy zagrodowej, 1000 m’ dla
zabudowy ustugowej,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16 m;
4)  obstuge komunikacyjna:
a) terendw oznaczonych symbolami 1RM, 2RM z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDL oraz poprzez utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej,
b) terenu oznaczonego symbolem 3RM poprzez utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej,
c) terenu oznaczonego symbolem 4RM z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDW

oraz poprzez utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;j.

§22. Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczonego

na rysunku planu symbolem 5RM ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
b) zabudowa ustugowa zwigzana z produkcjg rolng;
2) przeznaczenie terenu stanowi kontynuacje funkcji zlokalizowanej na terenach bezposrednio
przylegtych do obszaru objetego planem;

3) zakaz lokalizacji budynkoéw;
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4)

obstuge komunikacyjng poprzez utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j.

§23. Dla terendw infrastruktury elektroenergetycznej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E, 4E,

5E, 6E, 7E, 8E, 9E, 10E, 11E, 12E, 13E ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przeznaczenie: obiekty i urzgdzenia infrastruktury elektroenergetycznej — linie
elektroenergetyczne;
dopuszczenie rolniczego wykorzystania terenu, z zastrzezeniem §11;
dopuszczenie lokalizacji obiektow zwigzanych z gospodarkg lesng, z zastrzezeniem §11;
dopuszczenie lokalizacji urzgdzen melioracji wodnych szczegétowych;
w terenie oznaczonym symbolem 3E obowigzujg przepisy odrebne, dotyczace zlokalizowanego
w tym terenie gazociggu przesytowego wysokiego cisnienia DN 200 wraz ze strefg kontrolowang;
dla istniejgcych budynkéw w terenach oznaczonych symbolem 4E i 5E — zakaz rozbudowy
i nadbudowy oraz zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni dziatki budowlanej;
w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 400 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 10 m;
obstuge komunikacyjna:
a) terenéw oznaczonych symbolami 1E, 2E z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDW oraz poprzez utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej,
b) terenu oznaczonego symbolem 3E z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG oraz
poprzez utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej,
c) terenu oznaczonego symbolem 4E z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG,
1KDL oraz poprzez utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej,
d) terenu oznaczonego symbolem 5E z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL,
2KDL oraz poprzez utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej,

e) terenu oznaczonego symbolem 6E z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDL,

~

2KDW oraz poprzez utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;j,

f) terenu oznaczonego symbolem 7E z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDW,
1KDD oraz poprzez utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej,

g) terenu oznaczonego symbolem 8E z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDG oraz poprzez utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej,

h) terenu oznaczonego symbolem 9E z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG oraz
poprzez utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej,

i) terendw oznaczonych symbolami 10E, 11E z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
5KDW oraz poprzez utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;j,

j) terendw oznaczonych symbolami 12E, 13E z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem

3KDL oraz poprzez utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;.
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§24. Dla terendw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R,
11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 27R ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: uzytkowanie rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zadrzewienia $rédpolne,
b) wody powierzchniowe;
3)  zakaz lokalizacji budynkdw;
4) w terenach oznaczonych symbolami 7R, 8R obowigzujg przepisy odrebne, dotyczace
zlokalizowanego w tym terenie gazociggu przesytowego wysokiego cisnienia DN 200 wraz ze strefg

kontrolowana.

§25. Dla terendw zieleni nieurzgdzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Zn, 2Zn, 3Zn, 4Zn, 5Zn, 6Zn,

7Zn, 8Zn, 9Zn, 10Zn, 11Zn ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) taki,

b) zadrzewienia srédpolne,

c) wody powierzchniowe;

3) zakaz lokalizacji budynkow.

§26. Dla terendw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 37ZL, 4ZL, 57ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 97ZL

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) przeznaczenie dopuszczalne: wody powierzchniowe;

3) zakaz lokalizacji budynkow.

§27. Dla terenéw wéd powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS,

3WS ustala sie:

1) przeznaczenie: wody powierzchniowe — rzeka;
2) dopuszczenie lokalizowania mostow i urzgdzen wodnych,
3) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen linii

elektroenergetycznej 400 kV.
§28. Dla terenéw rowdw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WSr, 2WSr ustala sie:

1) przeznaczenie: rowy;

2) dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych, mostow i przepustow;
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3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen linii

elektroenergetycznej 400 kV.

§29. Dla terendw drog publicznych klasy gtéwnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDG ustala

sie:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy gtownej;
2) zasady zagospodarowania: szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen linii

elektroenergetycznej 400 kV.

§30. Dla terenéw drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL

ustala sie:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania: szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen linii

elektroenergetycznej 400 kV.
§31. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania: szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen linii

elektroenergetycznej 400 kV.

§32. Dla terendow drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW ustala sie:

1) przeznaczenie: droga wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania: szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen linii

elektroenergetycznej 400 kV oraz linii elektroenergetycznej 110 kV.

Rozdziat 4

Ustalenia korncowe

§33. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Zelechowa.

834. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.
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