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. WPROWADZENIE

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wykonywana zgodnie z ustawowym obowigzkiem okreslonym w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. stanowi jeden z etapéw
trybu sporzadzenia planu miejscowego jako przepisu gminnego.

Niniejsza prognoza stanowigca element ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Zelechéw, dla dziatki o nr ew. 1964/4 oraz czeéci dziatki o nr ew.
1427, ktoérego tryb sporzadzenia wywotany zostat Uchwatg Nr XLVIII/348/14 Rady Miejskiej
w Zelechowie z dnia 30 czerwca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechow.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw na tereny zabudowy mieszkaniowej,
zieleni nieurzadzonej, ciagu pieszo-jezdnego oraz parkingu, sporzadzonego nienaruszajgc
ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Zelechow”.

Il. PODSTAWA PRAWNA

Podstawe prawng stanowig nastepujace akty prawne, przepisy wykonawcze i
przepisy prawa miejscowego:

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2012 poz. 647 z p6zn. zm.).

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 1997
Nr 115 poz. 741 z poz. zmianami).

— Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity z
2012r.).

— Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594, z pdzn. zmianami).

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

— Uchwata Nr XLVIII/348/14 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 30 czerwca 2014
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechow.

Ill. MATERIALY ZRODLOWE

Prognoze wykonano na podstawie:

1. Projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z Uchwatg
Nr XLVII1/348/14 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 30 czerwca 2014 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zelechdéw - tekstu projektu uchwaty i rysunku planu w skali
1: 500;

2. Informacji uzyskanych z Urzedu Miasta w Zelechowie;

3. Woypisu z rejestru gruntéw, mapy ewidencyjnej;

IV. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania prognozy skutkéw finansowych planu jest okreslenie skutkow
finansowych wynikajgcych z samego faktu prawnego, jakim jest uchwalenie planu. Skutki te
majg charakter konsekwencji prawnych i ekonomicznych, za ktére odpowiada samorzad



gminy z uwzglednieniem regulacji zawartych w art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

V. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OPRACOWANIA

Potozenie i obszar.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest na terenie miasta Zelechéw. Teren ten potozony jest przy drodze
wojewoddzkiej zlokalizowanej na dziatce o numerze ewidencyjnym 3018 — ul. Diugiej.

W chwili obecnej powierzchnie opracowania stanowig grunty rolne, taki i
istniejacy ciag pieszo - jezdny.

Obecny tryb opracowywanego planu ma na celu dostosowanie parametréw
zainwestowania na cele zabudowy mieszkaniowej, zieleni nieurzadzonej, ciggu
pieszo — jezdnego (poszerzenie istniejgcego) oraz parkingu.

Powierzchnia gruntéw objetych planem wynosi:
e dla dziatki o nrew. 1964/4 - 1 283 m?;
o dla czesci dziatki o nrew. 1427- 3 690 m?;
Sumarycznie 4 973 m2,

Istniejaca struktura zainwestowania terenéw okolicznych objeta jest
infrastruktura techniczng sieci wodnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
elektrycznej.

. Sytuacja prawno — formalna terenu.

Teren objety opracowaniem stanowi wtasnos¢ prywatng oraz koscielna.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu.

Projekt miejscowego planu wraz z rozliczeniem przeznaczenia terenu,
przedstawia sie nastepujaco:

e dziatka o nrew. 1964/4, uzyskuje nowg funkcje budowlang mieszkaniows,
ciag pieszo - jezdny oraz pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu jako
zielen nieurzadzona.

e czes$¢ dziatki o nr ew. 1427 zostaje przeznaczona pod parking;

W poprzednim, zmienianym planie powyzsze dziatki, przesgdzone do zmiany
przeznaczenia, miaty nastepujgce przeznaczenie:
e dziatka o nrew. 1964/4 - zielen nieurzadzona;
e czeSc¢ dziatki o nrew. 1427 — ustugi: obiekty ustug centrotwérczych oraz
zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna matogabarytowa;

L.p. |Rodzaj przeznaczenia Oznaczenie w miejscowym planie Powzierzchnia
wm
1. Tereny zabudowy mieszkaniowe;j 1MN 1089
jednorodzinnej
Tereny zieleni nieurzadzonej 1ZN 137
3 Tereny ciggu pieszo - jezdnego 1KPJ 57
4. Tereny parkingéw 1KS 3690




VI. PROGNOZA WPLYWU USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA DOCHODY WLASNE | WYDATKI GMINY

Dochody wtasne gminy z tytutu realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowia:

— Podatek od nieruchomosci.
— Optata planistyczna.
— Podatek od czynnosci cywilno-prawnych.

Roczne wptywy z podatku od nieruchomosci na podstawie stawek i podatkéw i opfat
lokalnych na 2015 r. w Zelechowie.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1MN)

1. podatek od gruntu; od powierzchni 1089 m2 x 0,16zt/m2 zt = 174,24z}
2. podatek od budynkow;

- od budynku mieszkalnego — 0,45 zt od 1 m2 pow. uzytkowej;

- przy wykorzystaniu maksymalnego wskaznika % zabudowy dziatki - 40%;
powierzchni dziatki (powierzchnia zabudowy dla obiektu parterowego)
wyniesie ca 435,6 m? co przy wspotczynniku udziatu Pu (powierzchni
uzytkowej) w Pz wynoszacym 0,8, da powierzchnie uzytkowa wynoszacy
okoto 348,7 m2.

- Podatek wynosi 348,7 m2 x 0,45 z/m2 = 156,9 zt

3. podatek od budowli — jest trudny do oszacowania, zaktada sie, ze udziat podatku od
budowli w podatku od budynkéw moze wynies$¢ 2%, co daje podatek w wysokosci
156,9 zt x 0,02 = 3,14 z}

Optata za wieczyste uzytkowanie gruntu

W zatozeniu, iz wtasciciel terenu — gmina, przekaze teren w wieczystym uzytkowaniu
potencjalnemu inwestorowi, pobiera z tego tytutu optate roczng od uzytkownika, ktérej
wysokos$¢ ustala wtasciciel i jest dochodem gminy.

Optata planistyczna

Zgodnie z uchwatg proponuje sie stawke procentowg za zabudowe mieszkaniowg 1MN
wynoszacg 15 % wzrostu wartosci. Dla pozostatych terendéw nie odnotowuje sie wzrostu
wartosci:

1) 0,1% dla terendéw zieleni nieurzadzonej 1ZN;
2) 0,1% dla terenéw ciggu pieszo-jezdnego 1KPJ;
3) 0,1% dla terenéw parkingéw 1KS;



Cena 1 m? gruntu przed zmiang planu jest na tym samym poziomie jak po zmianie planu.

Ze wzgledu na to, ze zmiana planu jest przygotowana pod zamiar inwestycyjny
wiasciciela i na warunkach obcigzajacych jego budzet, nie zachodzg okolicznosci
uzasadniajgce naliczanie wzrostu wartosci.

VII. WYDATKI ZWIAZANE Z REALIZACJA INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY

Prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy stanowia:

1. Koszty wykonania infrastruktury technicznej — wystepujg w petnym zakresie w trybie
realizacji nowych drég oraz modernizacji nowych ulic i wynikaja z juz zawartych
porozumien

2. Koszty drég publicznych — dla modernizacji wedtug porozumieh jak wyzej a dla
realizacji nowych drég udziat po stronie wtasciciela nieruchomosci stanowi¢ bedzie
czastkowy udziat wedtug odrebnego rachunku.

3. Woydatki wynikajgce ze zmiany przeznaczenia czesci gruntéw zajetych pod budowe
nowych oraz poszerzenia istniejgcych drog.

Wydatki wynikajgce z projektowanego uktadu drogowego zawartego w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wyliczane sg zgodnie z ust. 2 pkt 1 §
37 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 listopada 2002 r. ( zmienionego
Rozporzadzeniem z dnia 14 lipca 2011 r.) w sprawie szczegétowych zasad wyceny
nieruchomosci oraz zasad i trybu sporzadzania operatu szacunkowego — ,wartos¢ gruntow
zajetych pod drogi publiczne okresla sie jako iloczyn wartosci 1m? gruntéw o funkgji
wyznaczonej do tych gruntéw w planie miejscowym przewazajgcej wsréd gruntow
przylegtych i ich powierzchni”.

Plan przewiduje poszerzenia istniejgcego ciggu pieszo - jezdnego.

Miasto Zelechdéw musi zabezpieczyé $rodki finansowe na wykup z rak prywatnych
tereny przewidziane na uzupetnienie ciggu pieszo — jednego 1 KPJ (aktualna szerokos¢
pasa drogowego wynosi 2,5 — 3 m — przewidziana szeroko$¢ docelowa — 5 m).

Dtugos$¢ odcinka ciggu pieszo - jezdnego — 26 m
Uzupetnienie pasa drogowego — 2-2,5m
Powierzchnia do wykupu — 57 m?

Cena 1 m2wykupu tgki IV klasy bonitacyjnej - 33 zt
Kwota wykupu — 1 881 zt

Plan przewiduje takze budowe parkingu ogélnodostepnego. Teren objety parkingiem
jest wtasnoécig koécielng — Parafii Rzymsko Katolickiej w Zelechowie i zostanie
udostepniony nieodptatnie, w zwigzku z czym nie przewiduje sie kosztéw zwigzanych z jego
wykupem.

VIIl. Wnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwiazan projektu planu
miejscowego, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Przyjete rozwigzania planistyczne obcigzg budzet gminy kwotg za wykup terenu pod
projektowane poszerzenie ciggu pieszo - jezdnego. Jednakze szacuje sie, ze kwota wykupu
zostanie zwrécona do budzetu gminy w ciggu ok. 11 lat w postaci podatku od gruntu terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

Bilans skutkéw finansowych uchwalenia , Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Zelechéw” nalezy finalnie uznaé za korzystny ze wzgledu na:



zwiekszenie cyklicznych przychodéw gminy z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci,
wzrost udziatu budzetu gminy w podatkach.

Opracowanie:
AMS Concept Agata M. Stepien



