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1. WPROWADZENIE
1.1 Podstawy formalno — prawne opracowania

Przedmiotem niniejszej pracy jest podstawowe opracowanie ekofizjograficzne sporzadzane na
potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie ekofizjograficzne obligatoryjnie sporzadzane jest do kazdego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie art. 72 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska'. Opracowanie to sporzadzane jest przed podjeciem prac planistycznych nad
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, realizowanych zgodnie z zapisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym?. Podstawg opracowania
sg kompleksowe badania i pomiary terenowe, a takze analizy archiwalnych materiatéw kartograficznych,
planistycznych, inwentaryzacyjnych, studialnych, map glebowo — rolniczych, planéw urzadzenia lasow, jak
rowniez dokumentacji wszelkiego rodzaju form ochrony przyrody.

Szczegdtowy zakres opracowan ekofizjograficznych zostat okreslony w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizfograficznych®.

Dodatkowymi podstawami prawnymi niniejszego opracowania s3:

. ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r., poz. 627 tekst
ujednolicony),
. ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r., poz. 469 tekst jednolity),

. ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych przyrody (Dz. U.z 2015 .
poz. 909 t.j.),
. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 25 kwietnia 2012 r. w

sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. z
2012r. poz. 463),

. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 25 kwietnia 2012 r. w
sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. z
2012r. poz. 463),

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z
pdzin. zm.),

. Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112 tekst jednolity),

. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktdrych
dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. z 2012r. , poz. 914),

. Rozporzadzenie Rady Ministréw z 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. nr 213, poz. 1397, z pdzniejszymi zmianami),

. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2014r., poz. 1348),

. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw (Dz. U. nr 25, poz. 133),

. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych

oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriéw wyboru
obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. nr 77,
poz. 510 z pdzniejszymi zmianami),

. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014r., poz. 1409),
. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony

gatunkowej grzybdéw (Dz. U. z 2014r., poz. 1408),

! Dz.U.z2013r., poz. 1232 t.j. z pdZniejszymi zmianami

2Dz. U. 22015 r., poz. 199 z pdzniejszymi zmianami
®Dz. U. Nr 155 poz. 1298
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. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2014r., poz. 1348).
. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 sierpnia 2012 r. zmieniajace rozporzadzenie w

sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania
Wspolnoty, a takze kryteriéow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia
jako obszary Natura 2000 (Dz. U. 2012 poz. 1041).

Niniejsze opracowanie ekofizjograficzne wykonano na potrzeby sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéw wywotanego uchwata Nr XLVIII/348/14 z dnia 30
czerwca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zelechéw.

Opracowanie dotyczy dwdéch dziatek czesci miasta Zelechéw, potozonego w gminie Zelechdw,
powiecie garwolinskim, w wojewddztwie mazowieckim. tgczna powierzchnia terenéw wynosi ok. 0,5 ha.

Potrzeba sporzgdzenia dla wyzej wymienionego obszaru miejscowego planu jest motywowana
zmiang przeznaczenia terenu pod tereny mieszkaniowe oraz tereny ogdlnodostepnego parkingu
publicznego.

W obowigzujgcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Zelechéw”, analizowany obszar znajduje sie na terenach oznaczonych symbolem: M — tereny
zabudowy mieszkaniowej miasta Zelechéw, KS —tereny parkingéw.

Nowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pozwoli na okreslenie nowych rozwigzan
funkcjonalno — przestrzennych oraz zasad zagospodarowania, z uwzglednieniem waloréw
krajobrazowych, wymogdw tadu przestrzennego i ochrony srodowiska.

1.2 Cel i zakres opracowania

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska opracowanie ekofizjograficzne sporzadzane jest
w celu dostosowania funkcji, struktury i intensywnosci projektowanego zagospodarowania
przestrzennego do uwarunkowan przyrodniczych, przy jednoczesnym zapewnieniu trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych, zapewnieniu warunkdéw odnawialnosci zasobdéw srodowiska,
wskazaniu zagrozen dla Srodowiska oraz sposobdw ich eliminowania lub ograniczania negatywnego
oddziatywania, a takze ustalenia kierunkéw rekultywacji obszaréw zdegradowanych.

Przedmiotem opracowania ekofizjograficznego jest rozpoznanie oraz analiza stanu i
funkcjonowania srodowiska przyrodniczego, w tym jego poszczegélnych elementéw, a takze ich
wzajemnych powigzan. W opracowaniu zamieszczona jest kompleksowa ocena warunkéw
ekofizjograficznych oraz wnioski, w postaci uwarunkowan ekofizjograficznych do sporzadzanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W oparciu o niniejszg analize formutowane s3
rozwigzania zagospodarowania przestrzennego oraz ustalenia planu w zakresie ksztattowania wtasciwej
struktury funkcjonalno — przestrzennej, odpowiadajgcej warunkom srodowiska przyrodniczego.
Opracowanie to jest réwniez podstawowym materiatem Zréodtowym do sporzadzenia prognozy
oddziatywania na srodowisko projektu mpzp.

W ramach niniejszego opracowania wykonano analize stanu i funkcjonowania srodowiska oraz
jego waloryzacje, przy uwzglednieniu takich zagadnien srodowiska przyrodniczego jak:

e rzezba terenu,
warunki geologiczne,
utwory powierzchniowe,
wody powierzchniowe i podziemne,
gleby,
szata roslinna,
warunki klimatyczne,
zanieczyszczenia powietrza,
ucigzliwosci akustyczne.
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W analizach uwzgledniono potozenie omawianego obszaru w regionalnym systemie powigzan
przyrodniczych miast i gminy Zelechéw. Zostata przeprowadzona réwniez analiza dokumentéw prawnych,
materiatow kartograficznych, planistycznych oraz dokumentacji archiwalnych. Prace kameralne
poprzedzone zostaty kartowaniem terenu. Przeprowadzono takze wizje terenowg omawianego obszaru.

13 Materiaty zrédtowe

Przy niniejszym opracowaniu wykorzystano nastepujgce materiaty zrédtowe:
Literatura:

= Ekologia, a planowanie przestrzenne, Wiadomosci Ekologiczne, t. XXXI, z.3, PAN, 1985.

=  Fizjografia Urbanistyczna, A. Szponar, PWN Warszawa, 2003.

=  Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne, J. Kondracki, Wydawnictwo Naukowe
PWN, Warszawa, 1994.

=  Geograficzne badania Srodowiska przyrodniczego, Rychling A. (red.), PWN Warszawa, 2007.

=  Geomorfologia, Klimaszewski M., PWN Warszawa, 1978.

= Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET — POLSKA. Fundacja IUCN, Warszawa.

= Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2012 r., WIOS, Warszawa 2013.,

* Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2014 r., WIOS, Warszawa 2015.

Materiaty kartograficzne
= Mapa topograficzna dla obszaru gminy,
® mapa zasadnicza w skali 1:1000 dla obszaru planu,
= www.geoportal.gov.pl.

Dokumenty, inne opracowania:

= Uchwata Nr XLVIII/348/14 z dnia 30 czerwca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéw.

*  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéw.

*  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zelechdw, ,
przyjete Uchwata Rady Miejskiej w Zelechowie Nr LI/367/14 z dnia 30 wrzeénia 2014 r.

= Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, lipiec 2014 r.

Inne Zrédta:
= Wizje terenowe.

2. CHARAKTERYSTYKA ORAZ DIAGNOZA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
2.1 Potozenie, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Powierzchnia gminy wynosi 8748 ha. Miasto zajmuje 11300 ha, a obszar wiejski 7615 ha. Gmina
Zelechéw ma charakter miejsko-wiejski.

W jej sktad wchodzi jedno miasto i 18 sotectw (Gasiory, Gézdek, Huta Zelechowska, Janéwek,
Kalindw, Kottéwka, tomnica, Nowy Goniwilk, Nowy Kebtéw, Piastéw, Sokolniki, Stary Goniwilk, Stary
Kebtéw, Stefanéw, Witadystawdw |, Wiadystawéw I, Wola Zelechowska, Zakrzéwek).

Najwiekszg powierzchnie zajmuje miasto Zelechdw. Na terenie gminy najwiekszym, pod wzgledem
obszaru, sg wsie Stefandw i Piastéw. Najmniejsza natomiast jest wies$ Sokolniki.

Gmina graniczy od poétnocy z gming Miastkéw Koscielny (wojewddztwo mazowieckie), od
potnocnego wschodu i wschodu z gming Wola Mystowska (wojewddztwo lubelskie), od potudnia z
gminami Trojandw (wojewddztwo mazowieckie) i Ktoczew (wojewddztwo lubelskie), a od zachodu z
gminami Sobolew i Gérzno (wojewddztwo mazowieckie). Zelechéw oddalony jest od Warszawy o 89 km,
Garwolina o 24 km, Siedlec o0 66 km, Lublina o 85 km.
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Gmina posiada dobrze rozwinietg sie¢ powigzari komunikacyjnych. Z Zelechowa rozchodzg sie
drogi w kierunku Garwolina, Stoczka tukowskiego, tukowa i Ryk. Przez miasto przebiega droga
wojewddzka nr 807. Miejscowos¢ potozona jest w odlegtosci 12 km od drogi krajowej nr 17.

Gmina Zelechéw ma charakter typowo rolniczy.

Na terenie Gminy przewaza zabudowa jednorodzinna i zagrodowa. Zwarta zabudowa znajduje sie
na terenie miasta Zelechéw.

Obszar objety opracowaniem nie jest zagospodarowany. Przewazajgcy cze$é stanowig tereny
zieleni nieurzadzonej.

Obszar objety projektem planu nie zajmujg terendw lesnych. Tereny przeznaczone do zmiany
przeznaczenia potozone sa w terenach zabudowanych. Jest to zabudowa miasta Zelechdw.

Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa potozony jest w obrebie miasta Zelechéw w
odlegtosci okoto 10 m na potudnie i 4 m na zachdd od zabudowan, obejmujgc dziatke o nr ew. 1964/4.
Dojazd do dziatki stanowi projektowany ciagg pieszo — jezdny tgczacy dziatke z drogg wojewddzka.

Teren przeznaczony pod parkingi publiczne potozony jest w obrebie miasta Zelechéw w odlegtosci
okoto 3 m na wschéd i w bezposredniej granicy zabudowan, obejmujgc cze$¢ dziatki o nr ew. 1427.
Dojazd do dziatki stanowi droga wojewddzka.

2.2 Przyrodnicze powigzania z otoczeniem

Tereny objete opracowaniem potozone sg poza wszelkimi ustanowionymi prawnie formami
ochrony srodowiska. Jedynie przebiegajgca przez teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg ciek
Zelechowianki tworzy lokalny korytarz ekologiczny.

Na terenie miasta i gminy nie wystepujg obszary nalezgce do Europejskiej Sieci Ekologicznej
Natura 2000.

2.3 Charakterystyka poszczegdlnych elementéw srodowiska przyrodniczego i ich wzajemnych
powigzan

3.1.1 Rzezba terenu

Rzezba terenu obszaru miasta i gminy Zelechéw zostata wyksztatcona przez lgdoléd zlodowacenia
srodkowopolskiego i battyckiego.

Pod wzgledem morfologicznym pofozona jest na zdenudowanej wysoczyZnie morenowe;j,
charakteryzujgcej sie dos¢ monotonng rzezbg. Obszar wysoczyzny morenowej wznosi sie na wysokos¢ 160
- 198m npm. Powierzchnia jest ptaska lub lekko falista, o przewazajacych spadkach 2- 5 %. Szczegdlnie
ptaskie tereny wystepujg w zachodniej cze$ci gminy. W krajobrazie wyrdzniajg sie doliny rzeczne i dolinki
erozyjno-denudacyjne oraz zagtebienia bezodptywowe. Dna dolin potozone sg na réznych wysokosciach -
najnizej potozona jest dolina Wilgi. Jej dno znajduje sie na wysoko$ci 160 m npm. Dna dolin sg formami
niewielkimi o szerokosci maksymalnej 750 m, ale przewaznie szerokos$¢ ich nie przekracza 200 m,
wyniesienie ok. 1 m nad sredni poziom wody w rzekach.

Dolinki denudacyjno - erozyjne stanowig formy waskie, dos¢ dtugie o nierédwnych dnach i
tagodnych zboczach.

Zagtebienia bezodptywowe zajmujg generalnie niewielkie powierzchnie o gtebokosci nie
przekraczajacej 2m. W ich dnie wystepujg niewielkie ptytkie jeziorka.

Ponadto na powierzchni wysoczyzny wystepuja nieliczne formy wydmowe i powierzchnie piaskéw
przewianych z lokalnymi wzniesieniami dochodzgcymi do wysokosci ok. 1m.

Najwieksze skupienie waldw wydmowych wystepuje w okolicy przysiétka Warda. Ich wysokos¢
przekracza miejscami 5 m.

Najnizszy punkt w gminie znajduje sie w dolinie Zelechowianki w okolicach przysiétka Krupa (ok.
162 m npm).

Najwyzszy punkt znajduje sie w czesci zachodniej (na wschdd od wsi Wardy) - ok. 198 m npm.

W miejscu lokalizacji miasta wysoczyzna zostata przecieta dolinami rzek:
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Olszanka, Zelechowianka (stanowigca doptyw Olszanki) oraz ciekiem bez nazwy - doptywem
Zelechowianki. Miasto zostato zlokalizowane w rozwidleniu rzek na ptaskiej powierzchni wysoczyzny,
otoczone obnizeniami dolinnymi rzek. Obecnie doliny zostaty wchioniete przez miasto, stanowig
wyrdézniajacy sie element rzezby terenu. Dna dolin potozone na wysokosci okoto 166 m npm. o szerokosci
maksymalnej okoto 200 m. W pétnocnej czesci miasta w obszarach dolinnych wystepujg starorzecza oraz
wyrobiska po eksploatacji torfu. W wiekszosci wypetnione sg woda.

2.3.2 Warunki gruntowe

W obrebie gminy Zelechéw utwory trzeciorzedowe zalegaja $rednio na gtebokosci 55-120 m ppt.
Na nich zalegajg utwory czwartorzedowe. Jest to kilka pozioméw glin rozdzielonych serig utwordow
wodnolodowcowych badz zastoiskowych. Charakteryzujg sie dos¢ duzg zmienno$cig pozioma i pionowa.
Poszczegdlne poziomy oddzielone sg itami, mutkami i piaskami zastoiskowymi - najmtodszymi utworami
sg gliny zwatowe, piaski i zwiry lodowcowe oraz wodnolodowcowe. tgczna migzszos¢ utwordéw
czwartorzedowych na terenie gminy waha sie od 50 m w dolinie Wilgi do ok. 100 m w obrebie
najwyzszych wzniesien wysoczyzny.

W warstwie przypowierzchniowej gruntéw dominujg utwory gliniaste i piaszczysto - gliniaste.
Gliny zwatowe wystepujg na znacznych obszarach na powierzchni terenu tworzac warstwe o grubosci
powyzej 4,5 m. Sg to gliny w przewadze twardoplastyczne i zwarte.

Na czesci terenu gliny przykrywajg, o niewielkiej migzszosci, piaski wodnolodowcowe lub eoliczne.
Ich migzszos$é¢ waha sie od 0,6 do 2,5 m.

Lokalnie wystepuja:
e organogeniczne utwory w dnach dolin i obnizen;
e piaski eoliczne na wydmach;

Generalnie budowa geologiczna gminy nie wyrdznia sie specjalnymi, szczegélnymi cechami - poza
obszarem doliny Zelechowianki, Olszanki, Wilgi oraz w obnizeniach terenowych.

Warunki dla posadowienia standardowych budowli sg dobre. Ograniczenia wynikajg gtdwnie z
niekorzystnych warunkéw wodnych. W dnach dolin wystepujg grunty o duzej scisliwosci - zwykle
nawodnione.

2.3.3. Zasoby naturalne

Na obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych ztéz zasobdéw
naturalnych.

2.3.4 Warunki wodne

Obszar gminy Zelechéw lezy w dorzeczu Wisty.

Pétnocny i centralny rejon gminy odwadniany jest przez rzeke Wilge ze swymi doptywami tj.
Zelechowianka i Olszankg. Sg to niewielkie rzeczki przewaznie o gtebokosci okoto 1 m drenujace za
pomocg rowdéw melioracyjnych tereny, przez ktére ptyna.

Wilga jest rzeka Il rzedu, prawostronnym doptywem Wisty, o ditugosci 67,1 km i powierzchni
dorzecza 568,9 km2. Rzeka przeptywa przez pétnocno-wschodnie tereny Gminy Zelechéw, stanowiac jej
granice. Zrédto rzeki Wilgi znajduje sie w okolicach Zelechowa, pézniej rzeka rozwidla sie na ptynace w
przeciwnych kierunkach (nalezgce do rdéinych dorzeczy) cieki wodne. Ujscie rzeki znajduje sie
miejscowosci Wilga. Wilga jest potgczona z Wistg specjalnie utworzonym kanatem, a jej naturalne ujscie
nie odprowadza wody i zmienito sie w duze starorzecze. Rzeka jest w duzej mierze nieuregulowana,
posiada wiele meandréw. Rzeka nie przyjmuje zadnego wiekszego doptywu powierzchniowego. Jej
zlewnia w srodkowej czesci jest mato zalesiona, a przewazajg uzytki rolne, ktére zajmujg okoto 60%
obszaru zlewni.
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Rzeka Zelechowianka jest lewostronnym doptywem rzeki Wilgi. Wyptywa z podmoktych tak w
potudniowej czesci gminy pomiedzy wsiami Katuskie i Sokolniki i ptynie w kierunku pétnocno-wschodnim
do miasta Zelechéw - tam zmienia swdj kierunek na pétnocny.

Na pétnoc od Zelechowa uchodzi do niej rzeka Olszanka. Przeptywa ona przez pétnocng cze$é
gminy w kierunku zachéd-wschéd.

Cze$¢ zachodnia i potudniowo-zachodnia nalezy do zlewni Promnika. Na terenie gminy wystepuja
tylko gérne odcinki jego doptywdéw. Wyptywa on w rejonie Stefanowa.

Pozostata cze$¢ gminy odwadniana jest przez doptywy Okrzejki. Ponadto na terenie gminy sieé
naturalnych wod powierzchniowych stanowig:

* liczne niewielkie jeziorka;

* oczka $rédbagienne;

* zagtebienia bezodptywowe - pozostatosci po jeziorkach polodowcowych;
oraz antropogeniczne zbiorniki wéd powierzchniowych:

* stawy;

* wyrobiska potorfowe;

* rowy melioracyjne;

Zachodnig granice terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg stanowi ciek wodny —
rzeka Zelechowianka. Wody powierzchniowe na terenie dziatki nie wystepuja. Sptyw wdéd opadowych
nastepuje zgodnie z nachyleniem stokow.

Wody powierzchniowe na terenie dziatki przeznaczonej pod parking nie wystepuja. Sptyw wadd
opadowych nastepuje zgodnie z nachyleniem stokdw.

2.3.5 Gleby

Na obszarze opracowania wystepujg nasteujace gleby:
e faki trwate w IV klasie bonitacyjnej — tereny dz. o nr 1964/4;
* grunty orne w lllb i IVa klasie bonitacyjnej —tereny dz. o nr 1964/4;

2.3.6 Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Cecha charakterystyczng przestrzeni ekologicznej miasta sg doliny rzeczne. Uzupetnieniem tej
podstawowe;j struktury sg niewielkie powierzchnie lesne oraz zielern miejska. W potudniowej czesci miasta
wystepuja niewielkie obszary zadrzewien o charakterze leSnym.

Na zréznicowanie przestrzenne roélinnosci na terenie miasta Zelechéw wptywa zréznicowanie
geomorfologiczne terenu. Potozenie miasta w granicach wysoczyzny przecietej dwoma dolinami
rzecznymi wptyneto na uksztattowanie zieleni.

Tereny dolinne tarasow zalewowych zachowaty w wiekszosci charakter paranaturalny, z przewaga
uzytkowania rolniczego i roslinnoscig charakterystyczng dla dolin rzecznych.

Tereny wysoczyzny s w przewadze zabudowane lub uzytkowane rolniczo jako grunty orne z
fragmentami paranaturalnych laséw.

Na terenie zabudowanym miasta w zasadzie nie zachowaty sie tereny o charakterze
paranaturalnym. Dominuje antropogeniczna roslinno$¢ zwigzana z zagospodarowaniem miejskim.

W poblizu drég, na obrzezach mozna zaobserwowaé spory udziat zieleni synantropijnej,
towarzyszacej komunikacji - klon jesionolistny (Acer negundo), robinia akacjowa (Robinia pseudoacacia)
wiekszych zbiorowisk lesnych (5.5% lesistosci w stosunku do catej powierzchni).

W obrebie doliny Zelechowianki wystepuja w zubozatej postaci tegi wierzbowo - topolowe i
zaros$la wierzbowe (Salicetum populetosum, S pentandra - viminalis). Reprezentowane sg przez rosnace
na skraju doliny pojedyncze egzemplarze wierzby kruchej (Salix fragilis). Zarosla wierzbowe (Salix cinerea,
S. pentandra) zachowaty sie na wiekszych powierzchniach doliny Olszanki i Zelechowianki.

Niele$ne tereny otwarte z niewielka iloscig drzew i krzewéw na terenie miasta sg to gtéwnie
obszary towarzyszgce dwom rzekom okalajgcym miasto Zelechéw. Doliny te tworzg przede wszystkim
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murawy fagkowe i pastwiska, zbiorowiska segetalne, zbiorowiska ruderalne, porebowe i dywanowe, oraz
zbiorowiska torfowisk mszysto - turzycowych (wg ,Inwentaryzacja i waloryzacja przyrodnicza ... ").

Wystepuja tu gatunki roslin objete ochrong catkowitg i czesciowa.

Doliny rzek sg takze miejscem istotnym pod wzgledem faunistycznym. Wystepujg tu ptaki
zwigzane z zaro$lami i zadrzewieniami nadrzecznymi, charakterystyczne dla pdl i tgk oraz dla terendw
lesnych.

Tereny te tworzg gtdwne korytarze ekologiczne w miescie umozliwiajgce migracje zwierzat oraz w
duzym stopniu decydujace o warunkach zycia mieszkancow.

Do obszaréw o mniejszej wartosci przyrodniczej mozna zaliczyé pola uprawne odfogowe. S3 to
tereny otwarte, przewaznie bez zieleni wysokie;j.

Najwieksze powierzchnie wystepujg gtéwnie w potudniowej i wschodniej czesci miasta.
Towarzyszg zabudowie zagrodowej. Na uwage zastugujg fragmenty pdétlezagce w bezposrednim sgsiedztwie
laséw. Jest to czesto granica niejednoznaczna, zarosnieta przez zarosla. Stanowi bardzo cenng strefe pod
wzgledem ekologicznym (otulina lasu, miejsce przebywania duzej ilosci ptakéow).

Miasto i gmina Zelechéw nie wyrdznia sie szczegdlnymi walorami $wiata zwierzecego, cho¢ mozna
wskazac nastepujace cechy charakterystyczne:

* niewielka powierzchnia zainwestowania powoduje, ze rozlegle tereny gminy wolne s3 od
zagrozen antropopresji;

* sie¢ dolin i obnizen stwarza dogodne warunki migracji zwierzat;

* rozlegle tereny doliny rzecznych sg ostojg wielu gatunkdw zwierzat zwigzanych z ekosystemami
wodno - tgkowymi;

Na terenie dziatki przeznaczonej pod parking wystepuja zadrzewienie wzdtuz granic dziatki, ktére
w miare mozliwosci nalezy zachowad.

2.3.7 Klimat lokalny

Wedtug regionalizacji klimatycznej Polski W. Okofowicza gmina Zelechéw znajduje sie w granicach
Mazowiecko - Podlaskiego regionu klimatycznego. Charakterystyke podstawowych warunkdéw
klimatycznych podano na podstawie uérednionych danych ze stacji Deblin i Swider.

Charakterystyczne wskazniki klimatyczne przedstawiajg sie nastepujaco:

 Srednia temperatura stycznia: -3,1°C.

» Srednia temperatura lipca: 17,7°C.

* Srednia roczna temperatura: 7,6°C.

*  Dtugosc¢ zimy: 85 dni.

¢ Dtugosc lata: 98 dni.

¢ Sredni roczny opad: 545-560 mm.

» Srednia roczna predko$é wiatru: 30 m/s.
 Srednia roczna wilgotno$¢ powietrza: 78%.

Lokalne odksztatcenia warunkéw klimatycznych wystepujg przede wszystkim w dolinach rzek oraz
w wiekszych obnizeniach terenowych. Panuje tam tendencja do zwiekszonej wilgotnosci powietrza,
zwiekszonej czesto$ci mgiet.

Pod wzgledem komfortu akustycznego na terenie opracowania nie wystepujg lokalne Zrddta
hatasu, ktére mogtyby powodowa¢é przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu okreslonych dla pory
dziennej i nocnej w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku.

3. OCENA ODPORNOSCI SRODOWISKA NA DEGRADACIE | ZDOLNOSCI DO REGENERACII

Sktadniki srodowiska przyrodniczego majg $cisle okreslone dla nich cechy, a takze wtasciwosci.
Powodowaé to moze zréznicowang reakcje na dziatalno$¢ cztowieka, ktora ma wptyw na Srodowisko
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przyrodnicze. Dziatalnos$¢ ta moze by¢ zaréwno planowana, jak i przypadkowa.

Analizowany teren jest $rodowiskiem przeksztatconym czesSciowo antropogenicznie poprzez
zlokalizowang w sgsiedztwie obszaru opracowania zabudowe.

Wprowadzanie nowego zainwestowania nie spowoduje znacznych zaburzen procesdéw
ekologicznych, aczkolwiek moze mieé przejsSciowy wptyw na réznorodnos¢ biologiczng oraz ciggtosc
istnienia gatunkéw zwierzat i roslin wraz z ich siedliskami.

Zmiany wprowadzone planem polegajg gtéwnie na uszczupleniu powierzchni biologicznie czynnej i
wprowadzeniu obcych elementéw do srodowiska.

Teren objety planem ogranicza sie do 2 dziatek - jednej z zabudowg mieszkaniowg, zielenig
nieurzadzong i ciggiem pieszo-jezdnym oraz drugg przeznaczong na parking.

Krajobraz terenu opracowania i jego bliskiego sgsiedztwa charakteryzuje sie matym zréznicowaniem
oraz brakiem zalesienia. Na terenie parkingu znajdujg sie zadrzewienia, ktére w miare mozliwosci zostang
zachowane.

Na terenie opracowania nie wystepuja tereny i obiekty podlegajgce ochronie na mocy Ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Na skutek przeksztatcenia i zintensyfikowania uzytkowania terenu, zmniejsza sie stopniowo jego
odpornos¢ na pogarszajgce sie wtasciwosci fizyczne, biologiczne i chemiczne. Jednakze niebezpieczeristwo
degradacji srodowiska moze takze mieé¢ miejsce przy pozostawieniu obszaru opracowania bez nalezytej
opieki i planowego zagospodarowania, cho¢ bedzie miato ono inny charakter.

Kazde nowe zagospodarowanie danego terenu, na skutek przeksztatcenia i zintensyfikowania jego
uzytkowania, zmniejsza stopniowo jego odpornos¢ na pogarszajgce sie wtasciwosci fizyczne, biologiczne i
chemiczne. Jednakze niebezpieczernstwo degradacji srodowiska moze takze mie¢ miejsce przy
pozostawieniu obszaru opracowania bez nalezytej opieki i planowego zagospodarowania, cho¢ bedzie
miato ono inny charakter.

Zielen, ktora jest elementem $rodowiska biotycznego zurbanizowanych obszaréow, podlega takze
przemianom prowadzgcym do przystosowywania sie organizmow do zycia w bezposrednim sgsiedztwie
cztowieka i zastepowania gatunkow rodzimych przez obce.

Aby dokona¢ oceny $rodowiska pod wzgledem zdolnosci do regeneracji nalezy zauwazyé, iz w
otoczeniu analizowanego terenu wystepujg zmiany antropogeniczne, dlatego tez waziny jest udziat
cztowieka w ksztattowaniu wtasciwych proceséw ekologicznych.

W zwigzku z planowanymi zmianami zagospodarowania na obszarze opracowania waznym
czynnikiem, pozwalajagcym na zwiekszenie walorédw krajobrazowych, bedzie wtasciwe i planowe
wprowadzanie niezbednej infrastruktury, tak aby tworzyt czes¢ korytarza ekologicznego, nie burzac
istniejgcych potaczen siedliskowych.

4. IDENTYFIKACJA ZAGROZEN

Jakos¢ i funkcjonowanie s$rodowiska terenu objetego opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zalezy od jego lokalizacji oraz obecnego i projektowanego
zagospodarowania i uzytkowania, oddziatywujgcego w zrdinicowany sposdb na jego poszczegdline
komponenty.

Teren objety analizg jest obszarem, ktéry w wyniku rozwoju zabudowy na terenach miasta
Zelechéw jest podatny na przeksztalcenia w zakresie uksztattowania powierzchni terenu, warunkéw
wodnych i jakosci gleb. Dopdki znaczna czes$é powierzchni obszaru pozostaje nieuszczelniona, mozliwe jest
utrzymanie warunkéw alimentacji wdd podziemnych. Takie uwarunkowania sprawiajg, ze przenikanie
wod opadowych do gruntu nie jest utrudnione, a powierzchnia biologicznie czynna znaczna.
Wprowadzajgc nowe zagospodarowanie istotne bedzie dokonanie niezbednych zabiegdw inzynieryjnych,
dostosowujgcych warunki do nowych potrzeb, a tym samym pewng ingerencje w uksztattowanie
powierzchni terenu.

Do irdodet skazenia gleb prowadzacych do ich degradacji chemicznej, zaliczy¢ nalezy
zanieczyszczenia komunikacyjne pochodzgce z pojazdéw spalinowych oraz zanieczyszczenia wynikajace z
uzywania wszelkiego rodzaju nawozéw sztucznych podczas prowadzenia upraw rolniczych. W zwigzku z

10



Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby mpzp czesci miasta Zelechéw

tym najwieksze zanieczyszczenie zwigzkami chemicznymi gruntu, gleb oraz zieleni wystepuje wzdtuz tras
komunikacyjnych oraz na obszarach uzytkowanych rolniczo.

W zakresie ochrony przed hatasem zasadnicze regulacje prawne sformutowane zostaty w ustawie
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska. Bardziej szczegdtowe regulacje w tym zakresie
okreélone sa w rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 22 stycznia 2014 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w Srodowisku. Wskazane sg tu dopuszczalne wartosci podstawowego wskaznika oceny
hatasu, czyli rdwnowaznego dzwieku A, odrebnie dla pory dnia i pory nocy. Ponadto ww. rozporzadzenie
okresla dla poszczegdlnego przeznaczenia terendéw, dopuszczalne poziomy hatasu w odniesieniu do
poszczegblnych typdw Zrédet emitujgcych diwieki niepozgdane. Jak omdwiono w punkcie 2.3.6 na
analizowanym terenie brak lokalnych zrédet hatasu.

Ponadto pozostawione tereny bez konkretnego zagospodarowania i ochrony mogg stanowic
miejsce nielegalnego zrzutu odpadéw komunalnych i tworzenia sie tzw. ,dzikich wysypisk”, co z kolei
bedzie wptywac na pogorszenie sie stanu wod powierzchniowych i gruntowych.

5. WSTEPNA PROGNOZA ZMIAN W SRODOWISKU PRZY DOTYCHCZASOWYM UZYTKOWANIU

Obszar objety opracowaniem jest, w chwili obecnej, terenem zieleni nieurzadzonej, otwartym, w
minimalnym stopniu przeksztatconym antropogenicznie, a zatem dotychczasowe zagospodarowanie
bedzie kontynuowane, w zakresie wyznaczenia terenu zieleni nieurzgdzonej (o szerokosci ok. 7 m) wzdtuz
istniejgcego cieku wodnego przy zachowaniu czesci zadrzewien na terenie przeznaczonym pod parking
publiczny. Planowane zagospodarowanie terendw bedzie kontynuowato kierunki srodowiskowe
wyznaczone w ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania gminy i miasta Zelechéw”.

Projektowane ustalenia w planie miejscowym umozliwia migracje zwierzat, tworzac korytarz
ekologiczny. Dlatego tak wazna bedzie realizacja zatozen planu w sposdb zrdwnowazony. Pozostawienie
omawianego obszaru bez uchwalenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oznacza¢ moze przede wszystkim niepetne panowanie nad tadem przestrzennym, a co za tym idzie —
znaczne utrudnienia w realizacji przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych.

Gdyby teren ten nie byt objety projektem planu miejscowego, co jednak ma miejsce dla tego
obszaru, to pozostawienie na tym terenie obecnie funkcjonujacego zagospodarowania oznaczatoby:

A. skutki negatywne dla srodowiska, m.in.:
e ze wzgledu na sgsiedztwo terendw mieszkaniowych oraz gospodarstw rolnych teren
B. skutki pozytywne dla srodowiska, m.in.:

e pozostawienie wiekszych powierzchni niezagospodarowanych, co z punktu widzenia

funkcjonowania srodowiska przyrodniczego jest sytuacjg korzystng,

e nie przeksztatcanie powierzchni trenu, co pozwala na swobodne przemieszczanie sie zwierzat

przez tereny otwarte oraz nie wptywa na powstate siedliska roslinnosci fgkowe;j.

6. OCENA PREDYSPOZYCJI TERENU DO KSZTALTOWANIA STRUKTURY FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNE)J

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie zasad
zagospodarowania terenu umozliwiajgcych realizacje nowych inwestycji, zgodnych ze wskazaniem polityki
przestrzennej obowigzujgcego studium. Jednoczesnie plan dostosowuje sposdb zagospodarowania do
uwarunkowan przyrodniczych, zapewniajgc trwatos¢ proceséw i odnawialnos¢ zasobéw przyrodniczych.

Okreslajac przyrodnicze predyspozycje funkcjonalne omawianego terenu brano pod uwage przede
wszystkim jego cechy fizjograficzne, w tym szczegélnie warunki geomorfologiczne i gruntowo — wodne,
jego dotychczasowe zagospodarowanie, wskazane w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zelechéw” kierunki rozwoju, sposéb zagospodarowania
terendw sgsiednich, lokalizacje terenu, a takze istniejgce zagrozenia dla srodowiska.

Analiza powyzszych czynnikdw pozwolita sformutowac nastepujgce wnioski w zakresie
ksztattowania struktury funkcjonalno — przestrzenng omawianego obszaru:

1. uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu wynikajgcych z istniejgcych uwarunkowan
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przyrodniczych i zagrozen dla srodowiska;

2. nalezy tak ksztattowal zagospodarowanie wraz z niezbednym ukfadem komunikacyjnym na
terenie opracowania, aby w miare mozliwosci zachowac¢ obecne uksztattowanie terenu i je
wykorzystad.

7. UWARUNKOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNE DLA ROZWOJU FUNKCII PRZYRODNICZYCH |
UZYTKOWYCH  ZAPEWNIAJACE TRWALOSC PROCESOW  PRZYRODNICZYCH ORAZ
OGRANICZAJACE NEGATYWNE ODDZIALtYWANIA NA SRODOWISKO

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego okreslajg przeznaczenie terenu, poprzez
dostosowanie funkcji, struktury oraz intensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych
istniejgcych na danym terenie. Jednoczes$nie przeznaczenie i sposdb zagospodarowania terenu okreslone
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego powinny zapewniaé¢ trwato$¢ procesow
przyrodniczych, a takze likwidowac¢ lub ograniczac zagrozenia i negatywne oddziatywanie na srodowisko.

Obszar objety opracowaniem, jak réwniez jego sasiedztwo, charakteryzuje sie jednostkami
przyrodniczymi i przestrzennymi, ktére poprzez uwarunkowania geomorfologiczne wyrdzniajg sie scisle
okreslonymi warunkami gruntowymi, glebowymi, wodnymi i siedliskowymi. Przeprowadzenie
kompleksowej oceny podstawowych cech przyrodniczych prowadzi do skwalifikowania danego obszaru
pod wzgledem mozliwosci zagospodarowania przestrzennego.

Na przeznaczenie terenu wskazujg zapisy ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zelechéw” przyjetego w 2014r.

Nalezy zaznaczyé, iz realizacja nowej infrastruktury i zabudowy na omawianym obszarze powinna
zostaé poprzedzona szczegétowymi badaniami geotechnicznymi podfoza gruntowego, ktdre zostang
wykonane zgodnie z przepisami szczegélnymi.

W fazie budowy lub utwardzania ewentualnych drég nalezy zadbaé o zraszanie ich wodg oraz
wprowadzanie nasadzen zieleni izolacyjnej, zatrzymujacej erozje i rozprzestrzenianie sie zapylenia na
tereny sgsiednie.

8. WNIOSKI KONCOWE

1. Teren opracowania, zgodnie z przeznaczeniem w projektowanym planie miejscowym nie przedstawia
trudnosci do zagospodarowania oraz jest predestynowany do wprowadzenia przeksztatcen funkcjonalno
— przestrzennych w powigzaniu z terenami sgsiadujgcymi.

2. Predestynowang funkcjg dla obszaru objetego opracowaniem jest funkcja, ktéra kontynuuje obecne
zagospodarowanie terendw przylegtych oraz wzbogaca je pod wzgledem srodowiskowym.
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