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. Wstep

1. Uwagi wstepne

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéw, zwana dalej prognoza.
Prognoza jest elementem strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko i ma za zadanie
scharakteryzowa¢ wptyw jaki bedzie wywiera¢ na Srodowisko realizacja zasad zagospodarowania
i polityki przestrzennej zawartych w miejscowym planie.

Zakres prognozy zostat uzgodniony w trybie art. 57 ust. 1 pkt. 2 i art. 58 ust. 1 pkt. 3 ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2018 poz.
2081). Przed rozpoczeciem sporzgdzania prognozy przystgpiono do zbierania wnioskéw na zasadach
okreslonych w art. 39 wspomnianej ustawy.

Wszystkie informacje zawarte w prognozie opracowano stosownie do stanu wspotczesnej
wiedzy oraz oceny przewidywanych skutkéw dla $rodowiska. Zmiany mogace wynikac
z projektowanego przeznaczenia terenu i rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych odniesiono do
istniejgcego stanu $rodowiska, jego warunkéw i predyspozycji uzytkowych rozpoznanych
w najbardziej aktualnym opracowaniu ekofizjograficznym a takze do stanu prawnego wynikajgcego
Z obowigzujgcego planu miejscowego.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechow
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Zelechoéw. Projekt opracowano w celu umozliwienia petnej realizacji ustalen nowego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zelechéw, ktérego nie
uwzglednia w catosci obecnie obowigzujacy plan miejscowy przyjety uchwatg nr XI1X/131/05 Rady
Miejskiej w Zelechowie z dnia 15 lutego 2015 r.

2. Podstawa prawna

Podstawe prawng sporzgdzenia niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko stanowi art.
46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z
2018 r., poz. 2081 z p6zn. zm.)
Do sporzgdzenia prognozy wykorzystano nastepujgce akty prawne:
1. uchwata Nr XXXV1/250/2017 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 30 pazdziernika 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zelechow;
2. ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 799
z podzn. zm.);
3. ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22018 r., poz. 1945 z pézn. zm.);
4. ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 992 z p6zn. zm.);
5. ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2268 z p6zn. zm.);
6. ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 142 z p6zn.
zm.);
7. ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2129);
8. ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz.
2126 z p6zn. zm.);
9. ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
z 2018 r., poz. 2067);
10. ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r.,
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poz. 1161 z pézn. zm.);

11. rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 71);

12. rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdéw
niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031);

13. rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112);

14. rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkéw, jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wéd lub do ziemi, oraz w sprawie substancji
szczegollnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 1800);

15. rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. z 2003 r., nr 192, poz. 1883).

3. Podstawowe zatozenia i metodyka pracy

Podstawowym celem opracowania prognozy dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest okreslenie potencjalnego wptywu ustalen planu na poszczegdlne elementy
srodowiska w obszarze objetym granicami planu. Kolejnym celem prognozy jest wskazanie
ewentualnych zagrozen dla srodowiska wynikajgcych z wprowadzenia w zycie ustalen planu
miejscowego oraz okreslenie metod dziatania pozwalajgcych na ich zmniejszenie lub eliminacje.
Waznym zadaniem prognozy jest réwniez informowanie spotecznosci lokalnej o skutkach
wprowadzania w zycie ustaleh planu oraz aktywny udziat spoteczenstwa w procedurze ustalania
oddziatywania na srodowisko planu miejscowego.

Podstawowym zalozeniem metodycznym prognozy jest przyjecie hipotezy, ze zmiany
w zagospodarowaniu terenu objetego planem osiggng maksymalng wielkos¢ dopuszczong
w ustaleniach planu miejscowego. W celu okreslenia wptywu ustalen planu na $rodowisko przyjeto
metode porédwnawczg przewidywanych zmian w stosunku do zastanego stanu prawnego,
wynikajgcego z obowigzujgcego dla tego terenu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Analize srodowiska naturalnego bedgca jednym z celdéw niniejszej prognozy oddziatywania na
srodowisko przeprowadzono na podstawie dostepnych materiatdéw i opracowan oraz wizji terenowej.
Analiza $rodowiska, z uwagi na charakter planu miejscowego (sktadajacy sie z 38 osobnych terendow)
dotyczy catego miasta Zelechéw.

Sporzadzony dokument spetnia wymogi zawarte w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 z pézn, zm.) tj.
zgodnie z:

art. 51 ust. 2 pkt 1 cyt. ustawy — prognoza zawiera:

a) informacje o zawartos$ci, gtébwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

c) propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,

e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym,

f) oswiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespét autorow —
kierujgcego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2,
stanowigce zatgcznik do prognozy.

art. 51 ust. 2 pkt 2 cyt. ustawy — prognoza okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejgcy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,



b) stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

c) istniejgce problemy ochrony S$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdélnosSci dotyczgce obszaréw podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

d) cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspoélnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,
W jakich te cele i inne problemy S$rodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu,

e) przewidywane oddziatywania, w tym oddziatywania bezpos$rednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe, stafe i chwilowe
oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegdlno$ci na:
-réznorodno$¢ biologiczng,

-ludzi,

-zwierzeta,

-roSliny,

-wode,

-powietrze,

-powierzchnie ziemi,

-krajobraz,

-klimat,

-zasoby naturalne,

-zabytki,

-dobra materialne

z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy;
art. 51 ust. 2 pkt 3 cyt. ustawy — prognoza przedstawia:

o rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie Ilub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $rodowisko, moggcych byc¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$c¢ tego obszaru,

o biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do
tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudno$ci wynikajgcych z niedostatkéow techniki lub [uk we
wspotczesnej wiedzy.

Niniejsza prognoza oddziatywania na sSrodowisko zostata sporzadzona réwniez w oparciu
o0 uzgodniony zakres wynikajgcy z pisma Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Warszawie (Nr
WOOS-11.411.458.2017.DC) oraz Panstwowego Powiatowego Inspektoratu Sanitarnego w Garwolinie
(Nr ZNS.4500.6.2017).

4. Materiaty wyjsciowe i zrodta

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zelechéw (Uchwata Nr XXXI111/219/2017 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 22 czerwca
2017 r);

2. Opracowanie ekofizjograficzne sporzgdzone na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéw, t.6dz 2017 r.;

3. Opracowanie ekofizjograficzne sporzgdzone na potrzeby miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechoéw, Warszawa, 2003 r.;

,Geografia fizyczna Polski” J. Kondracki, PWN, Warszawa 1978 r.;

Roczna ocena Jakosci Powietrza w wojewodztwie mazowieckim. Raport za rok 2017;
System Informacji Przestrzennej Wojewddztwa Mazowieckiego;

Geoserwis Panstwowego Instytutu Geologicznego;

Geoserwis Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska:

Monitoring Jakos$ci Wod Podziemnych w wojewddztwie mazowieckim w 2015 roku;
10 Monitoring rzek w latach 2010 — 2015 w wojewoddztwie mazowieckim;

11. Bank Danych Lokalnych, Gtéwny Urzad Statystyczny;

12. Materiaty udostepnione przez Urzad Miejski w Zelechowie.

© o N g

ll. Charakterystyka miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zelechéw

1. Zawartos¢é

Projekt planu powstat na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z pozn. zm.) oraz ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2018 r. poz. 994) w zwigzku z uchwatg Nr
XXXVI1/250/2017 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 30 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzagdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechow.

Projekt planu obejmuje czes¢ tekstowg, stanowigcg projekt uchwalty Rady Miejskiej
w Zelechowie oraz zatgczniki graficzne (11 rysunkéw) bedgce jej integralng czescig. Uchwata dzieli
sie na trzy zasadnicze czesci. Pierwsza z nich (Rozdziat 1) to przepisy ogolne wyznaczajgce zasady
ochrony i ksztaltowania poszczegdlnych elementéw przestrzeni, w tym tadu przestrzennego,
srodowiska, przyrody, krajobrazu, dziedzictwa kulturowego. Okre$lone tu zostaly zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci, warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu. Druga (Rozdziat 2) zawiera zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
infrastruktury technicznej. Czes¢ trzecia (Rozdziat 3) to ustalenia szczegdtowe dotyczgce terendw
oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania przestrzennego, okreslone
wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania.

2. Cel opracowania

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie
przeznaczenia terendéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenie sposobdéw ich
zagospodarowania i zabudowy. Opracowanie planu jest aktem prawa miejscowego, a wiec jego
zapisy sg wigzgce dla organdw zarzgdzajgcych gming i jako takie zobowigzujg witadze do
prowadzenia okreslonej w nim polityki przestrzenne;.

Celem sporzadzenia przedmiotowego projektu planu miejscowego jest realizacja nowych
kierunkow rozwoju miasta Zelechéw, ustalonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zelechow, ktéra wigze sie m.in. z przeznaczeniem
czesci terendw obecnie rolnych pod zabudowe.

3. Powigzania z innymi dokumentami

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu jest zgodny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zelechéw oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem. Projekt planu dotyczy fragmentéw miasta Zelechow,



dla ktérych obowigzujg nastepujgce plany miejscowe:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg Nr XIX/131/05
Rady Miejskiej w Zelechowie zdnia 15 lutego 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéw;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg Nr XXXI1/250/13
Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 18 marca 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zelechéw — Rynek z
przylegtymi ulicami.



lll. Opis, analiza i ocena stanu sSrodowiska

1. Obecny stan srodowiska

1.1. Polozenie i zagospodarowanie terenu
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Rysunek 1 Poibz'enie obszaru opracowania né topograficznej (Zrédto: Opracowanie wiasne; zrédfo mapy:
geoportal.gov.pl))

Miasto Zelechéw stanowi siedzibe gminy miejsko-wiejskiej Zelechow. Potozone jest w powiecie
garwolinskim, w wojewddztwie mazowieckim. Miasto w 2016 r. zamieszkiwane byto przez 4048 ludzi.

Przedmiotem planu miejscowego jest 39 osobnych terendw potozonych w zasiegu miasta
Zelechéw. Granice planu okres$lajg zatgczniki nr 1, 2, 3, 4, 5, 6 do uchwaty Nr XXXVI/250/2017 Rady
Miejskiej w Zelechowie z dnia 30 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéw.

Tereny znajdujgce sie w zasiegu granic miasta Zelechoéw stanowig w wigkszosci tereny rolne.
Zabudowa miejska znajduje sie w centrum tego obszaru. W potudniowej czesci miasta znajdujg sie
nieliczne tereny lesne. Przez miasto przebiegajg liczne drogi, z ktérych droga wojewddzka nr 807
stanowi najruchliwszg.

Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Kondrackiego (1994) obszar miasta Zelechow
zalicza sie do:

e megaregionu — Pozaalpejska Europa Srodkowa;
e prowincji — Niz Srodkowoeuropejski;
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e podprowincji — Niziny Srodkowopolskie;
e makroregionu — Nizina Potudniowopodlaska;
e mezoregionéw — Wysoczyzna Zelechowska.

Wysoczyzna Zelechowska jest czescig Niziny Potudniowopodlaskiej o powierzchni 1844 km?2.

Wznosi sie miedzy Roéwning Garwolinskg na zachodzie atukowskg na wschodzie oraz Doling
Srodkowej Wisty i Pradoling Wieprza na potudniu a Obnizeniem Wegrowskim na pétnocy. Region jest
falistg rowning morenowg z ostancowymi wzniesieniami morenowymi o maksymalnej wysokosci 208
m n.p.m. Region stanowi kraine rolnicza, urozmaicong niewielkimi ptatami lasu, z okoto dwudziestoma
kompleksami przewaznie nieduzych stawéw rybnych.

Tabela 1 Charakterystyka obszaréw objetych opracowaniem (Zrédfo: opracowanie wiasne)

> S
5 g5 . -
% % % Potozenie obecne zagospodarowanie przeznacze_me WO bowigzujacym
o = 3 planie miejscowym
£ 3 g
z o
1 skrajnie zachodnia | tereny rolne Rp — tereny produkciji rolnej (pola
czes$¢ gminy, uprawne, taki i pastwiska);
KuG - drogi i ulice klasy gtéwnej
2 skrajnie zachodnia | tereny rolne, Rp — tereny produkciji rolnej (pola
czes¢ gminy zabudowa zagrodowa; uprawne, faki i pastwiska);
zielen towarzyszgca | Rp-Mr — zabudowa siedliskowa
zabudowie
3 na zachdd od | zabudowa mieszkaniowa | Gp+Gw — obiekty przemystu i
skrzyzowania  drogi | jednorodzinna; produkcji, sktady oraz warsztaty,
powiatowej nr 1330W | tereny rolne; obiekty drobnej wytworczosci,
(ul.  Wilczyska) z | droga powiatowa; hurtownie;
drogg powiatowg nr | zielen towarzyszgca | KuD — drogi i ulice klasy
1337W zabudowie dojazdowej
4 na zachdd od | zabudowa mieszkaniowa | Gp+Gw — obiekty przemystu i
skrzyzowania  drogi | jednorodzinna; produkcji, sktady oraz warsztaty,
powiatowej nr 1330W | tereny rolne; obiekty drobnej wytwdrczosci,
(ul.  Wilczyska) z | droga powiatowa; hurtownie;
drogg powiatowg nr | zielen towarzyszgca | Mn — zabudowa jednorodzinna i
1337W zabudowie wielorodzinna matogabarytowa;
KuD - drogi i ulice Kklasy
dojazdowej
5 na pétnocny wschdéd | zieleh nieurzgdzona Mn — zabudowa jednorodzinna i
od drogi powiatowej wielorodzinna matogabarytowa;
nr 1330W (ul. Zn — zielen naturalna
Wilczyska)
6 przy drodze | zabudowa mieszkaniowa | Gp(UX) — obiekty przemystu i
powiatowej nr 1330W | jednorodzinna; produkcji, sktady (obiekty ustug
(ul. Chtopickiego) zabudowa przemystowa; bez blizszego okreslenia ich
Zielen towarzyszgca | profilu);
zabudowie Mn — zabudowa jednorodzinna i
wielorodzinna matogabarytowa
7 przy skrzyzowaniu | zieleh nieurzadzona Dk - zabudowa mieszkaniowa
drogi gminnej (ul. komunalna
Patacowa) z drogg
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powiatowg nr 1336W
(ul. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego)

8 na wschod od Patacu | tereny rolne Rp — tereny produkciji rolnej (pola
w Zelechowie uprawne, taki i pastwiska)

9 przy drodze | zabudowa mieszkaniowa | Mn — zabudowa jednorodzinna i
wojewddzkiej nr 807 | jednorodzinna; wielorodzinna matogabarytowa
(ul. Dtuga) zielen towarzyszgca

zabudowie

10 pomiedzy drogg | zabudowa mieszkaniowa | Mn — zabudowa jednorodzinna i
gminng (ul. | jednorodzinna; wielorodzinna matogabarytowa
Ogrodowa) a drogg | zielen towarzyszgca | KuD — drogi i ulice klasy
wojewodzkg nr 807 | zabudowie; dojazdowej
(ul. Dtuga) droga gruntowa; KuZ — drogi i ulice klasy zbiorczej

zabudowa ustugowa

11 pomiedzy drogg | zabudowa mieszkaniowa | Mn — zabudowa jednorodzinna i
gminng (ul. | jednorodzinna; wielorodzinna matogabarytowa
Ogrodowa) a drogg | zielen towarzyszgca | KuD — drogi i ulice Kklasy
wojewoddzkg nr 807 | zabudowie; dojazdowej
(ul. Dtuga) zabudowa przemystowa;

magazyn;
zielen nieurzgdzona

12A Rynek miasta | zabudowa ustugowa; Kr — parkingi;

Zelechow wraz z | zabudowa mieszkaniowa | Uc - obiekty ustug

czescig zabudowy | jednorodzinna; centrotworczych;

przyrynkowej plac (rynek) Uc+Mn - obiekty ustug
centrotworczych oraz zabudowa
jednorodzinna i wielorodzinna
matogabarytowa

12B na zachdéd od Rynku Zielen nieurzadzona Zn — zielen naturalna

13 przy skrzyzowaniu | zabudowa mieszkaniowa | Mn — zabudowa jednorodzinna i
drogi powiatowej nr | jednorodzinna,; wielorodzinna matogabarytowa
1330W (ul. | zielen towarzyszgca
Chtopickiego) z drogg | zabudowie
powiatowg nr 1366W
(ul. Traugutta)

14 przy drodze gminnej | zabudowa mieszkaniowa | Mn — zabudowa jednorodzinna i
(al. Wojska | jednorodzinna; wielorodzinna matogabarytowa
Polskiego) Zielen towarzyszgca

zabudowie

15 przy drodze gminnej | zabudowa mieszkaniowa | Mn — zabudowa jednorodzinna i
(al. Wojska | jednorodzinna; wielorodzinna matogabarytowa
Polskiego) zielen towarzyszaca

zabudowie

16 pomiedzy dwoma | zabudowa przemystowa; Gw — warsztaty, obiekty drobnej
drogami gminnymi | zielen towarzyszgca | wytworczosci, hurtownie
(al. Wojska Polskiego | zabudowie
oraz ul. Lelewela)

17 przy drodze | zabudowa mieszkaniowa | Mn — zabudowa jednorodzinna i
powiatowej nr 1366W | jednorodzinna; wielorodzinna matogabarytowa
(ul. Traugutta) zielen towarzyszaca

zabudowie
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18 przy drodze | zielen nieurzadzona,; Mn — zabudowa jednorodzinna i
powiatowej nr 1366W | zbiornik wodny wielorodzinna matogabarytowa;
(ul. Traugutta) oraz Mn-Zo — zabudowa jednorodzinna
drodze gminnej (ul. i wielorodzinna matogabarytowa
Nowa) oraz ogrody i sady

19 przy skrzyzowaniu | zabudowa mieszkaniowa | Mn — zabudowa jednorodzinna i
dréog gminnych (ul. | jednorodzinna; wielorodzinna matogabarytowa
Staszica i ul. Doktora | zielen towarzyszgca
Antoniego zabudowie
Michatowskiego)

20 przy skrzyzowaniu | zielen nieurzgdzona Zc - cmentarze
drogi powiatowej nr
1330W (ul.

Chtopickiego) z drogg
gminng (ul. Jozefa
Bema)

21 przy skrzyzowaniu | zabudowa mieszkaniowa | Mn — zabudowa jednorodzinna i
drogi powiatowej nr | jednorodzinna; wielorodzinna matogabarytowa
1366W (ul. Traugutta) | zieleh towarzyszaca
z drogg gminng (ul. | zabudowie
Generata Jozefa
Dwernickiego)

22 na potudniowy | tereny rolne Rp — tereny produkciji rolnej (pola
zachéd od drogi uprawne, taki i pastwiska)
gminnej (ul.

Kazimierza
Putaskiego)

23 przy drodze | tereny rolne; Rp — tereny produkciji rolnej (pola

powiatowej nr 1366W | zabudowa mieszkaniowa | uprawne, tgki i pastwiska);
(ul. Traugutta) jednorodzinna; Gw+Mn — warsztaty, obiekty
Zielen towarzyszgca | drobnej wytwdrczosci, hurtownie
zabudowie oraz zabudowa jednorodzinna i
wielorodzinna matogabarytowa;
KuD — drogi i ulice Kklasy
dojazdowej

24 przy drodze | tereny rolne; Rp — tereny produkciji rolnej (pola
powiatowej nr 1366W | zabudowa mieszkaniowa | uprawne, tgki i pastwiska);

(ul. Traugutta) jednorodzinna; Rp+Mr — zabudowa siedliskowa
Zielen towarzyszgca
zabudowie

25 przy drodze gminnej | tereny rolne Rp — tereny produkcji rolnej (pola
(ul. Lelewela) uprawne, taki i pastwiska);

Mn — zabudowa jednorodzinna i
wielorodzinna matogabarytowa

26 przy drodze | tereny rolne Rp — tereny produkciji rolnej (pola
powiatowej nr 1369W uprawne, taki i pastwiska)

(al. Wojska
Polskiego)

27 przy drodze | tereny rolne Rp — tereny produkciji rolnej (pola
powiatowej nr 1369W uprawne, faki i pastwiska)
(al. Wojska
Polskiego)
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28 przy drodze gminnej, | tereny rolne Rp — tereny produkciji rolnej (pola
na wschod od drogi uprawne, faki i pastwiska)
powiatowej nr 1366W
(ul. Traugutta)

29 przy drodze gminnej | tereny rolne; Rp — tereny produkciji rolnej (pola
(ul. Letnisko) zabudowa mieszkaniowa | uprawne, taki i pastwiska)

jednorodzinna;

zielen towarzyszgca
zabudowie;

zielen nieurzgdzona

30 pomiedzy droga | tereny rolne; Rp — tereny produkciji rolnej (pola
powiatowg nr 1366W | zabudowa mieszkaniowa | uprawne, tgki i pastwiska);

(ul.  Traugutta) a | jednorodzinna; Rp+Mr — zabudowa siedliskowa
drogg gminng (ul. | zielen towarzyszgca
Letnisko) zabudowie;

zielen nieurzadzona

31 przy drodze | zielen nieurzadzona Rp — tereny produkciji rolnej (pola
powiatowej nr 1366W uprawne, taki i pastwiska)
(ul. Traugutta)

32 przy drodze | zabudowa mieszkaniowa | Rp — tereny produkcji rolnej (pola
powiatowej nr 1366W | jednorodzinna; uprawne, taki i pastwiska);

(ul. Traugutta) zieleh towarzyszaca | Rp+Mr — zabudowa siedliskowa
zabudowie;
zielen nieurzadzona

33 na potudnie od drogi | zieleh nieurzgdzona Rp — tereny produkcji rolnej (pola
powiatowej nr 1366W uprawne, taki i pastwiska)

(ul. Traugutta) Rp+Mr — zabudowa siedliskowa

34 przy drodze gminnej | tereny rolne Rp — tereny produkciji rolnej (pola
(ul. Letnisko) uprawne, taki i pastwiska)

35 przy drodze gminnej, | tereny rolne Rp — tereny produkciji rolnej (pola
na zachdéd od drogi uprawne, faki i pastwiska)
gminnej (ul. Letnisko)

36 pomiedzy drogg | tereny rolne; Rp — tereny produkciji rolnej (pola
wojewddzkg nr 807 | zieleh nieurzgdzona uprawne, taki i pastwiska);

(ul. Dtuga) a drogg Rp+Ep — tereny produkcji rolnej
powiatowg nr 1369W (pola uprawne, taki i pastwiska)
(al. Wojska oraz tereny eksploatacji z6z
Polskiego) (piaskarnie)
KuG - teren drogi i ulice klasy
dojazdowej

37 przy drodze | tereny rolne; Rp — tereny produkciji rolnej (pola
wojewoddzkiej nr 807 | zabudowa mieszkaniowa | uprawne, tgki i pastwiska);

(ul. Dluga) jednorodzinna; Rp+Mr — zabudowa siedliskowa;
Zielen towarzyszgca | le —  tereny infrastruktury
zabudowie; technicznej (obiekty i urzadzenia
zielen nieurzadzona elektroenergetyczne)

38 pomiedzy droga | zielen nieurzagdzona Zp+Kp — zieleh publiczna (parki,

powiatowg nr 1330W
(ul.  Wilczyska) a
drogg wojewodzkg nr
807 (ul. Dtuga)

skwery) oraz parkingi
KuzZ - teren drogi i ulice klasy
zbiorczej
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1.2.Krajobraz

Krajobraz obszaru miejskiego gminy Zelechéw charakteryzuje sie duzym udziatem terenéw
rolniczych. Zabudowa usytuowana jest przede wszystkim w centralnej czesci tego obszaru oraz
wzdtuz gtéwnych ciggow komunikacji kotowej. W Zelechowie dominuje zabudowa jednorodzinna jedno
i dwu kondygnacyjna o uktadzie kalenicowym. Przez obszar miasta przeptywa rzeka Zelechéwka oraz
jej doptywy. Ponadto w pétnocnej czesci obszaru miasta znajdujg sie liczne zbiorniki wodne. Lasy
zajmujg niewielki procent powierzchni obszaru miasta i znajdujg sie w przewazajgcej wiekszosci
w potudniowo-wschodniej jego czesci.

1.3.Rzezba terenu i budowa geologiczna

Rzezba obszaru, na ktérym znajduje sie miasto Zelechéw uksztattowana zostata przez lgdolod
Zlodowacenia $rodkowopolskiego i battyckiego. Pod wzgledem morfologicznym miasto potozone jest
na zdenudowanej wysoczyznie morenowej, ktéra charakteryzuje sie monotonng rzezbg. Obszar
wysoczyzny morenowej wynosi sie na wysokos¢ 170 — 180 m n.p.m. Powierzchnia jest ptaska lub
lekko falista, o przewazajgcych spadkach 2 — 5 %. W miejscu lokalizacji miasta wysoczyzna zostata
przecieta dolinami rzek: Olszankg, Zelechowkg, ktéra stanowi doptyw Olszanki oraz ciekiem
nieposiadajgcym nazwy, ktory jest doptywem wymienionej wczesniej Zelechowki. Miasto ulokowano
w rozwidleniu rzek na ptaskiej powierzchni wysoczyzny otoczonej obnizeniami dolinnymi rzek.
Obecnie doliny zostaty wchioniete przez miasto, stanowig wyrdzniajgcy sie element rzezby terenu.
Dna dolin potozone sg na wysokosci okoto 166 m n.p.m. Ich szerokosci maksymalne siegajg okoto
200 m. W pétnocnej czesci miasta w obszarach dolinnych wystepujg starorzecza oraz wyrobiska po
eksploatacji torfu, ktére w wiekszosci wypetnione sg woda.

W obrebie miasta Zelechéw utwory trzeciorzedowe zalegajg $rednio na gtebokosci 55-120 m
p.p.t. Na nich zalegajg utwory czwartorzedowe. Jest to kilka poziomdéw glin rozdzielonych serig
utworow wodnolodowcowych bgdz zastoiskowych. Charakteryzujg sie dos¢ duzg zmiennoscig
poziomg i pionowg. Poszczegdlne poziomy oddzielone sg itami, mutkami i piaskami zastoiskowymi
najmtodszymi utworami sg gliny zwatowe, piaski i zwiry lodowcowe oraz wodnolodowcowe. tgczna
migzszos¢ utworéw czwartorzedowych na terenie miasta osigga okoto 100 m.

W warstwie przypowierzchniowej gruntéw dominujg utwory gliniaste i piaszczysto-gliniaste.
Gliny zwatowe wystepujg na znacznych obszarach na powierzchni terenu tworzgc warstwe
o gtebokosci powyzej 4,5 m. Sa to gliny w przewadze twardoplastyczne i zwarte. Lokalnie w dnach
dolin rzecznych wystepujg utwory organogeniczne.

1.4.Surowce mineralne
Na obszarze miasta Zelechéw nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych.
1.5.Wody powierzchniowe

W skitad wod powierzchniowych wchodzi sieé rzeczna (rzeki, kanaty, rowy) oraz zbiorniki wéd
stojacych.

Obszar miasta Zelechéw lezy w dorzeczu Wilgi. Odwadniany jest przez rzeke Zelechowke
i Olszanke. Sg to niewielkie cieki, przewaznie o gtebokosci okoto 1 m, drenujgce za pomocg rowdw
melioracyjnych teren miasta.

Obszar miasta znajduje sie w zasiegu Jednolitej Czesci Wod Rzecznych o kodzie
PLRW200017253634 ,Wilga od zrédet do doptywu z Brzegow”.

Rzeka Zelechéwka jest lewostronnym doptywem Wilgi. Wyptywa w potudniowej czesci gminy
Zelechow z podmoktych tgk pomiedzy wsiami Katuskie i Sokolniki. Ptynie w kierunku pétnocno-
wschodnim do miasta Zelechowa, gdzie zmienia kierunek na pétnocny. Na pétnoc od miasta do rzeki
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uchodzi jej lewostronny doptyw - Olszanka, zwana tez doptywem z Goniwilka. Przeptywa ona przez
pétnocng cze$é gminy Zelechéw w kierunku zachéd-wschad.

Ponadto na obszarze miasta wystepujg antropogeniczne zbiorniki wod powierzchniowych. Sg to
stawy, wyrobiska potorfowe i rowy melioracyjne.

Na obszarach opracowania nr 8 i 18 znajdujg sie rowy melioracyjne.

1.6.Jakos¢ wod powierzchniowych

Obowigzek badania i oceny jakosci wdéd powierzchniowych w ramach panstwowego
monitoringu Srodowiska wynika z art. 349 a ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.
z 2018 r., poz. 2268). Gtéwnym celem zadania jest dostarczenie wiedzy o stanie ekologicznym (lub
potencjale ekologicznym) i stanie chemicznym rzek Polski, niezbednej do gospodarowania wodami
w dorzeczach, w tym do ich ochrony przed eutrofizacjg i zanieczyszczeniami antropogenicznymi.
Monitoring realizowany jest w oparciu o wyznaczone tzw. jednolite czesci wéd (JCW), ktére nalezy
rozumie¢ jako oddzielne i znaczace elementy wod powierzchniowych, stanowigce podstawowg
jednostke gospodarowania wodami. Od 2007 roku sg prowadzone trzy rodzaje monitoringu wod
powierzchniowych: diagnostyczny, operacyjny i badawczy.

Stan Jednolitej Czesci Wod Rzecznych o kodzie PLRW200017253634 ,Wilga od zrodet do
Doptywu z Brzegéw” byt badany w 2015 roku w punkcie pomiarowo-kontrolnym Wilga - Miastkow
Koscielny o kodzie PL0O1S0701_1090. Elementy biologiczne uzyskaty Il klase jakosci, natomiast
elementy hydromorfologiczne Il klase. Elementy fizykochemiczne (grupa 3.1 — 3.5) uzyskaty Il klase.
Stan/potencjat ekologiczny badanej Jednolitej Czesci Wod Rzecznych zostat oceniony jako
umiarkowany. Ogélny stan wod zostat oceniony jako zty.

Jednym z istotnych zrédet presji na srodowisko wodne jest niewystarczajgca sanitacja
obszarow zainwestowanych. Niezsynchronizowanie budowy sieci wodociggowych z budowg sieci
kanalizacyjnych moze doprowadzi¢ do powstawania duzej ilosci sciekéw, ktore w stanie
nieoczyszczonym trafiajg do Srodowiska.

1.7.Wody podziemne

Pod wzgledem hydrogeologicznym gmina Zelechéw potozona jest w obrebie Niecki
Mazowieckiej powstatej z utworéw kredy, trzeciorzedu i czwartorzedu.

Na terenie gminy wyrdzniajg sie dwie strefy wystepowania wéd gruntowych pierwszego
poziomu:

e Strefa 1, obejmujgca obszar dolin, obnizen oraz fragmenty réwniny potozone
w bezposrednim sgsiedztwie dolin, gdzie zwierciadto wod gruntowych wystepuje ptycej, niz
1,0 m p.p.t. i tworzy ciggty, swobodny poziom uzalezniony od stanu wody w rzekach.

e Strefa Il, obejmuje obszar wysoczyzny. Zwierciadto wod uktada sie tu na zréznicowanych
gtebokosciach i mogg wystepowac zaktécenia w rozprzestrzenianiu sie ciggtego poziomu
wody gruntowej. Mogg pojawia¢ sie wody przypowierzchniowe - wierzchowki, utrzymujgce
sie w plytkich piaskach na glinie zwatowej na gtebokosciach okoto 2 — 3 m p.p.t. Jednak na
wiekszosci terendw tej strefy woda gruntowa utrzymuje sie na gtebokosciach ponizej 4m.

Z punktu widzenia lokalizacji zabudowy warunki wodne badanego terenu w wigkszosci nie
budzg zastrzezen i charakteryzujg sie wystepowaniem wody gruntowej giebiej niz 2,0 m. Mnigj
korzystne warunki wodne wymagajg uzdatnien. Wystepujg na obszarach wysoczyznowych z wodg
gruntowg ptytszg niz 2 m ponizej powierzchni terenu. Niekorzystne warunki wodne dla budownictwa
w obrebie dolin rzecznych i zagtebien terenu z uwagi na wody ptytsze niz 1,0 m ponizej powierzchni
terenu o gwattownych wahaniach zwierciadta. Gtéwny poziom wodonosny wystepuje w utworach
czwartorzedowych na gtebokosci 20 — 50 m p.p.t.

Gtéwny poziom wodonos$ny zwigzany jest z pietrem trzeciorzedowym. Utwory trzeciorzedowe
zalegajg na duzych giebokosciach. Na terenie gminy nieliczne studnie ujmujg wody trzeciorzedowe.
Pozostate studnie czerpig wode z gtebszych pozioméw wodonosnych czwartorzedowych.
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Ludnos$é gminy Zelechéw, w tym ludno$¢ miasta zaopatruje sie w wode gtéwnie z ujec
Z pierwszego poziomu wodonosnego, pochodzgcego z piaszczystych utworéw czwartorzedowych. Na
obszarze wysoczyzny pierwszy poziom wodonosny wystepuje gtebiej niz 3 m p.p.t. zachodniej
i potudniowej czesci gminy, pierwszy poziom wodonos$ny wystepuje ptycej niz 2,0 m p.p.t.

Miasto Zelechéw znajduje sie w zasiegu Jednolitej Cze$ci Wéd Podziemnych nr 66 (zgodnie
z podziatem na 172 czesci) o kodzie PLGW200066. JCWPd nr 66 zajmuje powierzchnie 3231,2 km?2.
Ponizej zostat opisany schemat krazenia wéd w przedmiotowej JCWPd.

Teren, ktory zostat objety JCWPd nr 66 stanowi wielopoziomowy system wodonosny, ktéry
tworzg struktury hydrogeologiczne réznej genezy. Niecka mazowiecka, w obrebie ktérej znajduje sie
omawiana JCWPd, to duza jednostka strukturalna o skomplikowanych warunkach
hydrogeologicznych. Niemal petne wystodzenie wdéd podziemnych niecki swiadczy o tym, ze jednostka
ta nalezy do strefy aktywnej wymiany wdéd. Dominujgcg role w zasilaniu i drenazu warstw
wodonosnych, réwniez gtebokich, w strefie aktywnej wymiany waéd, spetniajg procesy przesgczania
przez rozdzielajgce warstwy stabo przepuszczalne. W konsekwencji strefy zasilania zwigzane sg ze
strefami zasilania warstw przypowierzchniowych to jest w obszarach wododziatowych, a strefami
drenazowymi sg najczesciej doliny duzych rzek (Kazimierski, 1998).

Pietro palegensko-neogenskie niecki mazowieckiej ma bezposredni zwigzek hydrauliczny
z pietrem czwartorzedu. Cechy systemu krgzenia wykazuja, ze bilans izasoby pietra neogenu
i paleogenu sg uzaleznione od warunkéw hydrogeologicznych w poziomach pietra czwartorzedowego,
a wiec od lokalizacji ich gtéwnych stref alimentacyjnych i drenazowych, od ich wyksztatcenia,
morfologii, struktury sieci hydrograficznej, struktury przestrzennej eksploatacji (Kazimierski, 1997).
Generalnie lustro wody poziomu palegensko-neogenskiego jest wspotksztattne z lustrem gtéwnego
poziomu uzytkowego w czwartorzedzie. Na obszarach wysoczyzn bedacych strefami alimentacyjnymi
lustro poziomu trzeciorzedowego stabilizuje sie od kilkku do kilkunastu metréw ponizej
czwartorzedowego. Odplyw wod 2z poziomu trzeciorzedu odbywa sie roéwniez przez
staboprzepuszczalne utwory pliocenu gtdwnie w obrebie dolin duzych rzek (Macioszczyk, 1985).
W obrebie pietra neogenu i paleogenu zaznacza sie wyrazny drenaz wspoétczesnych dolin rzek
(gtéwnie Wisty). Strefy z widocznym podniesionym zwierciadtem wody, tworzace wyrazne lokalne
wododziaty, nie sg podporzgdkowane wychodniom miocenu i oligocenu na potudniu, lecz lokujg sie w
obrebie wysoczyzny Siedleckiej. Rozlegte wyniesie zwierciadta wody, z jego kumulacjami w rejonie
Zelechowa (rzedne powyzej 170 m n.p.m.) przyporzgdkowane jest Wysoczyznie Siedleckiej i wyklucza
mozliwos¢ zasilania centrum niecki mazowieckiej doptywem z doliny Wieprza. Wysoczyzna Siedlecka
jest rozlegtg strefg zasilania wod pietra neogenu i paleogenu w wyniku ich przesgczania sie z wyzej
wystepujgcego pietra czwartorzedowego. Wody drenowane sg w kierunku zachodnim do Wisty i na
potudnie, gdzie dolina Wieprza jest strefg wyraznego lokalnego drenazu wdéd pietra paleogensko-
neogenskiego (Kazimierski, 1998).

Wymiana wody miedzy pietrem paleogensko-neogenskim a czwartorzedowym odbywa sie
gtéwnie jako wymiana pionowa o charakterze pionowego przesgczania w obszarach wystepowania
okien hydrogeologicznych oraz w warunkach staboprzepuszczalnego kompleksu pliocenskiego
(Kazimierski, 1998).

W niecce mazowieckiej dla ilustracji systemu krgzenia wod i oceny zasobdéw uzytkowych
poziomdéw wodonosnych zwykle dokonuje sie agregacji wystepujacych licznie warstw i przewarstwien
utworéw wodonosnych iwydziela sie na catym obszarze badah ograniczong licze pozioméw
wodonosnych tj.: poziom wéd gruntowych i poziom wéd wgtebnych (Paczynski, Sadurski, 2007).

Poziom wdéd gruntowych o zwierciadle swobodnym, lokalnie napietym istnieje w obszarach,
gdzie w strefie przypowierzchniowej zalegajag gliny zwatowe lub mady. Zasilany jest infiltracjg opadow
atmosferycznych, a w dolinach rzek drenazem z nizej potozonych pozioméw wodonosnych. Poziom
wod wgtebnych utworzony jest z potgczenia uzytkowych pozioméw miedzyglinowych o zwierciadle
napietym. Zasilany jest przez przesgczanie sie woéd z poziomu przypowierzchniowego. W dolinach
poziom ten jest drenowany przez wieksze rzeki za posrednictwem poziomu przypowierzchniowego.
Ptytkie doliny matych ciekéw dla tego poziomu sg strefa przeptywu tranzytowego. Na obszarach
wysoczyzn poziom ten zasila nizej zalegajgce poziomy miocenu i oligocenu, natomiast w dolinach
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rzek poziomy te sg drenowane (Paczynski, Sadurski, 2007). W rejonach gteboko wcietych dolin
poziomy te pozostaje w wiezi hydraulicznej. Uzytkowy czwartorzedowy poziom wodonosny
o zwierciadle najczesciej napietym wykazuje zgodno$¢ powierzchni zwierciadta wody z morfologig
terenu. Wyrazne kumulacje zwierciadta wystepujg w obrebie wysoczyzn, natomiast obnizenia wzdtuz
dolin wspétczesnych rzek (Wista) (Nowicki i in., 2006).

Caly obszar miasta Zelechéw znajduje sie w zasiegu nieudokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska. Zbiornik ten zajmuje powierzchnie
51000 km>.

Pétnocna i centralna cze$é miasta Zelechéw znajdujg sie w zasiegu nieudokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 Subniecka Warszawska (cze$é centralna). Zbiornik
zajmuje powierzchnie 17500 km?2 W jego zasiegu znajdujg sie obszary objete opracowaniem
o numerach od 1 do 28 oraz 36, 37 i 38.

1.8.Jakos$¢ wod podziemnych

Ocene stanu chemicznego w JCWPd nr 66 dokonano w oparciu o obowigzujgce
rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 grudnia 2015 r. w sprawie kryteridw i sposobu oceny
stanu jednolitych cze$ci wod podziemnych (Dz. U. z 2016 r., poz. 85).

Zasada zaliczania wod do odpowiedniej klasy polega na dopuszczeniu przekroczenia wartosci
granicznych elementéw fizykochemicznych, gdy jest ono spowodowane przez naturalne procesy, pod
warunkiem, ze mieszczg sie one w granicach przyjetych dla bezposrednio nizszej klasy jakosci. Jako
niedopuszczalne przyjeto przekroczenie wartosci granicznych  wskaznikbw oznaczonych
w rozporzadzeniu indeksem ,H”: antymonu, arsenu, azotanéw, azotyndéw, boru, chromu, cyjankow,
fluorkéw, glinu, kadmu, niklu, otowiu, rteci, selenu i srebra oraz wskaznikéw organicznych:
adsorbowanych  zwigzkéw  chloroorganicznych  (AOX), benzo(a)pirenu, benzenu, lotnych
weglowodoréw aromatycznych (BTX), substancji ropopochodnych, pestycydow, tetrachloroetenu,
trichloroetenu i wielopierscieniowych weglowodoréw aromatycznych (WWA).

Jakos¢ wod w JCWPd nr 66 byta ostatnio badana w 2016 roku. Najblizej potozonym punktem
badawczym byt otwér nr 19, znajdujgcy sie w powiecie garwolinskim, w miejscowosci taskarzew.
JCWPd nr 66 uzyskata Il klase.

1.9.Gleby

Skatg macierzystg gleb gminy Zelechow sg utwory lodowcowe i wodnolodowcowe (piaski
eoliczne, piaski i gliny zwatowe) oraz utwory wspétczesne (namuty i torfy). Pod wzgledem
typologicznym gleby sg mato zréznicowane. Przewazajg gleby bielicowe, miejscami wystepujg gleby
brunatne wylugowane. W obnizeniach terenu i dolinach wystepujg gleby bagienne, lokalne mady
i czarne ziemie.

W dolinach rzek i obnizeniach terenu wystepujg gleby hydrogeniczne. Sg to gtéwnie gleby
bagienne torfowe, mutowo-torfowe i murszowe. Lokalnie wystepujg mady i czarne ziemie.

Gleby znajdujgce sie w zasiegu granic miasta Zelechoéw nalezy oceni¢ jako $rednie oraz dobre.
Obszar miasta charakteryzuje sie znacznym udziatem gleb nalezgcych do 1l klasy bonitacyjnej. Gleby
te wystepujg najliczniej w potnocno-wschodniej czesci obszaru miasta Zelechow, w czesci zachodnie;
oraz na potudnie od centrum miasta. Na obszarze miasta wystepujg réwniez nieliczne gleby Il klasy
bonitacyjnej. Znajdujg sie one w pétnocnej czesci miasta, na wschod od patacu w Zelechowie.

1.10. Warunki klimatyczne

Zgodnie z regionalizacjg klimatyczng Polski opracowang przez W. Okotowicza, gmina znajduje
sie w granicach Mazowiecko-Podlaskiego regionu klimatycznego.

W ciggu roku gmina Zelechéw otrzymuje okoto 247 cal/cm?/dzien promieniowania catkowitego.
Najmniejsze nastonecznienie jest zimg, najwieksze latem. Minimum roczne wystepuje w grudniu — 40
cal/cm?/dzien, maksimum w czerwcu - 490 cal/cm?/dzieh. Jest to skutkiem wptywu szerokosci
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geograficznej i zwigzanego z nig pofozenia Storica nad horyzontem. Gmina Zelechéw otrzymuje
srednio w roku 4,4 godzin ustonecznienia dziennie.

Srednia roczna temperatura powietrza na analizowanym obszarze wynosi ok. 7,8°C. Srednio
w roku jest 125 dni przymrozkowych (temp. maks. powyzej 0°C itemp. min. ponizej 0°C), 50 dni
mroznych (temp. maks. nizsza od 0°C), 25 dni bardzo mroznych (temp. min. nizsza niz -10°C) oraz 35
dni gorgcych (temp. maks. powyzej 25°C). Na tym terenie okres bezprzymrozkowy trwa 170 dni,
a okres wegetacyjny 210 dni.

Przebieg i rozktad temperatury powietrza uzalezniony jest miedzy innymi od rzezby i pokrycia
terenu, rodzaju podioza, gtebokosci zalegania wdd gruntowych, stopnia zachmurzenia, wielkosci
opadu, predkosci wiatru oraz jego kierunku. Najwieksze zréznicowanie warunkéw termicznych
wystepuje nocg i nad ranem przy bezchmurnej i bezwietrznej pogodzie, miedzy dolinami i terenami
podmoktymi a obszarami wzniesionymi o gtebszym zaleganiu wod gruntowych.

Doliny rzek i obnizenia stanowig obszary inwersyjne, predysponowane do zalegania chtodnego
powietrza.

Srednia roczna wzgledna wilgotno$¢ na obszarze gminy wynosi 78%. W przebiegu rocznym
najnizsza miesieczna wartos¢ parametru wystepuje w maju (72%). Roczne maksimum $redniej
wilgotnosci wzglednej wystepuje w grudniu (88%).

Najwigkszg wilgotnoscig charakteryzujg sie tereny dolin rzek i lokalne zagtebienia. Najwigksze
réznice wilgotnosci wzglednej pomiedzy dolinami a terenami wyniesionymi, zaznaczajg si¢ wczesnym
rankiem i wieczorem.

Srednie roczne sumy opadéw atmosferycznych na terenie gminy Zelechéw wynoszg okoto 550
mm. Najwieksze miesieczne sumy opadu majg miejsce latem, w lipcu (78 mm). Miesigce od stycznia
do kwietnia charakteryzujg sie najnizszym opadem (Srednio miesiecznie 28 mm). Opady letnie
charakteryzujg sie duzym natezeniem, podczas przejscia frontu chtodnego osiggajg one bardzo duze
sumy dobowe (czasem wieksze od miesiecznej sumy opadu zimowego). Opady zimowe sg
krotkotrwate i majg niewielkie natezenie. Czas zalegania pokrywy $niegu na terenie gminy Zelechow
wynosi srednio 120 dni. Nie jest to pokrywa ciggta, gdyz w czasie ocieplen ulega czesto zanikowi.
Srednio w roku jest 78 dni z pokrywg $niezna.

Na opisywanym obszarze przewazajg wiatry zachodnie. Czesto wystepujg tez wiatry pétnocno-
zachodnie i potudniowo-zachodnie. Srednio roczna predko$é wiatru wynosi 3 m/s, co $wiadczy
o dobrym przewietrzaniu terenu gminy. Wiatry silne i bardzo silne wystepujg bardzo rzadko ($rednio
w roku jest 20 dni z wiatrem silnym). W ogdlnej liczbie obserwacji udziat cisz na obszarze gminy
wynosi 15% w roku. Najwiekszy jest latem i jesienia a najmniejszy zimg. Tereny potozone po
zawietrznej stronie kompleksoéw lesnych, polany, wschodnie zbocza potudnikowo przebiegajgcych
dolin oraz tereny intensywnej zabudowy sg miejscami zacisznymi.

1.11. Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Na obszarze miasta Zelechéw do obiektéw mogacych w znaczny sposéb wptywaé na jako$é
powietrza atmosferycznego mozna zaliczy¢ zaktady przemystowe potozone na potudnie od centrum
miasta.

Na zadnym z obszaréw objetych opracowaniem planu miejscowego nie znajdujg sie obiekty
wplywajgce w znaczny sposob na pogorszenie jakosci powietrza. Wspomniane powyzej zakfady
przemystowe znajdujg sie w poblizu (ok. 100 m) od obszaru o numerze 23 i 24.

Na obszarze miasta jak i na terenach objetych opracowaniem planu miejscowego zrédtami
emitujgcymi zanieczyszczenia do atmosfery sg: piece weglowe, kottownie weglowo-koksowe
i komunikacja. Paleniska domowe i mate kottownie emitujg tlenki wegla, siarki i pyty. Ucigzliwos¢ tej
emisji odczuwalna jest w okresach grzewczych. Mata wysoko$¢ emitorow uniemozliwia rozproszenie
zanieczyszczen w atmosferze, powodujgc koncentracje zanieczyszczeh na matym obszarze. Emisja
komunikacyjna stwarza zagrozenia w poblizu drég o duzym natezeniu ruchu kotowego.
Zanieczyszczenia komunikacyjne (tlenek i dwutlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory, pyty
z metalami ciezkimi) pogarszajg jakos¢ powietrza atmosferycznego.

Na podstawie danych z 2017 roku oszacowano, ze poziom dopuszczalny dwutlenku azotu
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(NO2) i dwutlenku siarki (SO-) jest zachowany na obszarze wojewodztwa, jak i miasta Zelechow (wraz
z terenami objetymi opracowaniem). Obszar strefy mazowieckiej zakwalifikowano do klasy A. Stezenia
srednioroczne NO: zarejestrowane na podstawie pomiarow nie przekraczaty dopuszczalnego poziomu

40 pg/m?3. Stezenia 1-godzinne NO: takze nie przekraczaty dopuszczalnego poziomu 200 pyg/m3.

W strefie mazowieckiej, do ktdrej zaliczana sie miasto Zelechéw, przyporzadkowano klase C, ze

wzgledu na przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla stezeh 24-godzinnych pytu PM10.

Klasy uzyskane w corocznej ocenie WIOS na rok 2017 w Warszawie pod katem ochrony
zdrowia dla strefy mazowieckiej, w ktorej znajduje sie obszar opracowania zostaty przedstawione

w ponizszej tabeli.

Tabela 2 Klasy uzyskane w corocznej ocenie WIOS na rok 2017 w Warszawie pod katem ochrony zdrowia dla

strefy mazowieckiej (zrodto: Roczna Ocena Jakosci Powietrza w wojewodztwie mazowieckim. Raport za rok

2017)
Klasa
Lp. | Substancja zanieczyszczajaca

wynikowa
1 SO: A
2 NO: A
3 co A
4 CeHe A
5 PM10 C

PM2,5 wg poziomu dopuszczalnego

° powiekszonego o margines tolerancji ¢
7 PM2,5 wg poziomu docelowego C1
8 Pb A
9 As A
10 | cd A
11 | Ni A
12 | B(a)P C
13 | Os wg poziomu docelowego A
14 | Oswg poziomu celu dfugoterminowego D2

W zakresie ochrony roslin strefa mazowiecka zostata sklasyfikowana nastepujgco:

Tabela 3 Klasy uzyskane w corocznej ocenie WIOS na rok 2017 w Warszawie w zakresie ochrony roélin dla
strefy mazowieckiej (zrédto: Roczna Ocena Jakosci Powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok

2017)

Lp.

Substancja zanieczyszczajaca

Klasa

wynikowa
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1 SO2 A

2 NOx A

3 O3 (AOT40) wg poziomu docelowego A

O3 (AOT40) wg poziomu celu

dtugoterminowego

Na stan sanitarny powietrza na obszarze miasta Zelechéw oraz na obszarach objetych
opracowaniem rzutuje ruch komunikacyjny i niskie emitory palenisk domowych oraz imisja
zanieczyszczen pochodzgcych z terenéw sgsiednich.

W przysztosci w wyniku istnienia presji urbanizacyjnej nalezy spodziewac¢ sie zwiekszenia
zanieczyszczen powstatych wskutek wczesniej zidentyfikowanych zrédet.

1.12. Flora

Na analizowanym obszarze wyrézniono 3 jednostki roslinnosci potencjalnej na podstawie mapy
potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski (J. M. Matuszkiewicz):
e Grady subkontynentalne, odmiana s$rodkowopolska, seria uboga - Tilio-Carpinetum,
cent. Pol., poor;
¢ Kontynentalne bory mieszane sosnowo-debowe - Querco-Pinetum;
o Nizowe tegi jesionowo-olszowe - Fraxino-Alnetum (Circaeo-Alnetum).

Na terenie zabudowanym miasta w zasadzie nie zachowaty sie tereny o charakterze
paranaturalnym. Dominuje antropogeniczna ros$linnos¢ zwigzana z zagospodarowaniem. Do
zbiorowisk roslinnych na obszarze miasta naleza:

e lasy naturalne i pétnaturalne oraz ich lesne i zaroslowe zbiorowiska zastepcze.

Kompleksy lesne skoncentrowane sg w potudniowej czesci miasta na terenach
otwartych. Dominujgce typy siedlisk to: Bér mieszany Swiezy, Bor $wiezy, Bor wilgotny i
Las mieszany swiezy.

W poblizu drég, na obrzezach mozna zaobserwowac spory udziat zieleni
synantropijnej, towarzyszgce] komunikacji — klon jesionolistny (Acer negundo), robinia
akacjowa (Robinia psendoacaciu)

W obrebie doliny Zelechowki wystepujg w zubozatej postaci tegi wierzbowo ~
topolowe i zarosla wierzbowe (Salicetum populetosum, S. pentadro viminalis).
Reprezentowane sag przez rosngce na skraju doliny pojedyncze egzemplarze wierzby
kruchej (Salfx fragilis). Zarosla wierzbowe (Salix cinerea, S. pentandra) zachowaty sie
na wiekszych powierzchniach doliny Olszanki i Zelechowki.

Zaréwno tegi jak i olsy zaliczone sg do siedlisk szczegdlnie cennych, ktore ze
wzgledu na szczegdlng wartos¢ ekologiczng powinny podlega¢ ochronie.

Niele$ne tereny otwarte z niewielkg iloscig drzew i krzewdéw stanowig gtéwnie
obszary towarzyszgce dwdém rzekom okalajgcym miasto. Doliny te tworzg przede
wszystkim murawy fgkowe i pastwiska, zbiorowiska segetalne, zbiorowiska ruderalne,
porebowe i dywanowe, izbiorowiska torfowisk mszysto-turzycowych  (wg
.Inwentaryzacja i waloryzacja przyrodnicza...”) Wystepujg tu gatunki roslin objete
ochrong catkowitg i czesciowa.

Doliny rzek sg takze miejscem istotnym pod wzgledem faunistycznym.
Wystepujg tu ptaki zwigzane 2z zaro$lami izadrzewieniami nadrzecznymi,
charakterystyczne dla pdl i tak oraz dla terendéw lesnych.

Tereny te tworzg gtdéwne korytarze ekologiczne w miedcie umozliwiajgce
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1.13.

migracje zwierzgt oraz w duzym stopniu decydujgce o warunkach zycia mieszkancow.

Do obszaréow o mniejszej wartosci przyrodniczej mozna zaliczy¢ wyodrebnione
w opracowaniu pola uprawne odlogowe. Sg to tereny otwarte, przewaznie bez zieleni
wysokiej.

Najwieksze powierzchnie wystepujg gtéwnie w potudniowej i wschodniej czesci
opracowania. Towarzyszg zabudowie zagrodowej. Na uwage zastugujg fragmenty pol
lezace w bezposrednim sgsiedztwie laséw. Jest to czesto granica niejednoznaczna,
zaros$nieta przez zaro$la. Stanowi bardzo cenng strefe pod wzgledem ekologicznym
(otulina lasu, miejsce przebywania duzej ilosci ptakow);

zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie i infrastrukturze komunikacyjnej

Ulice w centrum miasta obsadzone sg gtéwnie kasztanowcami (Aesculus
hippocastanum), lipami (Tilia sp.), klonami (Acer platanoides, A. negundo), robiniami
akacjowymi (Robinia pseudoakacia), jesionami (Fraxinus excelsior, F. pensylvanika). W
miejscach gdzie jest wiecej przestrzeni rosng drzewa o bardziej roziozystych koronach,
np. klony srebrzyste (Acer saccharinum) czy wierzby biate (Salix albo 'Tristis'). Na
obrzezach miasta, w poblizu fgk wystepujg tez topole (Populus siminii, P. x canndensis,
P. nigra, P.sp.).

Zieleh towarzyszgca zabudowie ma zréznicowany charakter. Obok lip (Tilia sp),
kasztanowcéw (Aesculus hippocastanum), jesionéw (Fraxinus exelsior) rosng drzewa
owocowe, klony jesionolistne (Acer negundo), akacje (Robinia pseudoacaia). Czesto sg
to zadrzewienia przypadkowe, niepielegnowane, wymagajgce uporzadkowania. Nalezy
podkresli¢ duzg role jakg petni wyzej wymieniona zielen ze wzgledu na bliskos¢
i dostepno$é dla mieszkancow. W Zelechowie istotny rodzaj zieleni stanowig ogrody
przydomowe towarzyszgce zabudowie jednorodzinnej.

Terenom niezagospodarowanym towarzyszy natomiast zielen synatropijna,
ktéra samoistnie ,wkroczyla” na tereny niezagospodarowane. Sg to przewaznie klony
jesionolistne (Acer negundo), robinie akacjowe (Robinia pseudoacacia) lub topole
(populus sp. ). Jest to zielen o miernych walorach przyrodniczych.

samodzielne tereny zieleni urzadzonej

o parkiiskwery
Jest to zielen ogdlnodostepna, stanowigca istotny element przestrzeni miasta.
Czes$¢ z nich jest skomponowana przypadkowo. Wszystkie powinny byé¢
zachowane w obecnych granicach. Obecnie wszystkie wymagajg zabiegéw
pielegnacyjnych.

o cmentarze
W granicach miasta Zelechdéw znajdujg sie dwa cmentarze: rzymsko-katolicki
potozony przy ulicy Dtugiej oraz zydowski potozony przy ulicy Chtopickiego.

Fauna

Na obszarze gminy Zelechéw stwierdzono wystepowanie 24 gatunkdw ssakow:
I. Gatunki towne:

sarna, zajgc szarak, lis.
Gatunki prawnie chronione:
nocek Natterera,

kret,

ryjowka aksamitna,

ryjowka malutka,

rzesiorek rzeczek,

zebietfek biatawy,
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e lasica,
e wiewiorka.
M. Gatunki niechronione:
e nornik pétnocny, nornik bury, nornik zwyczajny, nornica ruda, mysz domowa,
e szczur wedrowny, badylarka, mysz polna, mysz le$na, mysz zaro$lowa.

Przewazajacg wiekszo$¢ stanowig mate ssaki owadozerne oraz gryzonie. Gatunkiem
zastugujgcym na uwage jest zebietek biatawy (crocidura leucodon). Jest to ssak, ktérego zasieg
geograficzny wystepowania konczy sie na obszarach Polski wschodniej i centralnej.

Do rzadkich, stwierdzonych na tym terenie gatunkéw, zaliczy¢ nalezy nocka (Natterera myotis
capreolus) i nornika burego (microtus agrestis).

Na terenie gminy stwierdzono wystepowanie okoto 90 gatunkéow ptakéw legowych
i prawdopodobnie legowych. Wsréd nich krogulec, rybitwa biatoczelna i przepiérka nalezg do
gatunkéw silnie zagrozonych wyginieciem (2 stopien zagrozenia). Ponadto zarejestrowano
wystepowanie 10 gatunkéw zagrozonych (3 stopien) oraz 24 gatunki potencjalnie zagrozone(4
stopien). W gminie wystepuje takze 49 gatunkéw niezagrozonych (5 stopien).

Na obszarze gminy Zelechéw istnieje niewiele zbiornikéw wodnych majgcych podstawowe
znaczenie dla rozmnazania ptazéw. Najwiekszymi z nich sg stawy w Zelechowie.

Do gatunkéw chronionych ptazéw, wystepujacych na terenie gminy naleza:

e kumak nizinny,

e ropucha zielona,

e rzekotka drzewna,

e ropucha szara,

e traszka grzebieniasta.

Do gatunkéw ptazéw niepodlegajgcych ochronie prawnej, wystepujacych na terenie gminy
naleza:

e zaba wodna (wystepujaca najliczniej),
e zaba jeziorkowa,
e Zaba trawna.

1.14. Powigzania przyrodnicze, walory przyrodnicze
A. Formy ochrony przyrody potozone na obszarze miasta
Obszar miasta nie jest objety Zadng powierzchniowg formg ochrony przyrody.
e Pomniki przyrody

Na obszarze miasta Zelechow znajduje sie grupa drzew (3 sztuki), ktore stanowig pomniki
przyrody. Ich ochrona wynika z Rozporzadzenia nr 3 oraz 4 Wojewody Mazowieckiego z dnia 2 marca
2009 r. w sprawie pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu garwolifskiego (Dz. U. Woj.
Mazow. z 2009 Nr 36 poz. 857 i 858).

Grupa drzew: 2 Lipy drobnolistne (Tilia cordata) o obwodach na wysokosci 1,3 m: 570 cm i 480
cm oraz wysokosci 26 m i 22 m, a takze Platan klonolistny (Platanus acerifolia) o obwodzie na
wysokosci 1,3 m — 240 cm i wysokosci 25 m. Znajdujg sie one na terenie parku zabytkowego, na
dziatce nr ewid. 1455/15.

Zgodnie z ww. Rozporzadzeniem, dla tych pomnikéw przyrody obowigzujg nastepujgce zakazy:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowag, odbudows,
utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzgdzen wodnych;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;
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4) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

5) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy
oraz obszaréw wodno-bfotnych;

6) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;

7) zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

8) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczgtkow roslin i zwierzat, a takze mineratdéw i bursztynu;

9) umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz
tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybackg i towiecka;

10) umieszczania tablic reklamowych.

Wymienione powyzej pomniki przyrody znajdujg sie poza terenami objetymi ustaleniami planu
miejscowego.

e Zabytkowy park

Park krajobrazowy o powierzchni 7,8 ha, w tym 1 ha powierzchni wodnych, jest czescig
zabytkowego zatozenia patacowo-parkowego. Klasycystyczne zatozenie parkowe pochodzi z Il potowy
XVIII wieku.

W drzewostanie dominujg gatunki rodzime — graby, klony i lipy. Wsréd drzew obcych
szczegollnie duzy udziat majg dwa gatunki — robinia akacjowa i kasztanowiec biaty. Uktad roslinny
parku wzbogacajg pojedyncze platany klonolistne, iglicznia tréjcierniowa, klon srebrzysty, $wierk
ktujgcy, choina kanadyjskia, czeremcha amerykanska.

Ponadto w skfad drzewostanu wchodzg takze nastepujgce gatunki: brzoza omszona, dgb
szyputkowy, jesion wyniosty, sosna wejmutka, topola czarna.

Na terenie parku znajdujg sie trzy pomniki przyrody (z drugiej potowy XVIII w.) — dwie lipy
drobnolistne i jeden platan klonolistny.

Z krzewbw na szczegolng uwage zastuguje liliak pospolity oraz $nieguliczka biata. Jesli chodzi
0 runo, to staje sie ono najbardziej atrakcyjne wczesng wiosna, kiedy to okoto 70% powierzchni parku
pokrywajg kwitngce kobierce zawilca gajowego. Dopetnieniem bogatej szaty roslinnej jest fauna.
Wsréd ptakéw dominujg gawrony. Oprécz nich mozna zobaczyé badz ustysze¢ puszczyka, kosa,
dzieciota duzego, ptomykdéwke, Swistunke lesng, kwiczota, gotebia grzywacza, muchotéwke szara,
ziebe, wilge, sikorke modrg i bogatke, trznadla oraz sroke. Po stawach ptywajg kaczki krzyzowki,
a niekiedy takze fabedzie. Reprezentantami ssakow sg w parku wiewiorki, jeze, ryjowki, krety, kuny
le$ne i nietoperze. Sposrdd ptazéw spotkaé mozna przede wszystkim kumaka nizinnego, zaby wodne
i trawne, rzekotke drzewng, traszke grzebieniasta.

Obecnie park objety jest ochrong Konserwatora Zabytkow (wpis).

B. Formy ochrony przyrody potozone poza obszarem miasta

W poblizu granic miasta Zelechéw (do 10 km) nie znajduje sie zadna obszarowa forma ochrony
przyrody. Najblizej potozony jest tukowski Obszar Chronionego Krajobrazu (15,6 km w kierunku
pétnocno-wschodnim od granic obszaru miasta).

C. Korytarze ekologiczne

Korytarz ekologiczny to obszar umozliwiajgcy migracje roslin, zwierzat lub grzybéw. Korytarze
umozliwiajg przemieszczanie sie organizméw miedzy siedliskami. Na skutek dziatalnosci cziowieka
niegdys rozlegte siedliska zwierzat iroslin zostaty rozdrobnione i czesto odizolowane od siebie.
Korytarze ekologiczne sg to liniowe pasy lasow, terendw porosnietych krzewami lub trawami
umozliwiajgce zwierzgtom przemieszczanie sie oraz dajgce schronienie i dostep do pozywienia.
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Istnienie tych terenéw warunkuje prawidtowy rozwéj gatunku, umozliwia znalezienie terytorium, utatwia
ucieczke przed drapieznikami. Szerokos¢ korytarzy ekologicznych uzalezniona jest od gatunku, dla
jakiego zostat wyznaczony, zasadniczo im wiekszy gatunek tym szerszy korytarz. W zaleznosci od
gatunku, dla ktérego zostat stworzony korytarz powinien zapewnia¢ jedng z potrzeb przemieszczania

sie zwierzat:

e przemieszczanie sie w ramach dobowej aktywnosci np. w celu szukania pozywienia;

e migracje sezonowe nastepujgce cyklicznie wraz ze zmianami por roku;

e rozproszenie sie (dyspersje) mtodych osobnikéw;

e przemieszczanie si¢ w odpowiedzi na niekorzystne zmiany w siedlisku np. zmiany
klimatyczne;

e przemieszczanie sie w ramach mieszania sie populacji np. w czasie godéw.

Przez obszar miasta Zelechdw przebiegajg trzy lokalne korytarze ekologiczne. Pierwszy z nich
biegnie wzdtuz rzeki Zelechéwki. W jego zasiegu znajduje sie teren objety ustaleniami planu
o numerze 12B, natomiast w jego sgsiedztwie znajduje sie teren o numerze 6. Drugi korytarz biegnie
wzdtuz rzeki Olszanki (ptyngcej poza obszarem opracowania) i czesciowo znajduje sie na obszarze
miasta, tgczac sie z ww. korytarzem. Trzeci znajduje sie w potudniowej czesci miasta i biegnie wzdiuz
terenéw lesnych, ktére sie tam znajdujg. W jego zasiegu znajduje sie teren objety opracowaniem
planu miejscowego o numerze 31. W jego sgsiedztwie znajdujg sie tereny o numerach 30 oraz 32.

1.15. Formy ochrony dziedzictwa kulturowego

e Obiekty wpisane do rejestru zbytkow

1.
2.
3.

Rynek wraz z przylegtymi pierzejami, nr rej. A-468.

Ratusz z sukiennicami (murowany, XVII-XIX w.), nr rej. A-7/38.

Zespot kosciota parafialnego pw. Zwiastowania NMP nr rej. zab. A-51/261 z dnia
18.07.1960 r., w ktorego sktad wchodza:

o Kosciot par. pw. Zwiastowania NMP, mur., 1692 — 1728 r., rozbud. 1889 — 1894 r.

o Cmentarz przykoscielny z bramg i ogrodzeniem w zespole kosciota par. pw.

Zwiastowania NMP, mur., XVII — XIX w.

Kosciot filialny pw. sw. Stanistawa, mur., 1741 r., nr rej. zab. A-54/267 z dnia
25.11.1960 .

Zespot patacowy nr rej. A-53/266, w ktorego sktad wchodza:

o Paflac, mur., 1762-1790 .

o Oficyna, mur., Il pot. XVIII w.

o Park w zespole patacu, Il pot. XVIII w.

Zespot folwarczny, nr rej. zab. A-389 z dnia 16.03.1987 r., w ktdrego sktad wchodza:

Strézéwka, mur., k. XIX w.

Dwojak, mur., k. XIX w.

Trojak, mur., k. XIX w.

Osmiorak, mur., k. XIX w.

Chlew - obora — stajnia, mur., k. XIX w.

Spichlerz, mur., k. XIX w.

Budynek gospodarczy, mur., k. XIX w.

Dawne warsztaty, ob. budynek gospodarczy w patacowym zespole folwarcznym,

mur., k. XIX w.

Dworek przy ul. Wojska Polskiego 7a (drewniany, | pot. XIX w.), nr rej. A-363,z dnia
31.12.1983r.

Cmentarz Zydowski, przy ul. Chtopickiego, nr rej. A-1188;

taznia rytualna — mykwa przy ul. Pudty w Zelechowie — nr. rej. A-1358 z dnia
21.11.2016 .

o 0O O 0O 0O 0O O o
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Na terenie objetym opracowaniem planu miejscowego nr 12A znajdujg sie obiekty wpisane do
rejestru zabytkdw o numerach: A-7/38 (Ratusz z sukiennicami (murowany, XVIII-XIX w.) oraz A-468
(Rynek wraz z przylegtymi pierzejami).

Na terenie nr 15 znajduje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkbw o numerze A-363 (Dworek
przy ul. Wojska Polskiego 7a (drewniany, | pot. XIX w.)).

e Obiekty ujete w Gminnej Ewidenciji Zabytkéw miasta i gminy Zelechéw (ponizej wypisano
obiekty znajdujgce sie w zasiegu granic miasta Zelechéw):

1.

2.
3.
4

o v

Ukfad urbanistyczny miejscowosci, XV — XIX w.

Wikariat w zespole kosciota par. pw. Zwiastowania NMP, drewn., k. XIX w.

Kancelaria parafialna w zespole kosciota par. pw. Zwiastowania NMP, drewn., 1844 r.
Cmentarz przykoscielny z bramg i ogrodzeniem w zespole kosciota filialnego pw. sw.
Stanistawa, 1741 r., restaur. 1884, 1918 r.

Cmentarz parafialny, 1801 r.

Kaplica grobowa Ordegéw na cmentarzu parafialnym, mur., 1852 r.

Straznica OSP, ul. Kosciuszki 25, mur., 1923 r.

Ul. Chtopickiego:

~No g WDN PR

. Dom nr 7, mur./drewn., k. XIX w.
. Dom nr 10, drewn., |. 30-XX w.

. Dom nr 17, drewn., |. 20-XX w.

. Dom nr 20, drewn., 2 pot. XIX w.
. Dom nr 30, drewn., 1 pot. XX w.
. Dom nr 44, drewn., |. 20-XX w.

. Dom nr 54 drewn., I. 20-XX w.

Ul. Diuga

O© 00 NO 01~ WN P

. Dom nr 17, drewn., k. XIX w.

. Dom nr 39, drewn., p. XX w.

. Dom nr 59, drewn., p. XX w.

. Dom nr 66, drewn., k XIX w.

. Dom nr 72, mur., k. XIX w.

. Dom nr 120, drewn./mur., 2 pot. XIX w.
. Dom nr 122, drewn., k. XIX w.

. Dom nr 124, drewn., k. XIX w.

. Dom nr 136, mur., 2 éw. XIX w.

10. Kapliczka przydrozna z figurg $w. Jana Nepomucena, mur., 1 pot. XIX w.
11. Figura przydrozna z rzezbg Chrystusa, kamien, 1925 .
12. Mityn elektryczny, mur., 1938-1944

Ul. Kilinskiego

1.
2.

Dom nr 1, drewn., 2 pot. XIX w.
Dom nr 2, drewn., 2 pot. XIX w.

Ul. Konopnickiej

1.

Dom nr 26, drewn., I. 20. XX w.

Ul. KosSciuszki

1.
2.
3.
4.

Dom nr 18, drewn., k. XIX w.

Dom nr 29, mur., k. XIX w.

Dom nr 31, drewn., pocz. XX w.

Pomnik upamietniajgcy Konstytucje 3-Maja, granit, 1921 r.
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Ul. Lelewela

1. Dom nr 4, drewn., pocz. XX w.
2. Dom nr 11, drewn., 2 pot. XIX w.
3. Dom nr 16, drewn., pocz. XX w.
4. Dom nr 25, mur., 1911 r.

5. Dom nr 28, drewn., I. 20-XX w.

Ul. Lipowa
1. Dom nr 6 drewn., 2 pot. XIX w.
2. Dom nr 8, drewn., 2 pot. XIX w.

Ul. Pitsudskiego

1. Dom nr 22, ob. Bank, mur., 1913 r.
2. Dom nr 26, mur., . 30-XX w.

3. Dom nr 32, mur., 1926 r.

4. Dom nr 47, ob. UMIG, mur., k. XIX w.

Ul. Pudly
1. Dom nr 2, drewn., |. 30 - XX w.
2. Dom nr 7, drewn., . 30-XX w.

3. Pomnik polegtych i pomordowanych w latach 1939 - 1945 - 56, granit, 1985 r.

Ul. Reymonta
1. Dom nr 4, drewn., k. XIX w.
2. Dom nr 22, drewn., k. XIX w.

Ul. Rynek
1. Dom nr 4, mur., k. XIX w.
2. Dom nr 8, mur., . 30-XX w.

Ul. Staszica

1. Dom nr 6, drewn., I. 20-XX w.

2. Dom nr 14, mur., . 20-XX w.

3. Dom nr 16, drewn., 2 pot. XIX w.
4. Dom nr 18, drewn., 2 pot. XIX w.

Ul. Traugutta

. Dom nr 2, drewn., k. XIX w.

. Dom nr 3, mur., I. 20 - XX w.

. Dom nr 12, drewn., pocz. XX w.
. Dom nr 14, mur., I. 20 - XX w.

. Dom nr 17, mur., k. XIX w.

. Dom nr 24, drewn., |. 20-XX w.

O U, WN PP

Ul. Waisenberga
1. Dom nr 4, mur. |. 30-XX w.

Ul. Wilczyska
1. Dom nr 55, drewn., |. 20 - XX w.

Ul. Aleja Wojska Polskiego
1. Dom nr 3, mur./drewn., pocz. XX w.
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2. Dom nr 10, drewn., pocz. XX w.

3. Dom nr 15, mur., pocz. XX w.

4. Dom nr 29, drewn., pocz. XX w.

5. Dom nr 49, drewn., |. 20-XX w.

6. Kapliczka przydrozna, mur., 1924 r.

Stanowiska archeologiczne

Na obszarze miasta Zelechéw wystepujg liczne stanowiska archeologiczne. Strefy
archeologicznej ochrony obejmujg warstwy kulturowe osadnictwa prehistorycznego (paleolit, mezolit,
neolit, epoka kamienia, brgzu izelaza), starozytno$ci oraz przede wszystkim wczesnego
$redniowiecza i okresu nowozytnego. Na terenie miasta Zelechéw znajdujg sie nastepujgce
stanowiska archeologiczne:

AZP 65-74/10/12 - Stanowisko archeologiczne, 1) epoka kamienia — epoka zelaza, 2)
okres nowozytny - 1) Slad osadnictwa2) Osada

AZP 65-74/11/13 - Stanowisko archeologiczne, epoka brazu - Znalezisko luzne

AZP 65-74/12/14 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka zelaza - Slad
osadnictwa

AZP 65-75/1/1 - Stanowisko archeologiczne, wczesne sredniowiecze — Osada

AZP 65-75/2/2 - Stanowisko archeologiczne, pézne $redniowiecze — Grodek rycerski

AZP 65-75/3/4 - Stanowisko archeologiczne, okres nowozytny — Skarb monet

AZP 65-75/4/5 - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu - Slad osadnictwa

AZP 65-75/5/6 - Stanowisko archeologiczne, mezolit - Slad osadnictwa

AZP 65-75/6/7 - Stanowisko archeologiczne, starozytno$¢ — wczesne s$redniowiecze —
Slad osadnictwa

AZP 65-75/9/34 - Stanowisko archeologiczne, okres nowozytny - Osada

AZP 66-74/7/12 - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu/wczesna epoka brgzu —
Znalezisko luzne? (Cmentarzysko?)

AZP 66-74/8/13 - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu - Znalezisko luzne

AZP 66-75/2/1 - Stanowisko archeologiczne, 1) Xl — XV w., 2) XV-XVI w., 3) prawa
miejskie nadat w 1447 r. Kazimierz Jagiellonczyk - 1) Wies, Osada targowa, 2) Gréd
(Zamek?) 3) Miasto

AZP 66-75/2A/1A - Stanowisko archeologiczne1) epoka zelaz, 2) XVI-XVII w. - 1) Slad
osadnictwa 2)Slady osadnictwa wiejskiego

AZP 66-75/2B/1B - Stanowisko archeologiczne, XVII w. - Slady osadnictwa wiejskiego
AZP 66-75/2C/1C - Stanowisko archeologiczne, 1) epoka kamienia — epoka zelaza, 2)
XVI-XVII w.- 1)Slad osadnictwa 2) Slady osadnictwa wiejskiego

AZP 66-75/2D/1D - Stanowisko archeologiczne, XVI-XVIl w. - Slady osadnictwa
wiejskiego

AZP 66-75/2E/1E - Stanowisko archeologiczne, XVII-XVIII w. - Slady osadnictwa
wiejskiego

AZP 66-75/2F/1F - Stanowisko archeologiczne, 1) XVII w., 2) XVIIl — XIX w. - 1) Slady
osadnictwa wiejskiego 2) Slady osadnictwa wiejskiego

AZP 66-75/2G/1G - Stanowisko archeologiczne, XVII-XVIII w. -Slady osadnictwa
wiejskiego

AZP 66-75/3/7 - Stanowisko archeologiczne, XVIII w. ( po 1720 r.) -— Skarb monet

AZP 66-75/4/8 - Stanowisko archeologiczne, nieokreslony - Slady osadnictwa?

AZP 66-75/5/9 - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu — epoka brgzu? - Znalezisko
luzne?

AZP 66-75/6/10 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka zelaza - Slad
osadnictwa
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Tereny o numerach 3 i 4 znajdujg sie w zasiegu stanowiska archeologicznego nr AZP 66-
74/9/34.

Stanowisko archeologiczne nr AZP 65-75/2/8 znajduje sie na terenie objetym opracowaniem
planu miejscowego o numerze 8.

W zasiegu stanowiska archeologicznego nr AZP 66-75/2/1 znajdujg sie fragmenty terendéw nr
12A, 13 i 17 stanowigcych obszar opracowania planu miejscowego.

Na terenie o numerze 36 znajduje sie fragment stanowiska archeologicznego o numerze AZP
66-75/2F/1F.

2. Istniejagce zagrozenia srodowiska przyrodniczego
2.1.Zanieczyszczenie atmosferyczne

Na obszarze miasta Zelechéw zrédtami emitujgcymi zanieczyszczenia do atmosfery sg: piece
weglowe, kottownie weglowo — koksowe i komunikacja. Paleniska domowe i mate kottownie emitujg
tlenki wegla, siarki i pyty. Ucigzliwos¢ tej emisji odczuwalna jest szczegdlnie w okresach grzewczych.
Mata wysoko$¢ emitorébw uniemozliwia rozproszenie zanieczyszczeh w atmosferze, powodujgc
koncentracje zanieczyszczeh na matym obszarze.

Emisja komunikacyjna stwarza zagrozenia w poblizu drég o duzym natezeniu ruchu kotowego.
Zanieczyszczenia komunikacyjne (tlenek i dwutlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory, pyly
z metalami cigzkimi) pogarszajg jakosS¢ powietrza atmosferycznego.

2.2.Haftas i wibracje

Stan srodowiska ze wzgledu na jego zanieczyszczenie hatasem i wibracjami okresla klimat
akustyczny, rozumiany jako wynik réznych grup hatasu i wibracji. Hatasem nazywa sie niepozadane,
nieprzyjemne, dokuczliwe lub szkodliwe drgania mechaniczne osrodka sprezystego, dziatajgce za
posrednictwem powietrza na osrodek stuchu i inne zmysty oraz elementy organizmu cziowieka.
W przypadku wibracji drgania przenoszone sg przez ciata state.

Na terenie miasta Zelechéw gtdwne zagrozenie stanowi hatas komunikacyjny pochodzgcy
z przebiegajgcych przez ten obszar drég gtdwnych oraz pozostatych ciggéw komunikacyjnych
rozprowadzajgcych ruch samochodowy do posesji znajdujgcych sie na terenie opracowania.

Ruch kotowy jest bardzo ucigzliwym zrédtem hatasu w $rodowisku. Na poziom hatasu
komunikacyjnego majg wptyw czynniki zwigzane z warunkami ruchu, parametrami drogi, rodzajem
pojazdow. Nalezy zaznaczy¢, iz zagrozenie srodowiska hatasem drogowym znacznie wzrasta, co
spowodowane jest przede wszystkim wzrostem liczby pojazdéw.

Najbardziej narazone na hatas komunikacyjny sg obszary objete opracowaniem zmiany planu
o numerach: 1, 2, 9, 10, 11, 12A, 12B, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 23, 24, 26, 27, 31, 32, 36, 37
i 38. Zwigzane jest to z potozeniem ich w sagsiedztwie drég o srednim i duzym natezeniu ruchu
samochodowego oraz w przypadku obszaréw od 10 do 21 potozenie wérdd zabudowy miejskiej
i gestej siatki ulic.

Ponadto zrodtem ucigzliwosci akustycznej na terenie objetym przedmiotowym planem
miejscowym sg istniejgce zaktady przemystowe, obiekty ustugowe oraz pojawiajgce sie sezonowo
maszyny rolnicze.

2.3.0dpady
Odpady komunalne pochodzgce z obszaréw zamieszkatych na terenie opracowania mogg
stanowi¢ zagrozenie dla srodowiska naturalnego tego obszaru w przypadku niewtasciwej ich utylizac;ji.

Na terenie miasta Zelechéw w gospodarstwach domowych i obiektach infrastruktury powstajg
typowe odpady bytowe takie jak: odpady organiczne, papier i tektura, tworzywo sztuczne, materiaty
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tekstylne, szkio, metale, odpady mineralne, odpady budowlane. llos¢ wytwarzanych odpadow
komunalnych, wskaznik ich nagromadzenia, struktura oraz sktad sg uzaleznione od poziomu rozwoju
gospodarczego, zamozno$ci spoteczenstwa, ich sposobu zycia, gospodarowania zasobami,
subiektywnych cech charakteru mieszkancéw oraz poziomu konsumpcjonizmu.

Ponadto wytwarzane sg odpady wielkogabarytowe, pochodzace z budowy, remontéw
i demontazu obiektéw budowlanych, odpady z pielegnaciji terenéw zielonych, odpady z czyszczenia
ulic i placéw oraz odpady niebezpieczne takie jak baterie i akumulatory, Swietléwki i chemikalia.

2.4.Pola elektromagnetyczne

Dla jakosci $rodowiska istothne znaczenia majg urzadzenia, ktére emitujg fale
elektromagnetyczne wysokiej czestotliwosci w postaci fal radiowych o czestotliwosci 0,1-300 MHz
i mikrofal 300-300 000 MHz umieszczone w $rodowisku naturalnym. Zrédtem niejonizujgcego
promieniowania elektromagnetycznego na terenie miasta Zelechdéw sg urzadzenia do wytwarzania
i przesytania energii elektrycznej oraz urzgdzenia radiokomunikacyjne. Przez obszar ten
poprowadzona jest napowietrzna linia wysokiego napiecia oraz liczne linie elektroenergetyczne
niskiego i $redniego napiecia mogace stanowi¢ zagrozenie dla ludnosci zamieszkujgcej miasto
Zelechow.

Przez obszary nr 23 i 34 przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego
napiecia.

Oceny pozioméw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku i obserwacji zmian dokonuje sie
w ramach Parstwowego Monitoringu Srodowiska zgodnie z art. 26 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. z 2018 r., poz. 799 z p6zn. zm.).

2.5.Zagrozenie geologiczne

Na obszarze miasta Zelechéw nie wystepujg obszary osuwisk oraz tereny zagrozone
osuwaniem mas ziemnych wyznaczone w Systemie Ostony Przeciwosuwiskowe;j.

2.6.Zagrozenia powodziowe

Na obszarze miasta Zelechéw zgodnie z Informatycznym Systemem Ostony Kraju nie
wystepuje zagrozenie zwigzane z wystgpieniem powodzi.

2.7.Cmentarze

Na obszarze miasta znajduje sie jeden czynny cmentarz rzymsko-katolicki potozony przy ulicy
Dtugiej, oraz jeden nieczynny cmentarz zydowski potozony przy ulicy Chtopickiego.

Zaden z powyzszych cmentarzy nie znajduje sie w zasiegu terenéw objetych opracowaniem
zmiany planu miejscowego. Jednakze, przy cmentarzu rzymsko-katolickim przy ul. Dtugiej potozony
jest teren nr 38. Natomiast przy cmentarzu zydowskim przy ul. Chtopickiego teren nr 20.

3. Istniejgce problemy ochrony srodowiska

Na skutek urbanizacji zmieniony zostat pierwotny sposéb zagospodarowania gruntéw oraz
pokrywa glebowa. Na tych terenach nalezy dazyé do ograniczenia zagrozeh zwigzanych
z zanieczyszczeniem srodowiska, hatasem oraz ucigzliwymi pytami.

Obiekty infrastruktury technicznej, w tym drogowej oraz komunalnej stanowig zagrozenie dla
srodowiska. S one bowiem zrédiem emisji zanieczyszczen, zrédiem powstawania odciekow
i sptywéw powierzchniowych zawierajgcych znaczne ilosci niepozgdanych w $rodowisku zwigzkdéw
a takze odpowiadajg za hatas. W celu ograniczania skutkbw mozliwe jest stosowanie szpaleréw
roslinno$ci wysokiej stanowigcej naturalng bariere chronigcg i absorbujgcg zanieczyszczenia,
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ograniczajac ich rozprzestrzenianie sie na tereny oddalone. Naturalne uktady i zaleznosci flory i fauny
sg odporniejsze na zmiany i degradacje, dlatego tez dziataniem pozgdanym jest ochrona srodowiska
naturalnego, ktora realizowana moze by¢ poprzez ochrone wartosci przyrodniczych, kulturowych
i krajobrazowych oraz ksztattowanie tadu przestrzennego jako podstaw prawidtowego i efektywnego
rozwoju wszystkich zakreséw dziatalnosci. Dziatania te polegajg na:
1. ochronie przyrodniczych wartosci srodowiska, w tym w szczegolnosci korytarzy ekologicznych
zapewniajgcych ciggtos¢ systemu przyrodniczego;
2. ochronie kulturowych wartosci srodowiska, w tym zasoboéw archeologicznych (stanowisk
archeologicznych), przy jednoczesnym dagzeniu do peinej integracji historycznych
i wspétczesnych struktur architektonicznych i urbanistycznych;
3. utrzymaniu dotychczas zachowanych waloréw krajobrazu naturalnego i kulturowego.

4. Odpornos¢ na degradacje i zdolnos¢ do regeneracji

Odpornos¢ srodowiska naturalnego na przeksztatcenie i jego zdolno$¢ do regeneraciji zalezy
w znacznej mierze od jego charakterystyki oraz od poziomu dotychczasowego przeobrazenia.
Srodowisko przeobrazone w niewielkiej skali o prawidtowym funkcjonowaniu ekosysteméw i duzej
bior6znorodnosci jest wzglednie odporne na umiarkowane negatywne oddziatywania np.
zanieczyszczenia.

Najbardziej zagrozone degradacjg tereny to najczesciej obszary narazone na silng presje
czlowieka wyrazajgcg sie poprzez szereg roznorakich dziatan przez niego podejmowanych. Nalezy do
nich miedzy innymi presja urbanizacyjna iniewlasciwe zabiegi agrotechniczne (na terenach
uzytkowanych rolniczo). W wyniku tego dochodzi do zanieczyszczen wod (powierzchniowych
i podziemnych), powietrza, gleb oraz do przeksztatcen naturalnej rzezby terenu. Dodatkowo, w wyniku
presji antropogenicznej nierzadko dochodzi do introdukowania lub zawlekania nowych gatunkéw roslin
i zwierzat. Prowadzi to do zubozenia naturalnego potencjatu przyrodniczego i w skrajnych
przypadkach do catkowitych przeksztatcen ekosysteméw. W takich warunkach zachowaniu ulegajg
jedynie rosliny i zwierzeta o najlepszych zdolnosciach adaptacyjnych, ktére nie zawsze sg pozgdane
z punktu widzenia zréwnowazonego rozwoju.

Na obszarze objetym opracowaniem degradacja nastepuje przede wszystkim w skutek
rozprzestrzeniania sie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na tereny obecnie zielone, w wiekszosci
uzytkowane rolniczo. Zjawisko to wytgcza grunty z powierzchni biologicznie czynnej.

System przyrodniczy na pozostatych terenach obszaru objetego opracowaniem zachowat
w duzym stopniu pierwotny sposdb zagospodarowania. Wspomniane tereny pozostaty w uzytkowaniu
rolnym oraz w niewielkim stopniu leShym. Ewentualne zwigkszenie intensywnos$ci zagospodarowania
terenu o funkcje mieszkaniowg lub ustugowg nie powinno wywota¢ konfliktu z otaczajgcym go
srodowiskiem przyrodniczym i nie powinno przyczynic sie do utraty zdolnosci do regeneracji obszaréow
o0 potencjale s$rodowiskowym, pod warunkiem zachowania ich dotychczasowego uzytkowania
w zwartych strukturach.

IVV.Zagrozenia srodowiska naturalnego wynikajgce z ustalen
planu miejscowego

1. Emisja gazéw i pyléw do powietrza atmosferycznego

Zanieczyszczenie powietrza jest jednym z gtéwnych czynnikdw zagrozenia klimatu i degradacji
srodowiska przyrodniczego. Zanieczyszczenia wprowadzone do atmosfery podlegajg wptywom
warunkow meteorologicznych zardwno w zakresie rozprzestrzeniania sie, jak i ich transformacji. Tak
wiec emisja zanieczyszczen zalezy od topografii, zagospodarowania terenu, lokalizacji zrédet emis;ji
oraz warunkow meteorologicznych. Sktad powietrza ma istotny wptyw na biosfere, a emitowane do
niego zanieczyszczenia gazowe i pytowe stanowig istotne zagrozenie dla wielu elementéw Srodowiska
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m.in. wod, gleb oraz Swiata roslinnego i zwierzecego. Do czynnikéw decydujgcych o jakosci powietrza
zalicza sie: przestrzenny i czasowy rozktad zanieczyszczen powstajgcych w efekcie dziatalnosci
cztowieka oraz warunki wymiany powietrza.

Przedmiotowy plan miejscowy zaktada m.in. przeznaczenie czesci terenéw rolniczych na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co jest widoczne szczegodlnie w pétnocno-wschodniej czesci
obszaru miasta (obszary o numerach 36 i 37). Projekt planu zaktada réwniez wprowadzenie nowych
terenéw zabudowy przemystowej (obszary opracowania o numerach 11 i 24). Ponadto plan
przewiduje przeznaczenie znacznego powierzchniowo terenu rolnego (ok. 23,3 ha) pod teren ustug
sportu i rekreacji — obszar opracowania o numerze 8.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu miejscowego na obszarze opracowania wzro$nie
liczba punktowych zanieczyszczen atmosferycznych w postaci budynkéw mieszkalnych. Ponadto
w wyniku realizacji ustalen planu miejscowego nalezy spodziewac¢ sie intensyfikacji ruchu kotowego na
istniejgcych, na obszarze miasta, szlakach komunikacyjnych. Zjawiska te przyczyniajg sie do wiekszej
emisji gazoéw i pytow z sektora bytowo-gospodarczego oraz komunikacyjnego.

Nie przewiduje sie jednak aby ustalenia projektu planu miejscowego wptynety w sposéb
znaczacy na stan powietrza analizowanego obszaru ze wzgledu na charakter tych ustalen oraz ich
zasieg przestrzenny.

W trakcie realizacji ustalenn planu miejscowego tj. budowy wystgpia ucigzliwo$ci zwigzane
Z emisjg zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza wywotane przez transport materiatéw
sypkich i pylastych oraz urobku ziemnego a takze zwigzane z eksploatacjg pojazdéw zwigzanych
Z pracami przygotowawczymi i montazowymi. Emisja ta bedzie miata charakter czasowy, a zasieg jej
oddziatywania ograniczy sie do najblizszego otoczenia prowadzonych prac (+/- 100 m w zaleznosci od
przyjetego sposobu realizacji).

2. Hatlas i wibracje

Hatas stanowi jeden z elementéw zanieczyszczenia srodowiska, kitdry w ostatnich latach
przybiera na znaczeniu zwlaszcza w obliczu nasilajgcego sie ruchu samochodowego oraz
uprzemystfowienia.

Jako zrédta ucigzliwosci akustycznej na obszarach objetych opracowaniem planu miejscowego
wyroznia sie hatas komunikacyjny, obiekty ustugowe oraz pojawiajgce sie sezonowo maszyny
rolnicze.

W wyniku realizacji ustalen planu miejscowego ulegnie powiekszeniu powierzchnia terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, przemystowg oraz ustugowg
w stosunku do obowigzujgcego planu miejscowego. Przewiduje sie rowniez wzrost natezenia ruchu
samochodowego na obszarze miasta, a w szczegdolnosci w zasiegu obszaréw objetych ustaleniami
planu miejscowego. Ustalenia te wplyng na pogorszenie klimatu akustycznego na tym terenie. Nie
przewiduje sie jednak, iz ucigzliwosci te bedg miaty duzy wptyw na warunki zycia.

Dodatkowo w trakcie realizacji ustaleh projektu planu miejscowego tj. budowy wystgpig
ucigzliwosci akustyczne zwigzane z pracg maszyn budowlanych. Ucigzliwosci te beda miaty charakter
czasowy, a zasieg ich oddziatywania ograniczy sie do najblizszego otoczenia prowadzonych prac (+/-
100 m).

Wiasciwie zaprojektowane i eksploatowane obiekty przemystowe (np. przy zastosowaniu zieleni
izolacyjnej, stosowania w procesach produkcyjnych i eksploatacyjnych urzadzen o niskim poziomie
emisji hatasu, odpowiednie usytuowanie urzgdzen ucigzliwych akustycznie w mozliwie jak najwiekszej
odlegtosci od terendéw podlegajgcych ochronie akustycznej, realizacje nasadzen i zalesieh
w sgsiedztwie zaktadow) nie powinny powodowa¢ wyraznych ucigzliwosci akustycznych.
Zastosowanie zaproponowanych w prognozie rozwigzan moze sie przyczyni¢ do ograniczenia lub
wyeliminowania ucigzliwosci zwigzanej z emisjg hatasu przez zaktady przemystowe i ciggi komunikac;ji
samochodowe;j.
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3. Odpady

llos¢ wytwarzanych odpadéw komunalnych, wskaznik ich nagromadzenia, struktura oraz skfad
sg uzaleznione od poziomu rozwoju gospodarczego, zamoznos$ci spoteczenstwa, ich sposobu zycia,
gospodarowania zasobami, subiektywnych cech charakteru mieszkancéw oraz poziomu
konsumpcjonizmu. Gtéwnym ogniskiem wytwarzania odpadéw komunalnych na badanym obszarze sg
tereny mieszkalne.

W wyniku realizacji ustalen planu miejscowego istnieje zagrozenie zwigzane ze wzrostem ilosci
wytwarzanych odpaddéw statych zaliczonych do typu komunalnego. Moze to by¢ skutkiem wzrostu
liczby uzytkownikéw terenu poprzez umozliwienie intensyfikacji zabudowy oraz wprowadzenie nowych
funkcji takich jak zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa oraz przemystowa na tereny
rolnicze.

4. Scieki

Scieki sg jednym z podstawowych zagrozen dla jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych.
W zwigzku ze zmianami wielkosci terendw przeznaczonych pod zabudowe w projekcie planu
miejscowego, na analizowanym obszarze wzroénie ilos¢ produkowanych $ciekéw. Jednakze nie
przyczyni sie to do pogorszenia jakosci wod wystepujgcych na nim z uwagi na brak odprowadzania
oczyszczonych $ciekdw do wdd znajdujgcych sie na analizowanym obszarze. Zagrozenie moze
stanowi¢ nielegalne oprowadzanie $ciekow do niewielkich ciekédw wystepujagcych na obszarze
opracowania lub nieszczelne zbiorniki na nieczystosci ciekte stosowane do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej.

5. Promieniowanie elektromagnetyczne

Promieniowanie elektromagnetyczne zaliczane jest do podstawowych rodzajow zanieczyszczen
Srodowiska naturalnego. Gtéwnym zrédiem promieniowania elektromagnetycznego na analizowanym
obszarze sg urzadzenia i linie elektroenergetyczne wysokiego i $redniego napiecia, stacje
transformatorowe oraz urzadzenia elektryczne w zaktadach pracy.

Zwiekszenie intensywnos$ci zabudowy na niektérych terenach, a takze dopuszczenie realizacji
nowych stref mieszkalnych, ustugowych i przemystowych moze nieznacznie przyczyni¢ sie do
zwiekszenia emisji promieniowania elektromagnetycznego pochodzacego z istniejgcych
i projektowanych w przysztosci sieci elektroenergetycznych.

Nie przewiduje sie aby wzrost promieniowania elektromagnetycznego bedacy skutkiem
realizacji ustalen planu miejscowego oddziatywat w sposdb znaczgcy na ludzi oraz zwierzeta
przebywajace na omawianym obszarze lub w jego poblizu.

6. Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska

Za powazng awarie uznaje sie zdarzenie powstate w czasie procesu transportowego,
przemystowego i magazynowego, ktére powoduje emisje zanieczyszczeh wskutek eksplozji, pozaru
lub wycieku substancji niebezpiecznych.

Z ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechow nie
wynika ryzyko wystgpienia nadzwyczajnych zagrozen srodowiska.

7. Problemy bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia istotne z punktu widzenia
planu miejscowego oraz ustalenia wynikajgce z uwarunkowan
ekofizjograficznych i ochrony srodowiska

Problematyka zagrozen bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia jest regulowana przez przepisy

33



dotyczgce m.in. obronnosci panstwa, dziatann obrony cywilnej, sposobu uwzgledniania
w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Zapisy planu
miejscowego wraz z ustaleniami przepisow odrebnych w wystarczajgcy sposéb regulujg: mozliwosci
korzystania z sieci zaopatrzenia w wode w sytuacjach zagrozenia kryzysowego; dostosowania sieci
wodociggowej dla celdw przeciwpozarowych; ostony przed opadem promieniotworczym oraz
skazeniem chemicznym; uwzglednienia mozliwosci wielostronnego zasilania w energie elektryczng
z sieci oraz awaryjnego zaopatrzenia w wode obiektdw uzytecznosci publicznej; ograniczenia
zabudowy obszardw dolin ciekdw wodnych; mozliwosci wykorzystania istniejgcych terendw zielonych
w sytuacjach szczegoélnych na cele obronnosci; mozliwosci wykorzystania terenéw wolnych od
zabudowy na cele ewakuacji mieszkancéw oraz budowe doraznych budowli ochronnych
w przypadkach szczegdlnych zagrozen; ochrony mienia izdrowia ludzi z uwagi na mozliwosé
wystgpienia zdarzen powodziowych.

Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia wynika 2z szeregu przyczyn,
a w tym miedzy innymi: powodziowych, pozarowych, komunikacyjnych, energetycznych, chemicznych,
itd.

Generalng zasadg w zakresie ochrony przeciwpozarowej jest zapewnienie zaopatrzenia
w wode na cele przeciwpozarowe z urzadzen wodociggowych miasta.

W rozwigzaniach szczegotowych nalezy tez zapewni¢ mozliwos¢ i warunki prowadzenia dziatan
ratowniczych, w tym w szczegodlnosci zapewnienie drég i dojazdéw pozarowych, stosownie do
wymagan przepiséw odrebnych.

Zagrozeniem jest rowniez przebieg przez obszar opracowania tras komunikacyjnych. Drogi
wymagajg dostosowania do parametrow technicznych okreslonych w przepisach odrebnych,
o drogach publicznych. Zagrozenia mogg wystepowac gtéwnie ze wzgledu na transport materiatow
niebezpiecznych.

Gloéwne wnioski zwigzane z kierunkami dziatan, jakie nalezy podejmowa¢ na analizowanym
terenie wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego oraz z zasad ochrony srodowiska dotycza:

1. ochrony przyrodniczych wartosci srodowiska, w tym w szczegoélnosci korytarzy ekologicznych
zapewniajgcych ciggtos¢ systemu przyrodniczego;

2. ochronie kulturowych wartosci srodowiska, w tym zasobdw archeologicznych (stanowisk
archeologicznych), przy jednoczesnym dazeniu do peinej integracji historycznych
i wspotczesnych struktur architektonicznych i urbanistycznych;

3. utrzymaniu dotychczas zachowanych waloréw krajobrazu naturalnego i kulturowego.

V. Charakterystyka ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

1. Przeznaczenie terendéw

Zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazuje sie

podstawowe przeznaczenie terendw:

1) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) Ms —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) U —teren zabudowy ustugowej;

5) US - teren ustug sportu i rekreaciji;

6) R —tereny rolne;

7) PU —tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;

8) ZN - tereny zieleni nieurzadzonej (tgki, pastwiska);

9) ZP —teren zieleni publicznej;

10) DZL — teren przeznaczony do zalesienia;

11) KP — teren placu publicznego;

12) KS/U — teren parkingdw i ustug
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13) KDG - tereny drég publicznych klasy gtéwnej;
14) KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej;
15) KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej;
16) KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
17) KDW - tereny drég wewnetrznych;

18) KPJ — tereny cigagdéw pieszo-jezdnych.

2. Warunki zagospodarowania, ustalenia z zakresu ochrony srodowiska
i ksztaltowania sSrodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego
oraz w zakresie infrastruktury technicznej

Projekt planu miejscowego wskazuje dla wszystkich terenéw szczegétowe zasady
zagospodarowania oraz ograniczenia dla zabudowy wynikajgce z podstawowego przeznaczenia
terenow oraz obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

Projekt planu ustala w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazy:
a) lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,
b) lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii;
2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1, lit. a nie dotyczy inwestycji celu publicznego, w tym
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacii;

3) strefe ,K” - ochrony krajobrazu, obejmujgcg w catosci tereny: 7.MNU, 8.ZP, 38.KS/U,
38.KDZ oraz, czesciowo, zgodnie z zasigegiem wskazanym na rysunku planu, tereny:
7.MNU, 8.MNU, 8.KDD1, 8.US, w granicach ktérej ustala sie:

a) zachowanie istniejgcego drzewostanu o charakterze historycznym,
b) zakaz wprowadzania zwartej zieleni wysokiej,

C) zakaz wznoszenia obiektéow kubaturowych — chyba, ze ustalenia dla jednostki
terenowej stanowig inaczej (dotyczy terendédw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 7.MNU, 8.MNU, 8.US, 8.ZP oraz 38.KS/U);

4) nastepujgce standardy akustyczne, okreslone przepisami odrebnymi:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem Ms jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

C) dla terendéw oznaczonych symbolami MNU i U jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,

d) dla terenu oznaczonego symbolem US jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mfodziezy.

Projekt planu miejscowego utrwala obowigzek ochrony Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 215 Subniecka warszawska oraz nr 2151 Subniecka warszawska (czes¢ centralna), w zasiegu
ktérych znajdujg sie obszary objete ustaleniami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Projekt planu miejscowego w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw

infrastruktury technicznej ustala m.in.:
e zaopatrzenie terenu w sieci infrastruktury technicznej poprzez istniejgce, rozbudowywane
oraz nowe zhiorowe systemy uzbrojenia:

sie¢ wodociggowg z systemem przeciwpozarowym,
sie¢ kanalizacji sanitarnej,
sie¢ kanalizacji deszczowej,
sie¢ gazowa,
sie¢ elektroenergetyczna,

o O O O O
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o sie¢ cieptownicza,
o siec telekomunikacyjna;

« dopuszczenie lokalizowania obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych droég publicznych i wewnetrznych, a takze na pozostatych terenach,
o ile lokalizacja ta jest zgodna z ustaleniami szczego6towymi planu;

e zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z wilasnego ujecia, z zastrzezeniem
zakazow zawartych w tekscie uchwaty;

e odprowadzanie Sciekébw systemem kanalizacji sanitarnej lub do przydomowych
oczyszczalni $ciekoéw, z wylgczeniem terenéw potozonych w strefie ,A” — petnej ochrony
historycznej struktury przestrzennej oraz terendéw potozonych w strefie ,B” — ochrony
zachowanych elementow zabytkowych, dla ktérych obowigzuje zakaz realizaciji
przydomowych oczyszczalni sciekow;

e do czasu podigczenia do sieci kanalizacyjnej lub realizacji przydomowych oczyszczalni
Sciekow dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych,
Z wytgczeniem terenoéw potozonych w strefie ,A” — petnej ochrony historycznej struktury
przestrzennej oraz terendw potozonych w strefie ,B” — ochrony zachowanych elementow
zabytkowych;

e zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia a takze
z urzgdzen wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii o mocy:

o do 100 kW dla urzadzen wykorzystujacych energie stoneczng oraz geotermalng,
o do 5kW dla urzadzen wykorzystujgcych energie wiatru;

e w obrebie strefy ,A” — petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej ustala sie nakaz
realizacji wytgcznie kablowych sieci elektroenergetycznych

e zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej niskiego i Sredniego cisnienia;

e zaopatrzenie w ciepto do celdw grzewczych i cieptej wody uzytkowej w oparciu
o indywidualne rozwigzania, w tym w oparciu o urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrédet energii

e prowadzenie gospodarki odpadami na zasadach obowigzujgcych w gminie oraz zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania czysto$ci i porzgdku.

Biorgc pod uwage walory Srodowiska przyrodniczego na obszarze objetym ustaleniami planu
miejscowego, uznaje sie powyzsze zapisy za wystarczajgce dla jego ochrony.

VI.Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku
realizacji planu miejscowego

W przypadku braku realizacji ustalen projektu planu miejscowego, tereny nim objete pozostang
w obecnym uzytkowaniu, czeSciowo zgodnym z obowigzujgcym planem miejscowym (w zakresie
ustalen, ktére do chwili uchwalenia projektu planu miejscowego zostaty zrealizowane). Obecnie
obowigzujgcy plan miejscowy nie przewiduje m.in. czesci terendw zabudowy mieszkaniowej we
wschodniej i potudniowej czesci obszaru miasta Zelechow, terenu ustug sportu i rekreacji w pétnocne;j
czesci miasta oraz dodatkowych terendw zabudowy ustugowej i przemystowe;j.
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VIl. Oddziatywanie planu miejscowego na srodowisko i obszary
chronione

1. Oddziatywanie na obszary chronione na mocy ustawy o ochronie
przyrody

1.1.Pomniki przyrody
W zasiegu zadnego z obszaréw objetych opracowaniem nie znajdujg sie pomniki przyrody.
1.2. Formy ochrony przyrody znajdujgce sie poza obszarem opracowania

W poblizu granic miasta, na ktérym znajdujg sie tereny objete opracowaniem planu
miejscowego nie znajdujg formy ochrony przyrody. Najblizej potozony, wzgledem granic miasta, jest
tukowski Obszar Chronionego Krajobrazu (15,6 km w kierunku pétnocno-wschodnim).

Ustalenia projektu planu miejscowego nie bedg oddziatywa¢ na ww. OChK oraz na inne formy
ochrony przyrody potozone poza obszarem miasta z racji braku ustaler wptywajgcych na ewentualne
pogorszenie sie efektywnosci i sprawnosci powigzan w lokalnej i regionalnej sieci ekologicznej
a takze, ze wzgledu na brak ustalen, ktérych oddziatywanie wykraczatoby poza granice obszaréw
objetych opracowaniem.

2. Oddziatywanie na siedliska wystepowania chronionych gatunkéw roslin
zwierzat i grzybéw

Na obszarze opracowania nie wystepujg udokumentowane siedliska chronionych gatunkéw
roslin, zwierzat i grzybow.

3. Oddziatywanie na korytarze ekologiczne

W zasiegu korytarza biegngcego wzdtuz rzeki Zelechéwki znajduje sie teren objety ustaleniami
planu o numerze 12B, natomiast w jego sagsiedztwie znajduje sie teren o numerze 6. Zmiany
w przeznaczeniu terendw w zasiegu obszaru nr 6 nie wptyng na ww. korytarz ekologiczny, natomiast
zmiany wynikajgce z projektu planu miejscowego dla terenu o numerze 12B mogg w niewielkim
stopniu wptyngé negatywnie na omawiany korytarz ekologiczny. Wptyw ten zwigzany jest
z zawezeniem korytarza poprzez wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej na tereny obecnie zielone.

Drugi korytarz biegnie z wzdtluz rzeki Olszanki (ptyngcej poza obszarem opracowania)
i cze$ciowo znajduje sie na obszarze miasta, tgczac sie z korytarzem biegngcym wzdtuz Zelechéwki.
W jego sgsiedztwie nie znajduje sie zaden obszar objety ustaleniami planu..

Oddziatywanie na korytarz ekologiczny potozony w potudniowej czesci obszaru miasta z uwagi
na niewielki stopieh projektowanych przeksztatcerh (obszary objete ustaleniami planu miejscowego nr
30, 31 oraz 32), zaréwno pod kgtem ich funkcji jak i powierzchni, nie bedzie miato charakteru
negatywnego.

4. Oddzialywanie na otuline biologiczng ciekéw i zbiornikéw wodnych
Ustalenia zawarte w planie miejscowym mogg mie¢ niewielki negatywny wptyw na warunki
funkcjonowania istniejgcej naturalnej otuliny ciekow. Zwigzane jest to z rozrostem przestrzeni mozliwej

do zabudowy w kierunku istniejgcych ciekow. Zjawisko to jest mato znaczgce w skali obszaru miasta
i wystepuje sporadycznie (dotyczy tylko obszaru o numerze 12B).
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5. Oddziatywanie na stosunki wodne

Ustalenia planu miejscowego, w wyniku ich realizacji, bedg potencjalnie nieznacznie
oddziatywa¢ na stosunki wodne. Moze by¢ to skutkiem ograniczenia naturalnej retencji wod
opadowych w glebie na skutek zajecia ich powierzchni przez zabudowe i inne elementy utwardzone.
Wskazane ustalenia wptyng na zwigkszenie sie poziomu i szybkosci sptywu powierzchniowego, co
w konsekwencji moze doprowadzi¢ do zaburzenia rezimu rzek je odwadniajgcych (zmiany mogg byé
widoczne w skali lokalnej, lecz mato znaczgce w skali ponadlokalnej ze wzgledu na charakter
planowanych zmian w zagospodarowaniu przestrzeni miasta Zelechow).

6. Oddziatywanie na strefy ekotonowe

Na analizowanym obszarze nie wystepuje widoczna strefa ekotonowa. Potencjalng strefg
ekotonowg moze stanowi¢ otoczenie korytarza ekologicznego znajdujgcego sie w potudniowej czesci
miasta Zelechow.

Ustalenia projektu planu miejscowego nie bedg oddziatywa¢ negatywnie w stopniu znaczgcym
na strefy ekotonowe mogace wystepowac na analizowanym obszarze.

7. Oddziatywanie na pozostate elementy sSrodowiska

7.1.R6znorodnos¢ biologiczna oraz faunai flora

Presja antropogeniczna w postaci rozwoju gospodarczo-spotecznego oraz towarzyszgca mu
rozbudowa strefy zurbanizowanej, nierzadko prowadzi do introdukowania nowych lub niszczenia
naturalnych siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat. Prowadzi to do zubozenia naturalnego potencjatu
przyrodniczego iw skrajnych przypadkach do catkowitych przeksztatcenn ekosystemow. W takich
warunkach zachowaniu ulegajg jedynie rosliny i zwierzeta o najlepszych zdolnosciach adaptacyjnych.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego spowoduje niewielkie zubozenie réznorodnosci
biologicznej na obszarze opracowana, co zwigzane jest z zajeciem dodatkowych obszaréw,
w stosunku do obowigzujgcego planu, pod zabudowe. Pod nowe inwestycje przeznaczone zostaty
tereny obecnie zajmowane przez grunty orne.

Jednakze nie przewiduje sie aby ww. zmiany znaczaco oddziatywaty na bioréznorodnos$c,
z uwagi na brak udokumentowanych siedlisk chronionych gatunkéw ro$lin i zwierzat na tych terenach.

7.2.Ludzie

Do negatywnych oddzialywan wprowadzenia w zycie analizowanego projektu planu
miejscowego nalezy potencjalny wzrost poziomu hatasu i zanieczyszczen na terenach nowo
wyznaczonych pod funkcje przemystowe oraz ustugowe. Realizacja zatozen projektu planu przyczyni
sie do zwigkszenia emisji szkodliwych zwigzkéw do atmosfery, w tym pylu zawieszonego PM10,
tlenkéw azotu (NOx), dwutlenku siarki (SOz2) czy metali ciezkich. Mimo przewidywanego zwiekszenia
natezenia ruchu kotowego (zrédto emisji pytu PM10, NOx), nie przewiduje sie, aby opisane powyzej
zalezno$ci w sposob istotny przetozyly sie na zdrowie i zycie mieszkancéw analizowanego obszaru.
Potencjalna, ponadnormatywna emisja, moze by¢ odczuwalna szczegdlnie przez dzieci, osoby starsze
i osoby z chorobami uktadu oddechowego.

Innym niekorzystnym oddziatywaniem na warunki zycia ludnosci moze sie sta¢ wzrost poziomu
hatasu i wibracji zwigzany z nasileniem proceséw ustugowych oraz ruchu kotowego.

Wymienione powyzej oddziatywania bedg mie¢ charakter dtugoterminowy. Wptyw
krétkoterminowy wykazywac¢ beda ucigzliwosci zwigzane z pracami budowlanymi i modernizacyjnymi
na potrzeby przeksztatcen przestrzennych w ramach realizacji zapiséw planu miejscowego.

Dziatalno$¢ przemystowa moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska
i wywotywa¢ zjawiska lub stany utrudniajgce 2Zycie, zwilaszcza hatas, wibracje, odory
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a w szczegdblnosci zanieczyszczenie powietrza zwigzkami chemicznymi i metalami ciezkimi.
Jednoczesnie realizacja zatozen projektu planu miejscowego przyczyni sie do ogdlnej poprawy
warunkow spotecznych na terenach objetych opracowaniem jak i terenie catego miasta poprzez:
1. porzadkowanie, uzupetnianie i modernizacje istniejgcych zasobdow mieszkaniowych
oraz realizacje nowych zespotéw zabudowy mieszkaniowej;
2. rozwijanie sieci podstawowych urzadzenh ustugowych przy utrzymaniu zasady obstugi
mieszkancow w ustugi podstawowe;

modernizowanie sieci i urzgdzen drogowych obstugujgcych teren opracowania;

4. sukcesywnym wyposazaniu nowych terenéw budowlanych w infrastrukture techniczng
(rozbudowa i budowa systeméw, ze szczegdlnym uwzglednieniem systemu
odprowadzania i oczyszczania $ciekdw oraz gospodarki odpadami);

5. przygotowywanie terenéw pod zabudowe, m.in. w drodze promowania dziatah
prowadzgcych do uporzadkowania, na terenach budowlanych — spraw wiasnosciowych,
scalen gruntéw itp.

w

Bilans tych zmian wydaje sie by¢ korzystny dla mieszkancow analizowanego obszaru.
W zwigzku z tym nalezy stwierdzi¢, ze realizacja ustalen projektu planu miejscowego w stosunku do
obecnie obowigzujgcego planu bedzie pozytywnie oddziatywac na ludzi.

7.3.Woda

Uruchomienie nowych terenéw na cele gospodarczo-spoteczne wigze sie z wprowadzeniem
powierzchni utwardzonych na tereny naturalnej retencji woéd. Przyczyni sie to do zintensyfikowania
sptywow powierzchniowych zanieczyszczonych wodd opadowych i roztopowych. Wody te,
odprowadzane systemem melioracyjnym lub bezposrednio do wiekszych ciekdéw wodnych, moga
przyczynic¢ sie do spadku jakosci wod w ciekach. Jednakze planowane zmiany przestrzenne nie bedg
wywiera¢ znaczgcego wptywu na jakos¢ wod, ze wzgledu na swoj ograniczony charakter o niewielkim
wptywie na srodowisko przyrodnicze.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego moze wplyng¢ na zmiane jakosci wodd
podziemnych przez potencjalne zanieczyszczenie oraz ilos¢ poprzez wystgpienie koniecznosci
odwodnienia wykopow (lokalne i okresowe obnizenie zwierciadta wéd gruntowych).

Najbardziej niebezpieczng przyczyng zanieczyszczenia wod w trakcie realizacji inwestycji jest
wyciek zwigzkéw ropopochodnych (oleje napedowe, smary, benzyny) oraz jego infiltracja do wadd
podziemnych, ktére nie sg izolowane od powierzchni terenu. Przy wtasciwym zabezpieczeniu placu
budowy oraz odpowiedniej organizacji pracy prawdopodobienstwo zanieczyszczenia woéd mozna
uznac¢ za niewielkie.

W przypadku wystgpienia koniecznosci odwadniania wykopow, dopuszcza sie wprowadzanie
wody z wykopoéw do Srodowiska bez oczyszczenia jedynie w przypadku, gdy wykonane analizy
potwierdzg, ze jej stan i sktad nie jest gorszy niz $ciekdw, ktére mozna wprowadzi¢ do srodowiska
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkéw, jakie
nalezy spetniaé przy wprowadzaniu $ciekow do wdéd lub do ziemi oraz w sprawie substancji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego.

W trakcie realizacji inwestycji oddziatywania bedg miaty charakter lokalny oraz krétkotrwaty i po
zakonczeniu prac budowlanych ustang.

Pozytywny wptyw na stawiane cele srodowiskowe majg ustalenia dotyczgce uzbrojenia terenéw
budowlanych w sie¢ kanalizacyjna.

7.4.Powietrze

Na obszarze miasta, jak i na niektorych terenach objetych opracowaniem zrodtami emitujgcymi
zanieczyszczenia do atmosfery sg: piece weglowe, kotlownie weglowo — koksowe i komunikacja.
Paleniska domowe i mafte kottownie emitujg tlenki wegla, siarki i pyly. Ucigzliwos¢ tej emis;ji
odczuwalna jest szczegdlnie w rejonach gestej zabudowy w okresach grzewczych. Mata wysokos¢
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emitorbw uniemozliwia rozproszenie zanieczyszczeh w atmosferze, powodujgc koncentracje
zanieczyszczen na matym obszarze.

Na etapie realizacji wszelkich inwestycji budowlanych istnieje prawdopodobienstwo wzrostu
emisji zanieczyszczen do atmosfery z pracujgcego sprzetu na placu budowy i $rodkéw transportu
(spaliny, pyt zawieszony). Jednak tego typu ucigzliwosci majg charakter przejsciowy i nie przyczyniajg
sie do trwatego pogorszenia jakosci powietrza atmosferycznego.

Wzrost powierzchni zurbanizowanej spowoduje zwiekszenie ruchu kotowego na czesci drég na
obszarze miasta jak i na terenach objetych ustaleniami planu miejscowego, ktéry zwigzany jest
z obstugg nowych nieruchomosci.

Szkodliwe oddziatywanie transportu na zwierzeta wynika zaréwno z bezposredniego
oddziatywania zanieczyszczern powietrza na ich organizmy, jak réwniez posrednio wskutek
spozywania zanieczyszczonych roslin. Ws$rdéd innych aspektow nalezy tu wymieni¢ hatas
komunikacyjny, mozliwos¢é przecinania szlakédw migracyjnych i fragmentacji siedlisk, jak réwniez
wypadki komunikacyjne z udziatem zwierzat.

Podsumowujac, stwierdza sie, ze realizacja ustalen zawartych w projekcie planu miejscowego
moze wigzac sie z lokalnym zanieczyszczeniem powietrza. Dotyczy to spalin oraz réznorodnych
zanieczyszczen, jakie mogg powsta¢ w wyniku dziatalnosci produkcyjnej. W przypadku przestrzegania
przepisow odrebnych, ustalenia te nie spowodujg znaczacego wzrostu stezen zanieczyszczen
zaréwno na obszarach objetych opracowaniem, jak i poza nimi.

7.5.Powierzchnia ziemi

Okreslone w planie miejscowym przeznaczenia terendw uwzgledniajg potrzeby inwestycyjne
i jednoczesnie stanowig rezerwe dla przysztosciowego rozwoju miejscowosci. W zwigzku z realizacjg
tak zdefiniowanego zainwestowania nie przewiduje sie, aby doszto do znaczacych przeksztalcen
powierzchni ziemi. Pewne przeobrazenia mogg mie¢ miejsce na terenach powstawania nowej
zabudowy i mogg dotyczy¢ wykopow, uzbrojenia inzynieryjnego, utwardzenia powierzchni terenu.
Wszelkie przeksztatcenia bedg najwyrazniej widoczne na terenach dotychczas uzytkowanych rolniczo.
W etapie prowadzenia robét budowlanych istnieje potencjalne zagrozenie zanieczyszczenia gleby
i gruntu poprzez nieprawidtowg eksploatacje maszyn i urzadzen, co moze powodowaé wyciek
substancji ropopochodnych.

Ustalenia projektu planu miejscowego bedg miaty wptyw na powierzchnie ziemi w zakresie
utworzenia na obszarze opracowania nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz przemystowe;j,
kosztem terendw zielonych, w tym rolniczych.

Dziatania te spowodujg — zalezng od charakteru inwestycji — zmiane uksztattowania powierzchni
ziemi, utrate waloréw sSrodowiskowych terenu, przez co nalezy rozumieé¢ straty w sferze
bioréznorodnosci, stosunkéw wodnych, jakosci gleb i krajobrazu.

Biorac pod uwage powyzsze stwierdza sie, iz realizacja zainwestowania dopuszczonego
w planie miejscowym nie powinna skutkowac znaczgcymi niekorzystnymi zmianami w uksztattowaniu
terenu ani wzrostem zanieczyszczenia powierzchni ziemi.

7.6.Krajobraz

Ustalenia planu miejscowego wptyng na krajobraz analizowanego obszaru, zubazajgc jego
naturalny wyglad. W planie na rzecz nowej zabudowy zostaty przeznaczone tereny rolnicze. Zjawisko
to bedzie w szczegdlnosci zauwazalne we wschodniej czesci obszaru opracowania. Nalezy mieé
jedna na uwadze, iz tereny objete ustaleniami planu miejscowego potozone sg w granicach miasta,
w zwigzku z czym procesy polegajgce na zabudowie terendw otwartych sg zjawiskiem naturalnym
i pozadanym, przy zachowaniu réwnowagi ze srodowiskiem przyrodniczym.

Ustalenia planu niosg za sobg réwniez pozytywny wptyw na obszar opracowania, ktory
zwigzany jest z regulacjg zagospodarowania terenu, co przeciwdziata chaotycznemu lokalizowaniu
zabudowy.

Dopuszczone w planie gabaryty zabudowy i zasady jej lokalizacji nie spowodujg konfliktu
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przestrzennego ze wzgledu na fakt, iz sg one dostosowane do stanu istniejgcego krajobrazu a takze
wptywajg na ustanowienie harmonijnego charakteru zabudowy.

W celu ograniczenia odczucia znacznej ingerencji w krajobraz otwarty zaleca sie obsadzanie
obszarowych inwestycji roznorodnymi formami zieleni wysokiej i niskiej.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, iz zaproponowane w planie miejscowym ustalenia dotyczace
zwiekszenia zasiegu terendw inwestycyjnych oraz umozliwiajgce realizacje réznorodnych typow
zabudowy sg odzwierciedleniem postepujgcego rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta Zelechow.
S3 to zmiany nieuniknione, postepujgcy rozwdj spoteczno-gospodarczy bedzie sie wigzat z pewnymi
przeobrazeniami w przestrzeni. Zadaniem dokumentéw planistycznych jest zapewnienie mozliwosci
zachowania elementéw najcenniejszych pod wzgledem przyrodniczym i wskazanie kierunkéw rozwoju
zabudowy, ktére nie dysharmonizowataby najblizszego otoczenia.

7.7.Warunki klimatyczne

Przez wzglad na charakter i skale zmian w polityce zagospodarowania przestrzennego
analizowanego obszaru zaplanowanych w projekcie planu miejscowego, nie przewiduje sie aby doszto
do znaczacych zmian w klimacie i mikroklimacie obszaru.

Ustalenia planu miejscowego nie wptyng na zmiany klimatu w szerszej niz w lokalnej skali.
Wspomniane lokalne zmiany klimatu mogg by¢ zwigzane ze zmiang pokrycia terenu i ograniczaniem
powierzchni biologicznie czynnej co moze przyczyni¢ si¢ do lokalnych i niewielkich zmian, bedacych
konsekwencjg zwigkszenia albedo, lokalnego zmniejszenie i/lub zwigkszenia wilgotnosci powietrza.
Ustalenia planu miejscowego nie ograniczg mozliwosci naturalnej wentylacji.

7.8.Zasoby naturalne
Na obszarze opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcoéw naturalnych.
7.9.Dobra kultury i zabytki

Na obszarze opracowania wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oraz do gminnej
ewidencji zabytkow.

Wptyw realizacji ustalen planu miejscowego na zabytki znajdujgce sie na terenie opracowania
charakteryzuje sie pozytywnym skutkiem, gdyz przyczyni sie do zachowania lub przywrdcenia
waloréw kulturowych oraz ekspozycji tych obiektow.

7.10. Tereny cmentarzy

Ustalenia projektu planu miejscowego zaktadajg zmiane przeznaczenia niewielkiego fragmentu
terenu potozonego w sgsiedztwie cmentarza przy ulicy Chiopickiego. Zmiana dotyczy fragmentu, ktory
w stanie istniejgcym porosniety jest zielenig niskg i nie znajdujg sie na nim groby. Projekt planu
miejscowego wprowadza na tym terenie zabudowe ustugows.

7.11. Dobra materialne
Ustalenia projektu planu miejscowego umozliwiajg zaspokojenie biezacych potrzeb
inwestycyjnych wtascicieli nieruchomosci znajdujgcych sie na analizowanym obszarze. Rozwdj débr

materialnych bedzie nastepowat w toku budowy obiektéw irozwoju inwestycyjnego omawianego
obszaru.
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8. Oddziatywanie transgraniczne

Nie przewiduje sie, aby realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zelechéw wptyneta na zwiekszenie transgranicznego oddziatywania na
srodowisko obszaru opracowania poniewaz oddalony jest on o kilkaset kilometrow od granic panstwa
i jego ustalenia nie bedg wptywaé na tereny przygraniczne. Ponadto w granicach objetych planem
miejscowym nie sg planowane inwestycje mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko, ktdre z rac;ji
wielkosci emisji i intensywnosci przeksztatcen Srodowiska przyrodniczego mogtyby powodowacé
transgraniczne oddziatywania.

9. Syntetyczne zestawienie wplywu realizacji ustalen projektu planu na
poszczegoélne komponenty srodowiska przyrodniczego wraz
z okresleniem ich charakteru

Analiza specyficznych uwarunkowan lokalnego s$rodowiska przyrodniczego oraz ustalen
zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwala okresli¢
przewidywane zmiany, jakie moze wprowadzi¢ realizacja jego zapiséw na poszczegoélne komponenty
srodowiska przyrodniczego oraz przyszte zagospodarowanie rozpatrywanego obszaru.

W zwigzku z realizacjg zapisdw zawartych w projekcie planu przewiduje sie réznorodny wptyw
zachodzacych zjawisk na poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego. Podstawowym
elementem rozrdzniajgcym charakter zachodzacych oddziatywan jest ich kierunek wptywu, ktéry moze
by¢ pozytywny lub negatywny. Przewidywane oddziatywania na srodowisko mogg mie¢ charakter
bezposredni (zwigzany z dang inwestycjg czy tez bedacy wyraznym nastepstwem podjetych dziatan)
lub posredni (zwigzany z juz istniejacymi okolicznosciami lub dodatkowymi przedsiewzieciami, ktére
sg ze sobg powigzane). Biorgc pod uwage okres wystepowania oddziatywan wyréznia sie chwilowe,
state, krétkoterminowe i diugoterminowe. Najwieksze znaczenie przypisuje sie oddziatywaniom
o charakterze dtugoterminowym, gdyz wystepujg one od zakonczenia danego dziatania i trwajg wraz
z funkcjonowaniem zrealizowanych przedsiewzieé. Znaczna czes¢ oddziatywah ma charakter
skumulowany i jest wynikiem natozenia sie na siebie roznorodnych czynnikéw, ktdre przyczyniajg sie
do wygenerowania pozytywnego badz negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze.

Tabela 4 Przewidywane oddziatywanie na $rodowisko, bedgce skutkiem ustalen projektu planu — podsumowanie.
(Zrédfo: Opracowanie wiasne)

Potencjalny wptyw

T , x )
realizacji ustalen @ g ks g ) -g
miejscowego planu Potencjalny wptyw o2 2 8‘ g
H [}
zagospodarowania C 3 5 2 £

przestrzennego na:

Zmniejszenie ogolnej powierzchni biologicznie

z
o
n
w
»

. . czynnej
Roéznorodnosé Zwigkszenie powierzchni terendw przeznaczonych
biologiczna pod zabudowe kosztem terendw otwartych N B, P, DS

Zwiekszenie powierzchni terendw przewidzianych
pod nowe inwestycje

Wprowadzenie zasad kreujgcych lokalny tad

przestrzenny P B |DS
Warunki zycia
ludnosci Powstanie nowych inwestycji generujacych
ucigzliwosci akustyczne, odorowe, zwiekszong N P,S | S,D

emisje pytdw

Wzrost ucigzliwosci akustycznych i pylenia
zwigzanych z pracami budowlanymi
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Wody powierzchniowe

Regulacja zasad gospodarki wodno-sciekowej

B, P

Wody podziemne

W2zrost uszczelnienia powierzchni terenu i zwigzane
Z tym ograniczenie poziomu infiltracji

Regulacja zasad gospodarki wodno-$ciekowej

Wzrost poboru wody

0|0

Powietrze
atmosferyczne

Wzrost pylenia w trakcie realizacji inwestyciji

Z|Z|17| 2

U|U|m| ©

0nniol n

K,C

Ewentualny wzrost ilosci zanieczyszczen
pochodzenia komunikacyjnego na skutek wzrostu
zainwestowania obszaru

2

Wzrost ilosci szkodliwych substancji w powietrzu w
okresie grzewczym

P,S

Pojawienie sie zanieczyszczen odorowych i/lub
pytowych powietrza

P,S

S,D

Klimat akustyczny

Emisja hatasu w trakcie realizacji inwestycji

P, S

S,C

Ewentualne pogorszenie warunkéw akustycznych
na skutek wzrostu poziomu zainwestowania
obszaru potgczonego ze zwiekszeniem natezenia
ruchu kofowego.

Powierzchnia ziemi

Degradacja pokrywy glebowo-roslinnej w trakcie
realizacji inwestycji

Powstawanie lokalnych utwardzen i przeksztatcen
powierzchni terenu

2

Ograniczenie mozliwosci wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu.

Wzrost ilosci wytwarzanych odpadéw

Zasoby naturalne

Wzrost zuzycia wody wraz ze wzrostem
zainwestowania

PY SY

Klimat

Lokalne przeobrazenia mikroklimatu

P, W

Krajobraz

Czesciowe przeksztalcenie krajobrazu

Poprawa jakosci wizualno-estetycznej krajobrazu

02|12l Z2 (2| ©

Zabytki

Utrwalenie istnienia stanowisk archeologicznych,
obiektéw zabytkowych oraz strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej

Bv)

Dobra materialne

Rozwdj débr materialnych

Oznaczenia:

Kierunek wptywu: P — pozytywny; N — negatywny
Charakter wptywu: B — bezposredni; P — posredni; W — wtérny; S — skumulowany
Czas trwania: K — krétkoterminowe; S — $rednioterminowe; D — diugoterminowe; S — state; C — chwilowe

W powyzszym zestawieniu tabelarycznym przedstawiono rdéznego rodzaju przewidywane
oddziatywania na $rodowisko projektu planu, w tym rowniez te o charakterze skumulowanym.
Wystepowanie oddziatywan skumulowanych bedzie gtéwnie zwigzane z lokalizacjg poszczegdlnych
przedsiewzie¢, kumulacja moze wystgpi¢ przede wszystkim w przypadku prowadzenia podobnych
przedsiewzie¢ w tym samym czasie i na tym samym terenie. Cze$¢ z nich mozna wyeliminowaé lub
ograniczy¢ stosujgc odpowiedni dobdr termindw prac oraz nowoczesne, przyjazne dla srodowiska
technologie ich prowadzenia.

Przewiduje sie, iz na obszarze opracowania moze potencjalnie dojs¢ do skumulowanych relacji
nastepujacych oddziatywan:

e wzrost ucigzliwosci akustycznej w wyniku wyznaczenia nowej zabudowy przemystowej.
Tego rodzaju ucigzliwosci, nawet jesli wystgpig, mogg by¢ ograniczane poprzez np.:
obsadzanie terendw zielenig izolacyjng (ktéra daje efekt psychologiczny), zastosowanie
w procesach produkcyjnych urzadzenh o niskim poziomie emisji hatasu, odpowiednie
usytuowanie urzgdzen ucigzliwych akustycznie w mozliwie jak najwiekszej odlegtosci
od terenéw podlegajgcych ochronie akustycznej;

e przeksztatcenie dotychczasowego krajobrazu w wyniku wzrostu zainwestowania
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terenow, ktére uzytkowane sg obecnie jako grunty rolne - pojawienie sie nowej
zabudowy przemystowej, ustugowej oraz mieszkaniowej;

zmniejszenie ogolnej powierzchni biologicznie czynnej w wyniku utwardzenia terenéw
przeznaczonych do zainwestowania i zwigzane z tym ograniczenie poziomu infiltracji;
ograniczenie przestrzeni bytowania i migracji niektérych gatunkéw roslin i zwierzat
w wyniku pojawienia sie zainwestowania na terenach uzytkowanych obecnie jako
grunty rolne;

wzrost tzw. niskiej emisji w wyniku pojawienie sie zwiekszonego ruchu pojazdéw
mechanicznych emitujgcych zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego. Biorgc
jednak pod uwage coraz powszechniejsze wprowadzanie do przemystu
motoryzacyjnego wielu proekologicznych rozwigzan nie przewiduje sie, aby w wyniku
realizacji okreslonych w projekcie planu form zagospodarowania doszio do

drastycznego pogorszenia jakosci powietrza atmosferycznego.

W ramach niniejszej prognozy trudno jest jednoznacznie wskaza¢ zasieg skumulowanych
oddziatywan, poniewaz na obecnym etapie brak jest wielu istotnych danych na temat charakteru,
wielkosci i sposobu realizacji planowanych przedsiewzie¢.

Tabela 5 Przewidywane oddziatywanie na $rodowisko wynikajace ze zmian w przeznaczeniu terenéw. (Zrédto:

opracowanie wtasne)

s €

[ )

» Sc przeznaczenie w . .

o ¢ @ N . Przeznaczenie zgodnie ze . : . .

° 5 g obowigzujgcym planie , N Oddziatywanie na srodowisko

55 9 .. zmiang planu miejscowego

£0oa miejscowym

> Qf

=z [e]

1 Rp - tereny produkcji | MNU - tereny zabudowy | Czesciowa utrata terenow
rolnej (pola uprawne, tgki | mieszkaniowo-ustugowe;j; zielonych: negatywny wptyw na
i pastwiska); KDG - tereny drogi | mozliwosci rozwoju fauny i flory
KuG - drogi i ulice klasy | publicznej klasy gtowne; — lokalne oddziatywanie;
gtéwnej

2 Rp - tereny produkcji | MNU — tereny zabudowy | Czesciowa utrata terenow
rolnej (pola uprawne, tgki | mieszkaniowo-ustugowej; zielonych: negatywny wptyw na
i pastwiska); mozliwosci rozwoju fauny i flory
Rp-Mr - zabudowa — lokalne oddziatywanie;
siedliskowa

3 Gp+Gw - obiekty | MNU - tereny zabudowy | -
przemystu i produkcji, | mieszkaniowo-ustugowej;
sktady oraz warsztaty, | KDD - tereny drdg
obiekty drobnej | publicznych klasy
wytwdrczosci, hurtownie; | dojazdowej
KuD - drogi i ulice klasy
dojazdowej

4 Gp+Gw - obiekty | MNU - tereny zabudowy | -
przemystu i produkcji, | mieszkaniowo-ustugowej;
sktady oraz warsztaty, | MN — tereny zabudowy
obiekty drobnej | mieszkaniowej;
wytworczosci, hurtownie; | KDD -  tereny  drég
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Mn - zabudowa
jednorodzinna i
wielorodzinna

publicznych klasy

matogabarytowa;
KuD - drogi i ulice klasy
dojazdowej
5 Mn - zabudowa | MN — tereny zabudowy | CzesSciowa  utrata  terenow
jednorodzinna i | mieszkaniowej zielonych: negatywny wptyw na
wielorodzinna mozliwosci rozwoju fauny i flory
matogabarytowa; — lokalne oddziatywanie;
Zn — zieleh naturalna
6 Gp(Ux) - obiekty | U — tereny zabudowy | -
przemystu i produkgji, | ustugowe;j
sktady (obiekty ustug bez | MN — tereny zabudowy
blizszego okre$lenia ich | mieszkaniowej
profilu);
Mn - zabudowa
jednorodzinna i
wielorodzinna
matogabarytowa
7 Dk - zabudowa | MNU - tereny zabudowy
mieszkaniowa mieszkaniowo-ustugowe;j
komunalna
8 Rp — tereny produkcji | US — tereny ustug sportu i | Czesciowa utrata  terenow
rolnej (pola uprawne, taki | rekreaciji zielonych: negatywny wptyw na
i pastwiska) MNU - tereny zabudowy | mozliwosci rozwoju fauny i flory
mieszkaniowo-ustugowej; — lokalne oddziatywanie;
ZP - tereny zieleni
publicznej;
KDD - tereny drég
publicznych klasy
dojazdowej;
KDW — tereny drég
wewnetrznych Pozytywny wptyw na ludzi
zamieszkujgcych  miasto, z
uwagi na utworzenie terenu
stuzgcego rekreacji oraz
aktywnosci fizycznej — lokalne
oddziatywanie
9 Mn - zabudowa | MN — tereny zabudowy | Wykluczenie mozliwosci
jednorodzinna i | mieszkaniowej realizacji zabudowy
wielorodzinna wielorodzinnej (potencjalne
matogabarytowa zmniejszenie ucigzliwosci
akustycznej, wptywu na jako$c¢
powietrza, ograniczenie ilosci
wytwarzanych  odpadéw) -
lokalne oddziatywanie
10 Mn - zabudowa | MN — tereny zabudowy | Wykluczenie mozliwosci
jednorodzinna i | mieszkaniowej; realizacji zabudowy

wielorodzinna

MNU - tereny zabudowy

wielorodzinnej (potencjalne
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matogabarytowa mieszkaniowo-ustugowej; zmniejszenie ucigzliwosci
KuD — drogi i ulice klasy | KPJ — teren ciggu pieszo- | akustycznej, wptywu na jakosc
dojazdowej jezdnego; powietrza, ograniczenie iloSci
KuZ — drogi i ulice klasy | KDZ -  teren  drogi | wytwarzanych  odpadow)  —
zbiorczej publicznej klasy zbiorczej lokalne oddziatywanie

11 Mn - zabudowa | PU — tereny zabudowy | Wzrost poziomu hatasu -
jednorodzinna i | produkcyjno-ustugowe;j; lokalne oddziatywanie
wielorodzinna KDD - tereny drég
matogabarytowa publicznych klasy
KuD - drogi i ulice klasy | dojazdowej
dojazdowej

12A Kr — parkingi; Ms — tereny zabudowy | -

Uc — obiekty ustug | srédmiejskiej;
centrotworczych; KP - teren placu
Uc+Mn — obiekty ustug | publicznego;
centrotworczych oraz | KDD - tereny drég
zabudowa jednorodzinna | publicznych klasy
i wielorodzinna | dojazdowej
matogabarytowa KPJ - tereny ciggow
pieszo-jezdnych

12B Zn — zielen naturalna MN - tereny zabudowy | CzesSciowa utrata terenow

mieszkaniowej; zielonych: negatywny wptyw na
ZN — tereny zieleni | mozliwosci rozwoju fauny i flory
nieurzadzonej (taki, | — lokalne oddziatywanie;
pastwiska)

13 Mn - zabudowa | MN — tereny zabudowy | Wykluczenie mozliwosci
jednorodzinna i | mieszkaniowej realizacji zabudowy
wielorodzinna wielorodzinnej (potencjalne
matogabarytowa zmniejszenie ucigzliwosci

akustycznej, wptywu na jakos$c¢
powietrza, ograniczenie iloSci
wytwarzanych  odpadow) -
lokalne oddziatywanie

14 Mn - zabudowa | Ms — tereny zabudowy | Wykluczenie mozliwosci
jednorodzinna i | $rodmiejskiej realizacji zabudowy
wielorodzinna wielorodzinnej (potencjalne
matogabarytowa zmniejszenie ucigzliwosci

akustycznej, wptywu na jakosé
powietrza, ograniczenie iloSci
wytwarzanych ~ odpadéw) —
lokalne oddziatywanie

15 Mn - zabudowa | Ms — tereny zabudowy | -
jednorodzinna i | $rodmiejskiej
wielorodzinna
matogabarytowa

16 Gw — warsztaty, obiekty | U — tereny zabudowy | -
drobnej  wytwdrczosci, | ustugowe;j
hurtownie

17 Mn - zabudowa | MN — tereny zabudowy | Wykluczenie mozliwosci
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jednorodzinna i | mieszkaniowej realizacji zabudowy

wielorodzinna wielorodzinnej (potencjalne

matogabarytowa zmniejszenie ucigzliwosci
akustycznej, wptywu na jakos$c¢
powietrza, ograniczenie iloSci
wytwarzanych ~ odpadéw) —
lokalne oddziatywanie

18 Mn - zabudowa | MNU - tereny zabudowy | Wykluczenie mozliwosci
jednorodzinna i | mieszkaniowo-ustugowej; realizacji zabudowy
wielorodzinna ZN — tereny zieleni | wielorodzinnej (potencjalne
matogabarytowa; nieurzgdzonej (taki, | zmniejszenie ucigzliwosci
Mn-Zo -  zabudowa | pastwiska) akustycznej, wptywu na jakosc
jednorodzinna i powietrza, ograniczenie ilosci
wielorodzinna wytwarzanych ~ odpadéw) —
matogabarytowa oraz lokalne oddziatywanie;
ogrody i sady Czesciowa utrata  terendw

zielonych: negatywny wptyw na
mozliwosci rozwoju fauny i flory
— lokalne oddziatywanie;

19 Mn - zabudowa | MN — tereny zabudowy | Wykluczenie mozliwosci
jednorodzinna i | mieszkaniowej realizacji zabudowy
wielorodzinna wielorodzinnej (potencjalne
matogabarytowa zmniejszenie ucigzliwosci

akustycznej, wptywu na jakos$c¢
powietrza, ograniczenie iloSci
wytwarzanych ~ odpadéw) —
lokalne oddziatywanie;

20 Zc - cmentarze U - tereny zabudowy | CzeSciowa utrata  terendw

ustugowej Zielonych: negatywny wptyw na
mozliwosci rozwoju fauny i flory
— lokalne oddziatywanie;
Zmniejszenie mozliwosci retenc;ji
wody w glebie — lokalne
oddziatywanie

21 Mn - zabudowa | MN — tereny zabudowy | Wykluczenie mozliwosci
jednorodzinna i | mieszkaniowej realizacji zabudowy
wielorodzinna wielorodzinnej (potencjalne
matogabarytowa zmniejszenie ucigzliwosci

akustycznej, wptywu na jakos$cé
powietrza, ograniczenie ilosci
wytwarzanych  odpadéw) -
lokalne oddziatywanie;

22 Rp — tereny produkcji | MNU — tereny zabudowy | Czesciowa utrata  terendw
rolnej (pola uprawne, tgki | mieszkaniowo-ustugowej; zielonych: negatywny wptyw na
i pastwiska) KPJ — teren ciggu pieszo- | mozliwosci rozwoju fauny i flory

jezdnego

23 Rp — tereny produkcji | MNU — tereny zabudowy | Czesciowa utrata  terendw
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rolnej (pola uprawne, tgki

i pastwiska);

Gw+Mn —  warsztaty,
obiekty drobnej
wytworczosci, hurtownie
oraz

zabudowa
jednorodzinna i
wielorodzinna
matogabarytowa;

KuD — drogi i ulice klasy
dojazdowej

mieszkaniowo-ustugowej;

KDD - tereny drog
publicznych klasy
dojazdowej

zielonych: negatywny wptyw na
mozliwosci rozwoju fauny i flory
— lokalne oddziatywanie;

24 Rp — tereny produkcji | MNU — tereny zabudowy | Czesciowa utrata  terendw
rolnej (pola uprawne, tgki | mieszkaniowo-ustugowej; zielonych: negatywny wptyw na
i pastwiska); PU - tereny zabudowy | mozliwosci rozwoju fauny i flory
Rp+Mr —  zabudowa | produkcyjno-ustugowej
siedliskowa
25 Rp — tereny produkcji | MN — tereny zabudowy | Czesciowa utrata  terendw
rolnej (pola uprawne, tgki | mieszkaniowej zielonych: negatywny wptyw na
i pastwiska); mozliwosci rozwoju fauny i flory
Mn - zabudowa — lokalne oddziatywanie;
jednorodzinna i
wielorodzinna
matogabarytowa
Wykluczenie mozliwosci
realizacji zabudowy
wielorodzinnej (potencjalne
zmniejszenie ucigzliwosci
akustycznej, wptywu na jakos$¢
powietrza, ograniczenie ilosci
wytwarzanych  odpadéw) -
lokalne oddziatywanie;
26 Rp — tereny produkcji | MN — tereny zabudowy | Czesciowa utrata  terendw
rolnej (pola uprawne, tgki | mieszkaniowej zielonych: negatywny wptyw na
i pastwiska) mozliwosci rozwoju fauny i flory
— lokalne oddziatywanie;
27 Rp - tereny produkcji | MN — tereny zabudowy | Czesciowa utrata terenow
rolnej (pola uprawne, tgki | mieszkaniowej zielonych: negatywny wptyw na
i pastwiska) mozliwosci rozwoju fauny i flory
— lokalne oddziatywanie;
28 Rp - tereny produkcji | MN — tereny zabudowy | CzeSciowa utrata  terendw
rolnej (pola uprawne, taki | mieszkaniowej; zielonych: negatywny wptyw na
i pastwiska) KDD - tereny drég | mozliwosci rozwoju fauny i flory
publicznych klasy | — lokalne oddziatywanie;
dojazdowej
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29 Rp - tereny produkcji | MN — tereny zabudowy | Czesciowa utrata  terendw
rolnej (pola uprawne, tgki | mieszkaniowej; zielonych: negatywny wptyw na
i pastwiska) KDD - tereny drog | mozliwosci rozwoju fauny i flory
publicznych klasy | — lokalne oddziatywanie;
dojazdowej
30 Rp - tereny produkcji | MN — tereny zabudowy | Czesciowa utrata  terendw
rolnej (pola uprawne, tgki | mieszkaniowej; zielonych: negatywny wptyw na
i pastwiska); KDD - tereny drég | mozliwosci rozwoju fauny i flory
Rp+Mr —  zabudowa | publicznych klasy | — lokalne oddziatywanie;
siedliskowa dojazdowej;
KDz - tereny drog
publicznych klasy zbiorczej
31 Rp — tereny produkcji | MN — tereny zabudowy | Czesciowa utrata  terendw
rolnej (pola uprawne, tgki | mieszkaniowej; zielonych: negatywny wptyw na
i pastwiska) KDZ - tereny drog | mozliwosci rozwoju fauny i flory
publicznych klasy zbiorczej | — lokalne oddziatywanie;
32 Rp — tereny produkcji | MN — tereny zabudowy | Czesciowa utrata  terendw
rolnej (pola uprawne, tgki | mieszkaniowej; zielonych: negatywny wptyw na
i pastwiska); KDz - tereny drog | mozliwosci rozwoju fauny i flory
Rp+Mr —  zabudowa | publicznych klasy zbiorczej
siedliskowa
33 Rp — tereny produkcji | MN — tereny zabudowy | Czesciowa utrata terenow
rolnej (pola uprawne, tgki | mieszkaniowej zielonych: negatywny wptyw na
i pastwiska) mozliwosci rozwoju fauny i flory
Rp+Mr -  zabudowa
siedliskowa
34 Rp — tereny produkcji | MN — tereny zabudowy | Czesciowa utrata terenow
rolnej (pola uprawne, tgki | mieszkaniowej; zielonych: negatywny wptyw na
i pastwiska) R — tereny rolne mozliwosci rozwoju fauny i flory
35 Rp — tereny produkcji | DZL — tereny przewidziane | Wprowadzenie zieleni wysokiej
rolnej (pola uprawne, tgki | do zalesienh (umozliwiajgcej powstanie
i pastwiska) nowych siedlisk przyrodniczych i
zwierzat) - oddziatywanie
lokalne
36 Rp — tereny produkcji | MNU — tereny zabudowy | Czesciowa utrata  terendw

rolnej (pola uprawne, tgki
i pastwiska);

mieszkaniowo-ustugowej;
MN — tereny zabudowy

zielonych: negatywny wptyw na
mozliwosci rozwoju fauny i flory

49



Rp+Ep - tereny | mieszkaniowej;
produkcji rolnej (pola | R —tereny rolne;

uprawne, taki i| KDZ — tereny drég
pastwiska) oraz tereny | publicznych klasy zbiorczej
eksploatacji zt6z | KDD -  tereny  drog
(piaskarnie) publicznych klasy

KuG - teren drogi i ulice | dojazdowej
klasy dojazdowej

37 Rp — tereny produkcji | MNU — tereny zabudowy | Czesciowa utrata terendw
rolnej (pola uprawne, tgki | mieszkaniowo-ustugowe;j zielonych: negatywny wptyw na
i pastwiska); mozliwosci rozwoju fauny i flory
Rp+Mr -  zabudowa
siedliskowa;

le — tereny infrastruktury
technicznej (obiekty i

urzadzenia
elektroenergetyczne)

38 Zp+Kp - zielen | KS/U — tereny parkingdéw i | Czesciowa utrata  terendw
publiczna (parki, skwery) | ustug zielonych: negatywny wptyw na
oraz parkingi KDZ - tereny drdég | mozliwosci rozwoju fauny i flory

KuZ — teren drogi i ulice | publicznych klasy zbiorczej
klasy zbiorczej

VIIl. Przewidywane znaczace oddziatywanie na srodowisko
wynikajgce z ustalen planu miejscowego

Realizacja projektu planu miejscowego moze spowodowac okresowe negatywne oddziatywanie
na srodowisko a mianowicie zwiekszenie poziomu hatasu — spowodowane przez procesy budowlane
zmierzajgce do budowy nowych budynkéw oraz przebudowy, nadbudowy i rozbudowy obiektéw
istniejgcych. Ponadto moze spowodowaé negatywne oddziatywania na srodowisko w zakresie wzrostu
zanieczyszczen powietrza, degradacji gleb pod terenami zainwestowanymi oraz ograniczenia
powierzchni biologicznie czynnej.

Biorgc pod uwage wplyw ustalen projektu planu miejscowego na poszczegdlne elementy
srodowiska oraz na charakter tych ustalen nie przewiduje sie, aby miaty one znaczacy i diugotrwaty
wplyw na jako$¢ srodowiska i zamieszkania.

IX.Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnego oddziatywania na
srodowisko, mogacych by¢ rezultatem ustalen planu
miejscowego

W celu zachowania bioréznorodnosci, utrzymania zdolnosci ekosysteméw do odtworzenia
zasobow przyrodniczych oraz odpowiedniego ksztattowania krajobrazu kulturowego, jako dziatan
ograniczajgcych negatywne oddziatywanie zmian zgodnych z projektem planu miejscowego, nalezy
dgzy¢ do zintegrowania procesdéw rozwojowych zabudowy z zabezpieczeniem przestrzennego
i funkcjonalnego systemu wszystkich elementéw przyrody. Dziatania te polega¢ bedg na:

1. ochronie zieleni, w tym:

e zwiekszeniu wskaznika lesistosci poprzez =zalesienie gleb najstabszych klas
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bonitacyjnych o matej przydatno$ci dla produkcji rolnej;

e ochronie urzadzonych grup zieleni wysokiej;

e maksymalnej ochronie wszelkich zadrzewien, w tym szczegdlnie szpaleréw
przydroznych, jak rowniez zieleni fegowej i Srodpolne;.

2. ochronie warto$ci przyrodniczych, w tym:
e ochronie istniejgcych korytarzy ekologicznych.

3. ochronie wod powierzchniowych i podziemnych, w tym:
e dgzeniu do osiggniecia planowanej czystosci wod powierzchniowych;
e zakazowi odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
e modernizacji urzadzen wodnych w celu osiggniecia wymaganych standardow
jakosciowych wody pitnej;
e koniecznosci zapewnienia dostepu do rzek, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

4. ochronie jakosci powietrza atmosferycznego, w tym:

e zachowanie ciggtosci i naturalnego charakteru korytarzy ekologicznych;

e sukcesywnego przechodzenia na paliwa bezpieczne ekologicznie, w systemie
ogrzewania indywidualnego (gaz, olej opatowy, takze energia elektryczna) szczegdlnie
w rejonach duzych zgrupowan zabudowy;

o stosowaniu kottowni lokalnych bazujgcych na ekologicznych nosnikach energii,
szczegolnie dla projektowanych wiekszych rejondw rozwojowych;

e wprowadzaniu pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggdw komunikacyjnych.

5. ochronie przed ucigzliwoscig akustyczng, w tym:
e stosowaniu w budynkach materiatdw o zwigkszonej izolacyjnosci akustyczne;j;
e poprawie stanu nawierzchni drég publicznych;
e realizacji inwestycji zmniejszajagcych narazenie na hatas komunikacyjny
(w szczegdlnosci paséw zieleni izolacyjnej) oraz sukcesywne eliminowanie technologii
i urzadzen przekraczajgcych dopuszczalne normy hatasu.

6. ochronie wartoéci krajobrazu kulturowego, w tym:

e utrzymaniu ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz przeciwdziatanie chaotycznemu lokalizowaniu
zabudowy;

e eksponowaniu, poprzez zabiegi kompozycyjne, obszaréw i obiektéw o duzych
wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych (dominant kulturowo-znaczeniowych,
wysokosciowych);

e ksztaltowaniu nowej zabudowy w poszanowaniu dla tradycji architektonicznej regionu
oraz sgsiadujgcych terenow.

Ponadto proponuje sie nastepujgce dziatania majgce za zadanie zapobieganie, ograniczanie
i kompensacje negatywnego wptywu realizacji niektérych zapiséw planu miejscowego w stosunku do
zmian odnoszgcych sie do srodowiska przyrodniczego:

e stosowanie nowoczesnych technologii przy wykonywaniu prac budowlanych;

e realizacja zamierzen inwestycyjnych powinna by¢ poprzedzona doktadnym
rozpoznaniem wartosci przyrodniczych terenu w celu wyeliminowania mozliwosci
trwatego zniszczenia powigzan biocenotycznych;

e realizacja zabudowy na terenach dotychczas niezainwestowanych powinna byé¢
poprzedzona dokfadnym rozpoznaniem warunkéw gruntowo-wodnych, inwestycje
nalezy dostosowywac do zastanych warunkéw, bez ich przeksztatcania;
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e dostosowywanie terminéw prac budowlanych do okreséw rozrodczych ilegowych
zwierzat wystepujgcych na analizowanym obszarze;

e ubytek powierzchni biologicznie czynnej powinien by¢ robwnowazony wprowadzaniem
terenéow zielonych w mozliwie jak najkrotszym okresie po zakohczeniu prac
budowlanych;

e odpowiednie zabezpieczenie sprzetu budowlanego oraz placu budowy;

e zachowanie szczegolnej ostroznosci podczas prac budowlanych w celu zapobiegania
awariom sprzetu, ktére mogtyby doprowadzi¢ do zanieczyszczenia srodowiska.

Na etapie oceny projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wskazuje
sie prac kompensacyjnych. Uznaje sie, ze zastosowanie sie do zapiséw zawartych w planie
miejscowym oraz zawartych w prognozie propozycji $rodkéw tagodzgcych niekorzystny wplyw
skutkéw ustalen planu miejscowego na $rodowisko przyrodnicze zapewni niezachwiane
funkcjonowanie poszczegodlnych elementéw srodowiska przyrodniczego.

X. Rozwigzania alternatywne

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéw zaktada wzrost
intensywnos$ci i powierzchni zainwestowania przedmiotowego obszaru. W celu zapewnienia
zrownowazonego rozwoju obszaru konieczne wydaje sie $wiadome i racjonalne wyznaczenie
obszaréw najkorzystniejszych dla rozwoju poszczegolnych funkciji.

Ustalenia projektu planu miejscowego majg za zadanie wprowadzenie w zycie ustaleh polityki
przestrzennej gminy okreslonej w Studium uwarunkowan i Kkierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zelechéw. W ramach dotychczasowego postepowania, z zakresu procedury
planistycznej, wykonano kilka wersji projektu planu miejscowego réznigcych sie sposobem
zagospodarowania poszczegolnych terendw oraz dopuszczalnymi wskaznikami i parametrami
zabudowy i zagospodarowania. W czasie sporzadzania projektu, kierowano sie zasadg
zrébwnowazonego rozwoju, tzn. starano sie wybiera¢ te sposréd wielu rozwigzan alternatywnych, ktére
najlepiej tgczg potrzeby spoteczne, ekonomiczne i ochrony srodowiska. Wariantowane zatozenia
planistyczne umozliwity przedstawienie szeregu rozwigzan alternatywnych. Braty one pod uwage
zmiane intensywnosci i charakteru zabudowy.

Przy sporzgdzaniu projektu planu miejscowego uwzgledniono =zalecenia wynikajace
z opracowania ekofizjograficznego sporzgdzonego na potrzeby przedmiotowego miejscowego planu.

Xl.Odniesienie do celéw ochrony srodowiska ustanowionych na
szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym

Polityka zagospodarowania przestrzennego powinna opiera¢ sie na zasadzie zrbwnowazonego
rozwoju, zdefiniowanej w raporcie G. H. Brundtland "Nasza wspélna przysztos¢" (1987 r.)
opracowanym przez Swiatowg Komisje Srodowiska i Rozwoju Organizacji Narodéw Zjednoczonych.
Zasada zrownowazonego rozwoju stata sie podstawg do okreslania poszczegdlnych celéw ochrony
Srodowiska szczebla miedzynarodowego. Zasady te zapisane sg w Konwencjach Europejskich, ktére
ratyfikowane zostaty takze przez Polske. Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
wspolnotowym, zostaty zapisane w uchwatach, dyrektywach irozporzadzeniach Rady Unii
Europejskiej. Dokumenty te oraz ich zapisy majg swoje odzwierciedlenie w prawodawstwie polskim,
co wynika z obowigzku jego dostosowania do prawa europejskiego, a takze miedzynarodowego. Cele
ochrony srodowiska okres$lone w polskich ustawach i rozporzgdzeniach sg zatem realizacjg
postanowieh wyzszego szczebla prawodawstwa.

Akty i dokumenty prawa miedzynarodowego oraz wspdlnotowego:
1. Konwencja z Rio de Janeiro o réznorodnosci biologicznej
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Dokument ustanowiony podczas Konferencji Narodéw Zjednoczonych w sprawie Srodowiska
i Rozwoju w Rio de Janeiro w dniach 3-14 czerwca 1992 r. zatwierdzony w imieniu Wspdlnoty
Europejskiej 25 pazdziernika 1993 roku. Jej celem jest wspieranie wspodipracy panstw i organizacji
pozarzgdowych w dziataniach majgcych na celu przewidywanie i zapobieganie pierwotnym
przyczynom znacznego zmniejszania sie lub utraty réznorodnosci biologicznej, z powodu jej istotnego
znaczenia oraz znaczenia ekologicznych, genetycznych, spotecznych, ekonomicznych, naukowych,
edukacyjnych, kulturowych, rekreacyjnych iestetycznych elementéw réznorodnosci biologiczne;.
Zapisy projektu planu miejscowego przewidujg m.in. ksztattowanie struktury srodowiska w sposéb
stymulujgcy utrzymanie lub wzrost r6znorodnosci biologicznej, co zgodne jest z zapisami konwencji.

2. Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory

Dokument ma na celu zapewnienie réznorodnosci biologicznej poprzez ochrone siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory na terytorium Panstw Czionkowskich Wspélnoty Europejskiej.
Podejmowane dziatania maja przyczyni¢ sie do zachowania lub odtworzenia siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkéw dzikiej flory i fauny, a takze by¢é zgodne z wymaganiami gospodarczymi, spotecznymi,
kulturowymi oraz regionalnymi i lokalnymi uwarunkowaniami. W oparciu o zapisy niniejszej dyrektywy
ustanowiona zostata miedzynarodowa obszarowa ochrona przyrody Natura 2000 majgca za zadanie
zachowanie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw, uznanych za cenne i zagrozone w skali catej
Europy, jak rowniez ochrone réznorodnosci biologicznej.

Akty prawa i dokumenty krajowe:

1. ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2018 r., poz. 799
z podzn. zm.)

Dokument okresla zasady ochrony s$rodowiska oraz warunki korzystania z jego zasobow,
z uwzglednieniem wymagan zrownowazonego rozwoju, a w szczegolnosci zasady ochrony zasobow
srodowiska, warunki wprowadzania substancji lub energii do $rodowiska, koszty korzystania ze
Srodowiska, obowigzki organéw administracji, a takze odpowiedzialno$¢ i sankcje za podejmowane
dziatania.

2. ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2018 r., poz. 1945 z pdzn. zm.),

Dokument okresla zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu
terytorialnego i organy administracji rzagdowej a takze zakres i sposoby postepowania w sprawach
przeznaczania terendéw na okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy,
przyjmujac tad przestrzenny i zréwnowazony rozwoj jako podstawe tych dziatan. Plan miejscowy
powinien zwraca¢ szczegdllna uwage na zagadnienia zwigzane z wymaganiami fadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury, wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i leSnych, wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspotczesnej, wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osbéb niepetnosprawnych, zachowanie waloréw architektonicznych i krajobrazowych, waloréw
ekonomicznych przestrzeni, prawa wtasnosci. Ponadto uwzglednia¢ powinien potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych. Plan miejscowy zakfada utrzymanie ciggtosci
przestrzennej ifunkcjonalnej obszaréw o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
przeciwdziatanie chaotycznemu lokalizowaniu zabudowy, eksponowanie poprzez zabiegi
kompozycyjne obszaréw i obiektéw o duzych wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych (dominant
kulturowo-znaczeniowych, wysokosciowych), ksztattowanie nowej zabudowy w poszanowaniu dla
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tradycji architektonicznej regionu oraz sgsiadujgcych terenow.

3.

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r., poz. 142 z pozn.
zm.),

Dokument okresla cele, zasady i formy ochrony przyrody zywej i nieozywionej oraz krajobrazu,
rozumianej jako zachowania zréwnowazonego uzytkowania oraz odnawialnosci zasobdéw, tworéw
i sktadnikéw przyrody. Projekt planu miejscowego przewiduje i podaje dziatania i zasady majgce na
celu realizacje zatozeh okreslonych w niniejszej ustawie, rozumianych jako ochrone wartosci
przyrodniczych.

Ponadto projekt planu miejscowego uwzglednia w swoich zatozeniach nastepujgce akty

prawne:
1.

arwDn

10.

11.

12.

ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 z p6zn. zm.);

ustawe z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z 2018 r., poz. 992 z p6zn. zm.);
ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r., poz. 2268 z p6zn. zm.);
ustawe z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2018 r. poz. 2129);

ustawe z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2017 r., poz. 2126
z pozn. zm.);

ustawe z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018
r., poz. 2067);

ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r., poz.
1161 z pézn. zm.);

rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 71);

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomoéw
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031);

rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkéw, jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wéd lub do ziemi, oraz w sprawie substancji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 1800);
rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobdw
sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. nr 192, poz. 1883).

Xll.  Ocena zgodnosci projektu z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi oraz ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Projekt jest zgodny z wnioskami z opracowania ekofizjograficznego powstatego na potrzeby
jego sporzadzenia a takze nie narusza ustaleh Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zelechow w zakresie:

e przeznaczenia terendw;

e zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

e zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

e parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

e warunkéw zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu;

e przebudowy, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury
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technicznej;

Xlll. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji
postanowien planu miejscowego oraz czestotliwos¢ je;
przeprowadzania

Ustalenia planu miejscowego pozwalajg na realizacje zatozen polityki przestrzennej miasta
Zelechow. Zastosowanie zasad zawartych w jego ustaleniach umozliwi zréwnowazony rozwdj miasta.
Zastosowane przeznaczenia terendw umozliwiajg racjonalne wykorzystanie przestrzeni oraz
posrednio ochrone istniejgcych form ochrony przyrody i dziedzictwa kulturowego. Ustalenia projektu
planu miejscowego w sposéb wystarczajacy chronig zdrowie i zycie mieszkancéw miasta Zelechéw
oraz zabezpieczajg wysoki standard ich zycia w aspektach: spotecznym i ekonomicznym. Zaleceniem
do dalszych prac jest przestrzeganie zasad zagospodarowania terenéw ustalonych w projekcie planu
miejscowego w dalszym rozwoju obszaru objetego opracowaniem oraz monitoringu zmian
w $rodowisku wywotanych dalszym rozwojem przestrzennym miasta Zelechéw.

Wraz z analiza zmian prowadzong na podstawie art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.), dokonywanej zgodnie z
ww. ustawg przynajmniej raz podczas kadencji rady gminy nalezy przeprowadzi¢ monitoring skutkow
realizacji projektu miejscowego planu. Wspomniany monitoring dotyczy¢ powinien po pierwsze
zgodnosci inwestycji z ustaleniami planu miejscowego i po drugie wplywu przedsiewzie¢ na
Srodowisko.

Dla wtasciwego zrealizowania planowanych przedsiewzie¢, wskazany bytby monitoring
dotyczgcy m.in.: systemow unieszkodliwiania sciekow, skutecznosci i prawidtowosci gospodarki
odpadami (gromadzenia i segregowania), kontrolne pomiary jakosci powietrza atmosferycznego
i akustyki na granicy terenu objetego projektem planu miejscowego. Monitoring jakosci srodowiska
przyrodniczego prowadzi Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska (WIOS). Realizuje on
wytyczne Panstwowego Monitoringu Srodowiska (PMS), ktéry utworzony zostat na mocy ustawy
o Inspekcji Ochrony Srodowiska z dnia 20 lipca 1991 roku (Dz. U. z 2016 r. poz. 1688 z p6zn. zm.).
Gtéwnymi celami panstwowego monitoringu $rodowiska sg: wspomaganie dziatan na rzecz ochrony
Ssrodowiska, zarzadzania $rodowiskiem iwdrazania zasad zroéwnowazonego rozwoju poprzez
systematyczne informowanie organéw administracji i spoteczenhstwa o:

1. jakosci elementéw przyrodniczych, dotrzymywaniu standardéw jakosci Srodowiska
okreslonych przepisami oraz obszarach wystepowania przekroczeh tych standardéw,

2. wystepujgcych zmianach jakosci elementéw przyrodniczych i przyczynach tych zmian, w tym
powigzaniach przyczynowo-skutkowych wystepujacych pomiedzy emisjami i stanem
elementow przyrodniczych.

W ramach PMS prowadzony jest monitoring: jakoéci powietrza, wéd powierzchniowych
i podziemnych, hatasu i wibraciji, pél elektromagnetycznych, gospodarki odpadami, gleb. Do instytuciji,
ktére wspomagajg monitoring stanu Srodowiska przyrodniczego oraz mogg wyeliminowaé
niekorzystne oddziatywania nalezg m.in.: Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna, Powiatowy
Inspektorat Nadzoru Budowlanego i in. Do kompetencji gminy nalezg wszystkie sprawy publiczne
0 znaczeniu lokalnym, a w szczegdlnosci zadania wiasne dotyczgce: tadu przestrzennego
i gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej, gminnych
drdg, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego, wodociggéw i zaopatrzenia w wode,
kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekdow komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz
urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, itd.
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XIV. Podsumowanie

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na
realizacje zatozen polityki przestrzennej okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechéw. Proponowane strefy funkcjonalne, ich
rozmieszczenie i powigzania a takze zastosowane parametry i wskazniki opisujgce obiekty
antropogeniczne umozliwig racjonalne wykorzystywanie przestrzeni mozliwej do zainwestowania oraz
wptyng pozytywnie na zachowanie i ochrone przyrody oraz krajobrazu naturalnego. Ustalenia projektu
planu miejscowego w sposob wystarczajgcy chronig zdrowie i zycie mieszkancow oraz zabezpieczajg
wysoki standard ich zycia w aspektach: spotecznym i ekonomicznym, zachowujgc przy tym harmonie
krajobrazu przyrodniczego.

Analiza prognozowanych oddziatywan na srodowisko wskazuje, ze ustalenia projektu planu
miejscowego nie bedg wykazywaly znaczgcych negatywnych oddziatywan na srodowisko. Zaleceniem
do dalszych prac jest Sciste przestrzeganie zasad zagospodarowania terenéw ustalonych w projekcie
planu w dalszym rozwoju obszaru objetego opracowaniem oraz monitoringu zmian w srodowisku
wywotanych dalszym rozwojem przestrzennym obszaru. Monitorowanie postepdéw zmian powinno
nastepowac w oparciu o wydawane na podstawie planu miejscowego pozwolenia na budowe. Analizy
zmian w zagospodarowaniu obszaru powinny by¢ dokonywane przynajmniej raz podczas kadencji
lokalnych wladz samorzadowych na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej i analizy obowigzujgcych
przepisow odrebnych.

XV. Streszczenie w jezyku niespecijalistycznym

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéw, sporzgdzonego na podstawie uchwaty Nr
XXXI111/220/2017 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéw. Dzieki
nowemu miejscowemu planowi zagospodarowania przestrzennego system polityki przestrzennej
miasta Zelechéw stanie sie bardziej klarowny i bedzie lepiej regulowat stan tadu przestrzennego,
w wyniku uwzglednienia aktualnych uwarunkowan s$rodowiskowych oraz stanu zagospodarowania.
Nowy plan miejscowy umozliwi rozwdj przestrzenny miasta Zelechow, szczegolnie w zakresie
wykorzystania jej potencjatu do lokowania stref mieszkaniowych.

Zakres prognozy zostat uzgodniony w trybie art. 57 ust. 1 pkt. 2 i art. 58 ust. 1 pkt. 3 ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Podstawowym
celem niniejszego dokumentu jest okreslenie potencjalnego wptywu jego ustalen na poszczegdine
elementy $rodowiska oraz wskazanie ewentualnych zagrozen dla sSrodowiska wynikajacych
z wprowadzenia w zycie ustalen planu miejscowego, jak rowniez okreslenie metod dziatania
pozwalajgcych na ich zmniejszenie lub eliminacje.

Przedmiotem planu miejscowego jest 38 osobnych terendéw potozonych w zasiegu miasta
Zelechow. Miasto Zelechow stanowi siedzibe gminy miejsko-wiejskiej Zelechow. PotoZone jest
w powiecie garwolinskim, w wojewddztwie mazowieckim. Miasto w 2016 r. zamieszkiwane byto przez
4048 ludzi.

Obszary objete ustaleniami zmiany planu miejscowego w wiekszo$ci stanowig tereny rolne oraz
tereny zabudowy mieszkaniowej. Na wspomnianych obszarach wystepujg liczne gleby Il klasy
bonitacyjnej oraz w niewielkiej ilosci gleby Il klasy. Jakos$¢ powietrza uzyskata klase A dla niemal
wszystkich badanych zanieczyszczen, czyli nie stwierdzone zostaly przekroczenia dopuszczalnych
poziomow. Flora i fauna na terenach objetych ustaleniami planu miejscowego nie odznacza sie duzg
réznorodnoscig.

Na stan sanitarny powietrza na terenach objetych opracowaniem rzutuje ruch komunikacyjny
i niskie emitory palenisk domowych oraz imisja zanieczyszczen pochodzgcych z terenéw sgsiednich.

Prognozowanymi zagrozeniami srodowiska naturalnego, wynikajgcymi z ustalen projektu planu
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miejscowego jest zwiekszenie emisji gazéw i pytow do powietrza atmosferycznego i wody na skutek
postepujacej urbanizacji, uwzgledniajgcej przeznaczenie terendéw rolniczych na cele mieszkaniowe,
ustugowe oraz przemystowe. Dziatania te mogg wptyng¢ niekorzystnie na zdrowie ludzi i zwierzat,
jednak nie przewiduje sie aby mogty one zawazy¢ w stopniu znaczgcym na ich zdrowiu. Wzrost
ogolnej liczby mieszkancow, a tym samym pojazdéw oraz intensyfikacja proceséw technologicznych
spowodowaé moze nasilenie sie hatasu i wibracji, odpadow, sciekow.

Rozwdj zainwestowania moze przyczyni¢ sie do negatywnego oddziatywania na flore i faune,
powodujgc niszczenie siedlisk i gatunkéw lokalnych, ich korytarzy migracyjnych. W celu skutecznego
przeciwdziatania tym zjawiskom, okre$lone zostaty dziatania i obostrzenia.

Realizacja zatozen projektu planu miejscowego prowadzi¢ bedzie takze do osiggania
pozytywnych celéw. Zapisy dokumentu ustalajg zakres ochrony obszaréw naturalnych, wyrazajace sie
w ochronie wartosci srodowiska przyrodniczego, i krajobrazu oraz ksztattowanie tadu przestrzennego
jako podstaw prawidtowego i efektywnego rozwoju. Polegaé to bedzie na poprawie stanu sanitarnego
oraz funkcjonowania przyrody w drodze wzmozonej ochrony ciggdéw ekologicznych, a takze tych
ekosystemow, ktdére majg wptyw na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow.

Celem sporzadzenia przedmiotowego projektu planu miejscowego jest realizacja nowych
kierunkéw rozwoju terendéw lezgcych w granicach miasta Zelechéw, ustalonych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechéw, ktéra wigze sie m.in.
Z przeznaczeniem czesci terendéw obecnie zielonych (otwartych) pod zabudowe.

Wzrost potencjatu obszaréw objetych opracowaniem lezgcych na terenie miasta Zelechéw
odbywat sie bedzie zgodnie z zasadami zrédwnowazonego rozwoju, kfadac nacisk na zachowanie
i ochrone waloréw przyrodniczych i kulturowych.
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zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéw, dla obszaréw nr 26 i 27;
Zatgcznik nr 15 Rysunek prognozy oddziatywania na Srodowisko
zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéw, dla obszaru nr 28;
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Zatgcznik nr 16 Rysunek prognozy oddziatywania na Srodowisko miejscowego
zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéw, dla obszaréw nr 29 i 30;

Zatgcznik nr 17 Rysunek prognozy oddziatywania na $rodowisko miejscowego
zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéw, dla obszaréw nr 31, 32 i 33;

Zatgcznik nr 18 Rysunek prognozy oddziatywania na $rodowisko miejscowego
zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéw, dla obszaréw nr 34 i 35;

Zatgcznik nr 19 Rysunek prognozy oddziatywania na S$rodowisko miejscowego
zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéw, dla obszaréw nr 36 i 37;

Zatgcznik nr 20 Os$wiadczenie kierujgcego zespotem autorskim.

planu
planu
planu

planu

59



