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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI GMINY ZELECHOW
ORAZ CZESCI MIASTA ZELECHOW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci gminy Zelechow oraz czeSci miasta Zelechow

Na podstawie art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r., poz. 293 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713), w zwigzku
z wykonaniem Uchwaty Nr XXXIII/221/2017 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 22
czerwca 2017 roku w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeéci gminy Zelechow oraz czeSci miasta Zelechow,
zmienionej Uchwalg Nr .................... zdnia ... , Rada Miejska w Zelechowie
stwierdza, ze niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zelechéw” i uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Zelechow

oraz cze$ci miasta Zelechow, zwany dalej planem.

2. Uchwata dotyczy przeznaczenia terenow:

1) dziatek o nr ewid.: 345/3, 624/2, 624/3 oraz czgSci dzialek o nr. ewid.: 224/3, 297/7,
345/2, 346/2, 346/3, 360/1, 379/1, 413, 414, 422/1, potozonych w Hucie Zelechowskiej;

2) dzialek o nr ewid.: 190/2, 190/3 oraz czg$ci dziatki o nr ewid. 190/1 potozonych
w Janowku;

3) dziatek o nr ewid.: 60, 61 oraz czesci dziatek o nr ewid.: 50, 73, 227, 230 potozonych
w Kalinowie;

4) dziatki o nr ewid.586 potozonej w Kottowce;

5) dziatki o nr ewid.:213 oraz czesci dziatek o nr ewid.: 154/2, 474, 484, 485, 486, 487/1,
531, 532, 534, 536, 544, 636, 640 potozonych w Nowym Goniwilku;

6) dziatek o nr: 161/3, 161/6 oraz czesci dziatek o nr ewid.: 67, 264/2, 356, 357, 358, 365,
472/1 potozonych w Nowym Kebtowie;

7) czgsci dziatki o nr ewid. 219 potozonej w Lomnicy;

8) dziatek o nr ewid.: 427, 733/3, 733/4, 801 oraz czesci dziatek o nr ewid.: 426, 446, 460,
463, 465, 482, 483/2, 487, 577/1, 578/2, 774/8, T77/2, 791/2, 860 potozonych
w Piastowie;

9) dziatek o nr ewid.: 10/2, 201/1, 202/1, 203/1 oraz czesci dziatek o nr ewid.: 6, 7, 9/1, 9/2,
10/1, 193, 189, 396/2 potozonych w Sokolnikach;

10) dziatek o nr ewid.: 28/3, 29/3, 30/3, 31/3, 36, 357, 358, 359, 360, 361, 362, 429/1 oraz
czesci dzialek o nr ewid.: 14, 425/2, 432/2 potozonych w Starym Goniwilku;
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11)dziatek o nr ewid: 446, 518, 519, 520, 1044 oraz czgsci dzialek o nr ewid.: 51/9, 51/12,
105, 194, 521, 548, 549, 699 potozonych w Stefanowie;

12) dziatek o nr ewid.: 91, 236, 243/9, 97/11 oraz czgSci dzialek o nr ewid.: 60, 61/1, 61/2, 62,
65/10, 76/1, 76/2, 77, 78, 79/1, 97/7, 118, 119, 120, 121, 238/3, 277, 291/1, 296/1, 352,
353/3 potozonych w Woli Zelechowskiej;

13) dziatek o nr ewid.: 336/9, 338/1 oraz czgSci dziatek o nr ewid.: 336/17, 929, 936, 937
potozonych we Wtadystawowie;

14) dziatek o nr ewid.: 173, 174, 175 potozonych w Zakrzowku;

15) czesci dzialki o nr ewid.664 polozonej w Zelechowie;

16)czeéci dziatki o nr ewid. 839/3 potozonej w Zelechowie, okreslonych granicami
w Uchwale Nr XXXI1I/221/2017 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 22 czerwca 2017
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeéci gminy Zelechdw oraz czeéci miasta Zelechow.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty oraz w czesci graficznej

planu.

2. Integralng czescig uchwaty sg zataczniki:

1) Zatacznik nr 1- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terenu cze$ci dzialki o nr ewid. 224/3, potozonej w miejscowoséci Huta Zelechowska;

2) Zalacznik nr 2- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terenéw dziatki o nr ewid.345/3 i czesci dziatek o nr ewid. 345/2, 346/2, 346/3,
potozonych w miejscowosci Huta Zelechowska;

3) Zatacznik nr 3- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terenow czgsci dziatek o nr ewid. 360/1, 413, 414, 379/1, 422/1, potozonych
w miejscowoéci Huta Zelechowska;

4) Zalacznik nr 4- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terenow dziatek o nr ewid. 624/2, 624/3, potozonych w miejscowosci Huta
Zelechowska;

5) Zatacznik nr 5- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terenu czesci dziatki o nr ewid. 297/7, potozonej w miejscowosci Huta Zelechowska;

6) Zatacznik nr 6- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terenéw dziatek o nr ewid.190/2, 190/3 i czesci dziatki o nr ewid. 190/1, potozonych
W miejscowosci Janowek;

7) Zatacznik nr 7- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terenow dziatek o nr ewid. 60, 61 1 czesci dziatek o nr ewid. 50, 73, potozonych
w miejscowosci Kalindw;

8) Zalacznik nr 8- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terendw czesci dziatek o nr ewid. 227, 230, potozonych w miejscowosci Kalinow;

9) Zatacznik nr 9- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terenu dziatki o nr ewid. 586, potozonej w miejscowosci Kotlowka;

10) Zatagcznik nr 10A- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu
miejscowego dla terenu czesci dziatki o nr ewid. 154/2, potozonej w miejscowosci Nowy
Goniwilk;
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11) Zatacznik nr 10B- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu
miejscowego dla terenu dziatki o nr ewid. 213, polozonej w miejscowosci Nowy
Goniwilk;

12) Zatacznik nr 11- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terenow cze$ci dziatek o nr ewid. 544, 484, 485, 486, 487/1, 531, 534, 536, 532, 474,
potozonych w miejscowosci Nowy Goniwilk;

13) Zatacznik nr 12- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terenow czgsci dzialek o nr ewid. 636, 640, polozonych w miejscowosci Nowy
Goniwilk;

14) Zatacznik nr 13- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terenu czesci dziatki o nr ewid. 472/1, potozonej w miejscowosci Nowy Kebtow;

15) Zatacznik nr 14- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terenow czgsci dziatek o nr ewid. 358, 357, 356, 365, potozonych w miejscowosci
Nowy Kebtow;

16) Zatacznik nr 15- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terenu czesci dziatki o nr ewid. 67, polozonej w miejscowosci Nowy Keblow;

17) Zatacznik nr 16- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terendw dzialek o nr ewid. 161/3, 161/6 oraz cz¢sci dziatki o nr ewid. 264/2,
polozonych w miejscowosci Nowy Kebtow;

18) Zatacznik nr 17- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terenu czesci dziatki o nr ewid. 219, polozonej w miejscowosci Lomnica;

19) Zatacznik nr 18- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terenow dziatek o nr ewid. 733/3, 733/4, potozonych w miejscowosci Piastow;

20) Zatacznik nr 19- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terenéw czesci dziatek o nr ewid. 465, 446, 460, 463, potozonych w miejscowosci
Piastow;

21) Zalacznik nr 20- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terenu dziatki o nr ewid. 427 i terenéw cze$ci dziatek o nr ewid.483/2, 487, 426, 482,
860 , potozonych w miejscowosci Piastow;

22) Zalacznik nr 21- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terenow czgs$ci dziatek o nr ewid. 577/1, 578/2, potozonych w miejscowosci Piastow;

23) Zatacznik nr 22- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terendw czgsci dziatek o nr ewid. 791/2, 774/8, 777/2, potozonych w miejscowosci
Piastow;

24) Zalacznik nr 23- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terenu dziatki o nr ewid.801, potozonej w miejscowosci Piastow;

25) Zalacznik nr 24- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terenu dziatki o nr ewid.10/2 1 czesci dziatek o nr ewid. 10/1, 9/2, 9/1, 7, 6 potozonych
w miejscowosci Sokolniki;

26) Zatacznik nr 25- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terenéw dziatek o nr ewid. 201/1, 202/1, 203/1 1 cz¢sci dziatek o nr ewid. 193,
189, 396/2, potozonych w miejscowosci Sokolniki;

27) Zatacznik nr 26- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terenu cze$ci dziatki o nr ewid. 14, polozonej w miejscowosci Stary Goniwilk;
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28) Zatacznik nr 27- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terendéw dziatek o nr ewid. 29/3, 31/3, 30/3, 28/3, 36, 359, 358, 357, 360, 361, 362,
polozonych w miejscowosci Stary Goniwilk;

29) Zalacznik nr 28- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terenu dziatki o nr ewid. 429/1 1 cz¢éci dzialek o nr ewid. 432/2, 425/2, potozonych
w miejscowosci Stary Goniwilk;

30) Zatacznik nr 29- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajagcy ustalenia planu miejscowego
dla terenéw czesci dzialek o nr ewid. 51/9, 51/12, 105, potozonych w miejscowosci
Stefanow;

31) Zatacznik nr 30- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terenow dzialek o nr ewid. 446, 518, 1044, 519, 520 i czesci dziatek o nr ewid. 699,
521, potozonych w miejscowosci Stefanow;

32) Zatacznik nr 31- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terenow czgs$ci dziatek o nr ewid. 548, 549, potozonych w miejscowosci Stefanow;

33) Zatacznik nr 32- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terenu cze¢sci dziatki o nr ewid. 194, potozonej w miejscowosci Stefanow;

34) Zatacznik nr 33- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terenu dziatki o nr ewid. 243/9 1 czg$ci dziatek o nr ewid. 118, 119, 120, 121,
potozonych w miejscowosci Wola Zelechowska;

35) Zatacznik nr 34- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terenu dzialki o nr ewid. 236 i czeSci dziatki o nr ewid. 238/3, polozonych
w miejscowosci Wola Zelechowska;

36) Zatacznik nr 35- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terenéw czesci dziatek o nr ewid. 353/3, 352, 277, potozonych w miejscowosci Wola
Zelechowska;

37) Zatacznik nr 36- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terenow czesci dziatek o nr ewid. 296/1, 291/1, potozonych w miejscowosci Wola
Zelechowska;

38) Zatacznik nr 37- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terenow czesci dzialek o nr ewid. 60, 61/1, 61/2, 62, polozonych w miejscowosci
Wola Zelechowska;

39) Zatacznik nr 38- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terenow czesci dziatek o nr ewid. 79/1, 78, 77, 76/2, 76/1, potozonych w miejscowosci
Wola Zelechowska;

40) Zatacznik nr 39- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terenu czesci dziatki o nr ewid. 65/10, potozonej w miejscowosci Wola Zelechowska;

41) Zalacznik nr 40- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terenow dziatek o nr ewid. 91, 97/11 1 czesci dziatki o nr ewid. 97/7, potozonych
w miejscowosci Wola Zelechowska;

42) Zatacznik nr 41- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terenow dziatek o nr ewid. 336/9, 338/1 1 czesci dziatki o nr ewid. 336/17, potozonych
w miejscowosci Wiadystawow;

43) Zatacznik nr 42- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terenu czesci dziatki o nr ewid. 929, potozonej w miejscowosci Wiadystawow;
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44) Zatacznik nr 43- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terendw czesci dziatek o nr ewid. 936, 937, polozonych w miejscowosci
Wiadystawow;

45) Zatacznik nr 44- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terendow dziatek o nr ewid. 173, 174, 175, potozonych w miejscowosci Zakrzowek;

46) Zatacznik nr 45- Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego
dla terendw czesci dziatek o nr ewid. 664, 839/3, potozonych w miejscowosci Zelechow.

3. Pozostalymi zatgcznikami do planu sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik
nr 46;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowigce zatacznik nr 47.
4. Ustalenia planu stanowigce tres¢ uchwaty, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen w czgsci
graficznej planu i obowiazuja tacznie, w zakresie okre§lonym uchwata.

§ 3. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow;

6) granice 1 sposoby zagospodarowania terendOw obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

10) sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

2. Plan nie ustala, ze wzgledu na niewystepowanie ponizszych zagadnien w obszarze planu:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 4. 1. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu sporzagdzone na aktualnej mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigce zataczniki Nr 1- 45 uchwaty;

2) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem literowym i numerem
wyrdzniajagcym go sposrod innych terendow;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu;

5) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglto$¢ zewnetrznej $ciany budynku
od linii rozgraniczajacej terenu;

6) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ niezwigzang z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemyslowymi, prowadzona w obiektach wolnostojacych
lub lokalach uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
z wyjatkiem ustug ucigzliwych;

7) ustlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowsg, ktora nie
powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska poza dziatke
budowlana, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny;

8) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ produkcje przemystowa i rzemiosto — budynki
przemystowe, magazynowe, zbiorniki, silosy, garaze i towarzyszace im kompleksowe
budowle na terenach przemystowych;

9) produkcji nieucigzliwej- nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ produkcyjna, ktora nie
powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska poza dziatke
budowlang, do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy rownoczesnie stropem nad
ostatnig kondygnacja budynku, o nachyleniu potaci nie przekraczajagcym 10°;

11)strefie potencjalnego oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
110kV — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szerokosci 19,0m po obu stronach od osi linii
elektroenergetycznej 110k V.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z

obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogdlnym

rozumieniem stownikowym.
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§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne stanowig tres¢ zatgcznikéw graficznych od nr 1 do

nr 45:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) linia zabudowy nieprzekraczalna;
4) wymiarowanie;
5) przeznaczenia terendw oznaczone za pomocg symboli literowych i liczbowych:
a) 1 MN/U, 6 MNU, 7 MNU, 8 MNU, 9 MNU, 10 MN/U,
11 MN/U, 12 MN/U, 13 MN/U, 14 MN/U, 15 MN/U, 17 MN/U, 18 MN/U,
19 MN/U, 20 MN/U, 21 MN/U, 22 MN/U, 23 MN/U, 24 MN/U, 25 MN/U,
26 MN/U, 27 MN/U, 28 MN/U, 30 MN/U, 31 MN/U, 32 MN/U, 33 MN/U,
34 MN/U, 35 MN/U, 36 MN/U, 37 MN/U, 38 MN/U, 41 MN/U, 44 MN/U,
45 MN/U, 47 MN/U, 48 MN/U, 49 MN/U, 51 MN/U, 54 MN/U, 56 MN/U,
57 MN/U, 59 MN/U, 60 MN/U, 61 MN/U, 62 MN/U, 63 MN/U, 64 MN/U — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowej,
b) 65 MN/U — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
c) 66 MN/U, 67 MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowe;j,
d) 1 RM, 2 RM, 3 RM, 4 RM, 5 RM, 6 RM, 7 RM, 8 RM, 9 RM, 10 RM, 11 RM,
12 RM, 13 RM, 14 RM, 15 RM, 16 RM, 17 RM, 18 RM, 19 RM, 20 RM, 21 RM,
22 RM, 23 RM, 24 RM - tereny zabudowy zagrodowej,
e) 1U, 2U — tereny zabudowy uslugowej,
f) 1US, 2 US - tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji,
g) 2 P/U —teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;,
h) 1 EV — teren zabudowy systemami urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodetl energii o mocy powyzej 100 kW,
1) 1 EE — teren stacji elektroenergetycznej 110/15kV,
j) 1 RU-Z — teren zabudowy specjalistycznej produkcji zwierzece;,
k) 1ZL,2ZL,3 ZL — tereny laséw,
1) 1Lz 2Lz 3 Lz - tereny zalesien,
m) 1 ZN, 2 ZN — tereny zieleni nieurzadzone;,
n) 1R, 2R —tereny rolne,
0) KD-G — teren drogi publicznej klasy gtowne;,
p) KD-Z —teren drogi publicznej klasy zbiorcze;,
q) KD-L — teren drogi publicznej klasy lokalnej,
r) 1 KDW, 2 KDW, 3 KDW, 4 KDW, 5 KDW, 6 KDW, 7 KDW, 8§ KDW, 9 KDW, 10
KDW, 11 KDW, 12 KDW - tereny drogi wewnetrzne;j,
s) 1KPJ, 2 KPJ, 3 KPJ, 4 KPJ — tereny ciggdéw pieszo-jezdnych;
6) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig — tre$¢ zalacznika graficznego nr 41;
7) strefa potencjalnego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV - tres¢
zalacznika graficznego nr 4;
8) tereny urzadzen melioracji wodnych — tre$¢ zalacznikow graficznych nr 2, nr 3, nr 4, nr 5,

nr7,nr 8 nr 10A, nr 11, nr 12, nr 13, nr 14, nr 15, nr 16, nr 18, nr 19, nr 20, nr 21, nr 22,
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9)

nr 23, nr 26, nr 27, nr 28, nr 29, nr 30, nr 31, nr 32, nr 33, nr 34, nr 37, nr 38, nr 39, nr 40,
nr 41, nr 42, nr 43 i nr 44;

granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu dotyczaca obszaru rozmieszczenia urzadzen fotowoltaicznych
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrddet energii o mocy powyzej 100 kW — tres¢
zalacznika graficznego nr 9.

2. Oznaczenia na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1y
2)

3)

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala si¢ harmonijnie wpisanie budynkow w otaczajacy krajobraz w nawigzaniu do
miejscowych uwarunkowan, poprzez zastosowanie odpowiedniej skali 1 formy
architektonicznej, odpowiedniej intensywnosci i wysokosci zabudowy, kata nachylenia
dachu i kolorystyki budynkow, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu,

ustala si¢ dopuszczenie sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy dziatki lub w
odleglosci 1,5 m od granicy.

Rozdziat 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 7. 1. W zakresie ksztaltowania krajobrazu, w granicach planu nie wystepuja obszary o
krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub architektoniczne.

2.

W granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow
dotyczacych ochrony przyrody.

W zakresie ochrony S$rodowiska, ustala si¢ zachowanie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow.

Ustala si¢, ze emisja substancji i energii, a w szczegdlnosci dotyczaca wytwarzania
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych 1
podziemnych nie moze powodowac przekroczen standardow jakosci srodowiska poza
teren, do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

W zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢ zachowanie na poszczegdlnych terenach
dopuszczalnych pozioméw hatasu, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony §rodowiska.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami obowigzuja powszechne
przepisy prawa oraz przepisy miejscowe warunkujace utrzymanie wtasciwych poziomow
substancji w powietrzu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi zakazuje si¢ prowadzenia robot ziemnych, ktore
moglyby powodowaé trwate lub okresowe zalewanie wodami opadowymi dzialek
sasiednich lub wywotywa¢ osuwanie si¢ gruntu.

W zakresie ochrony wod wskazuje si¢ ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi.
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9. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbidrke lub likwidacje urzadzen wodnych po
uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, na podstawie przepisOw odrebnych.

10. W zakresie gospodarowania odpadami wskazuje si¢ ich zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi.

11. W zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym wskazuje si¢ ochrong przed
polem elektromagnetycznym jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci, na podstawie
przepisow odrebnych, dotyczacych ochrony $rodowiska w zakresie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych.

Rozdziat 4.
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, w
granicach okreslonych na zataczniku graficznym nr 41.

2. Na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ sposdb zagospodarowania obszarow
zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami szczegétowymi planu.

Rozdziat 5.
ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki przylegajaca do drogi:
a) dla terenéw 1 MN/U, 6 MN/U,
7 MN/U, 8 MN/U, 9 MN/U,
10 MN/U, 11 MN/U, 12 MN/U,
13 MN/U, 14 MN/U, 15 MN/U,
17 MN/U, 18 MN/U, 19 MN/U,
20 MN/U, 21 MN/U, 22 MN/U,
23 MN/U, 24 MN/U, 25 MN/U,
26 MN/U, 27 MN/U, 28 MN/U,
30 MN/U, 31 MN/U, 32 MN/U,
33 MN/U, 34 MN/U, 35 MN/U,
36 MN/U, 37 MN/U, 38 MN/U,
41 MN/U, 44 MN/U, 45 MN/U,
47 MN/U, 48 MN/U, 49 MN/U,
51 MN/U, 54 MN/U, 56 MN/U,
57 MN/U, 59 MN/U, 60 MN/U,
61 MN/U, 62 MN/U, 63 MN/U,

64 MN/U, 65 MN/U — minimum 18,0 m,
b) dla terenow 66 MN/U, 67 MN/U

- zabudowa wolnostojaca — minimum 16,0 m,

- zabudowa blizniacza — minimum 9,0 m,
c¢) dla terenow 1 U,2 U —minimum 16,0 m,

10
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d) dla terenoéw 1 US, 2 US — minimum 16,0 m,
e) dla terenow 2 P/U — minimum 20,0 m,
f) dla terenow 1 EV — minimum 20,0 m,
g) dla terenéw 1 EE — minimum 20,0 m;

2) minimalna powierzchnia dzialek:

a) dla terenow 1 MN/U, 6 MN/U,
7 MN/U, 8 MN/U, 9 MN/U,
10 MN/U, 11 MN/U, 12 MN/U,
13 MN/U, 14 MN/U, 15 MN/U,
17 MN/U, 18 MN/U, 19 MN/U,
20 MN/U, 21 MN/U, 22 MN/U,
23 MN/U, 24 MN/U, 25 MN/U,
26 MN/U, 27 MN/U, 28 MN/U,
30 MN/U, 31 MN/U, 32 MN/U,
33 MN/U, 34 MN/U, 35 MN/U,
36 MN/U, 37 MN/U, 38 MN/U,
41 MN/U, 44 MN/U, 45 MN/U,
47 MN/U, 48 MN/U, 49 MN/U,
51 MN/U, 54 MN/U, 56 MN/U,
57 MN/U, 59 MN/U, 60 MN/U,
61 MN/U, 62 MN/U, 63 MN/U,

64 MN/U — minimum 900 mz,
b) dla terenow 65 MN/U — minimum 500 m?,
¢) dla terenow 66 MN/U, 67 MN/U

- zabudowa wolnostojaca — minimum 500 m?,

- zabudowa blizniacza — minimum 350 mz,
d) dla terenéw 1 U — minimum 900 m?,
e) dla terenéw 2 U — minimum 500 m?,
f) dla terenow 1 US — minimum 1000 m?,
g) dla terenow 2 US — minimum 900 m?,
h) dla terenéw 2 P/U — minimum 1000 m?,
1) dla terenow 1 EV —minimum 1500 m?,
j) dla terenéw 1 EE — minimum 1500 m’.

2. Plan ustala kat polozenia granicy dziatek w stosunku do potozenia pasa drogowego 90°,
z dopuszczeniem odchylenia do 10%.

Rozdziat 6.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 10. 1. Ustala si¢ zakaz zabudowy:
1) na terenach laséw, oznaczonych symbolami 1 ZL, 2 ZL, 3 ZL;
2) na terenach zalesien, oznaczonych symbolami 1 Lz, 2 Lz, 3 Lz;

11
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3) na terenach zieleni nieurzadzonej, oznaczonych symbolami 1 ZN, 2 ZN;
4) na terenach rolnych, oznaczonych symbolami 1 R, 2 R;
5) w odleglosci 12 m od granicy lasu, zgodnie z rysunkami planu.

§ 11. Zakazuje si¢ realizacji budynkow inwentarskich przeznaczonych do chowu lub hodowli
zwierzat powyzej 40 DJP zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska, z
wyltaczeniem terenu zabudowy specjalistycznej produkcji zwierzecej, oznaczonym na
zalaczniku graficznym nr 41 symbolem 1 RU-Z.

§ 12. 1.Ustala sig¢ stref¢ potencjalnego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej

110kV o szerokosci 19,0 m po obu stronach od osi linii elektroenergetycznej, oznaczong

graficznie na zataczniku graficznym nr 4.

2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych nie zwigzanych z linig
elektroenergetyczng;

2) ustala si¢ zakaz tworzenia hatd i nasypow;

3) ustala si¢ wysokos¢ drzew i1 krzewow do 3,0 m;

4) dopuszcza si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 13. Wskazuje si¢ ograniczenia w stosunku do rowdw melioracyjnych i podziemnej sieci
drenarskiej na terenach urzadzen melioracji wodnych, oznaczonych graficznie na rysunku
planu, zgodnie z par. 5 ust.l pkt 8, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa
Wodnego.

§ 14. 1. Z uwagi na polozenie w bezposrednim sasiedztwie S$rodladowych wod
powierzchniowych, wskazuje si¢ ograniczenia w stosunku do $rodladowych wod
powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa Wodnego, na:

1) dziatce o nr ewid. 230 polozonej w Kalinowie - zalacznik nr 8§;

2) dzialce o nr ewid. 213 potozonej w Nowym Goniwilku — zatgcznik nr 10B;

3) dziatkach o nr ewid. 365, 358 1 356 polozonych w Nowym Kebtowie — zalacznik nr 14;

4) dziatce o nr ewid. 9/1 potozonej w Sokolnikach — zatacznik nr 24;

5) dziatkach o nr ewid. 201/1 1 202/1 potozonych w Sokolnikach — zatacznik nr 25;

6) dziatce o nr ewid. 699 potozonej w Stefanowie — zatacznik nr 30;

7) dziatkach o nr ewid. 336/9 1 336/17 potozonych we Witadystawowie — zatgcznik nr 41.

§ 15. 1. Na zalaczniku graficznym nr 9 wyznaczono teren zabudowy systemami urzadzen

fotowoltaicznych, zgodnie z ustaleniami szczegétlowymi zawartymi w par. 28.

2. Granica terenu, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi jednocze$nie granice strefy ochronnej

zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

3. Ustalenia dla strefy ochronnej, o ktorej mowa w ust. 2:

1) urzadzenia fotowoltaiczne nalezy wyposazyé w zabezpieczenia zapobiegajace oslepianiu
uzytkownikéw drog publicznych wskutek ol$nienia lub odbicia $§wiatta stonecznego lub
samochodowego od paneli fotowoltaicznych;

12



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI GMINY ZELECHOW
ORAZ CZESCI MIASTA ZELECHOW

2) pozostate ustalenia dla strefy ochronnej zawarto w ustaleniach szczegdétowych dla terenu
znajdujacego si¢ w strefie.

Rozdzial 7.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 16. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng terenow objetych planem poprzez istniejgce i projektowane drogi

publiczne:

a) wojewodzkie klasy gléwnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD- G,

b) powiatowe klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD- Z,

c) gminne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD- L;

2) obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych i terendw w obszarze planu poprzez:

a) drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,

b) ciagi pieszo- jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ.

2. Ustala si¢ powigzanie obstugi komunikacyjnej terenow objetych planem z ukladem

zewnetrznym poprzez uktad drog gminnych: 131401W, 131403W, 131406W, 131410W,

131411W, 131416W, 131417W, 131420W, 131421W, 131422W, 131424W, 131426W,

131427W, 131428W, 131432W, 131434W, 131436W, 131438W, 131439W, 131441W,

131446W, 131449W, 131451W, i cze$¢ drog powiatowych: 1328W, 1330W, 1336W,

1337W, 1338W, 1365W, 1366W, 1369W potaczonych z droga wojewodzka nr 807

1 pozostatymi drogami powiatowymi, ktore realizujg potaczenia tranzytowe regionalne.

3. W zakresie zasad parkowania i postoju:

1) ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terendw;

2) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 8.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 17. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej ustala si¢:

1) mozliwos¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych
urzadzen infrastruktury techniczne;;

2) lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej w pasach drogowych, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami drog,
jezeli nie bedzie to kolidowato z zabudowg 1 zagospodarowaniem terenu, w szczegdlnosci
w pasie zawartym mig¢dzy linig rozgraniczajaca drogi a linig zabudowy;

13
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4)

1)

2)

1y
2)

3)

4)
5)

6)

1y

2)

1)

2)

3)

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i1 przeniesienie istniejagcych sieci 1 obiektow
infrastruktury ~ technicznej  kolidujacych  z  projektowang  zabudowa  oraz
zagospodarowaniem terenu.
W zakresie zaopatrzenia w wode:
ustala si¢ docelowe zaopatrzenie terenu w wod¢ z sukcesywnie rozbudowywanej sieci
wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz @80mm, w parametrach wymaganych dla
ochrony przeciwpozarowej 1 zaopatrzenia przylegtej zabudowy lub zagospodarowania
terenu;
dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych rozwigzan do czasu objecia poszczegdlnych
terenow siecig wodociggowa.

W zakresie odprowadzania Sciekow:
ustala si¢ docelowe objecie systemem sieci kanalizacji sanitarnej istniejacej
i projektowanej zabudowy o $rednicy nie mniejszej niz @90mm,;
dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych bezodptywowych szczelnych zbiornikow lub
przydomowych oczyszczalni §ciekdéw do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;
ustala si¢ obowigzek uprzedniego oczyszczenia przez urzadzenia zlokalizowane na
dziatkach budowlanych $ciekéw technologicznych nie spelniajacych wymogoéw
umozliwiajacych ich zrzut do sieci kanalizacji;
w przypadku wytwarzania $ciekdw przemystowych nakazuje si¢ podczyszczanie tych
$ciekOw na terenie ich powstawania, do parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych;
zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych, przemystowych i
komunalnych do wod powierzchniowych lub do gruntu;
odprowadzanie odchodow zwierzecych zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie wod opadowych i roztopowych wskazuje si¢ odprowadzanie zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

W zakresie usuwania odpadow stalych wskazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
wskazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z kottowni indywidualnych, spehiajacych
warunki wynikajace z przepisow odrebnych;
dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii cieplnej z odnawialnych zZrodet energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
wskazuje si¢ rozwo0j systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng poprzez odbudowe,
przebudowe i modernizacj¢ istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowe nowych
linii elektroenergetycznych, a takze odbudowg, przebudowe, modernizacje i wymiang
istniejacych stacji rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych
oraz budowe¢ nowych stacji;
wskazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng o parametrach technicznych okreslonych
w przepisach odrebnych wszystkich obiektoéw wymagajacych zaopatrzenia w te energie;
dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen -elektroenergetycznych 15 kV, 0,4 kV
w systemie napowietrznym, kablowym Ilub napowietrzno-kablowym zwigzanych z
zasilaniem terenow objetych niniejszym planem lub biegnacych przez nie tranzytowo,
trasy linii i lokalizacje stacji trafo 15/0,4 kV zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4)

5)

6)
7)

8)

1))
2)

dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcych 1 budowe nowych sieci o$wietlenia ulic, placow lub
innych terenow, ktoére wymagaja o$wietlenia ze wzgledu na bezpieczenstwo ludzi lub
mienia;

dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych urzadzen elektroenergetycznych kolidujacych z
planowanymi obiektami budowlanymi lub elementami infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ budowe urzadzen elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog,
a takze w innych terenach na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

zakazuje si¢ budowy instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej
energi¢ wiatru.

W zakresie telekomunikacji obstuga z istniejacych i rozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

wskazuje si¢ obstuge zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen sieci gazociggowej, o minimalnej $rednicy
(¥32mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 9.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 18. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej, oznaczonym na
rysunku planu symbolami 1 MN/U, 6 MN/U, 7 MN/U, 8 MN/U, 9 MN/U, 10 MN/U,
11 MN/U, 12 MN/U, 13 MN/U, 14 MN/U, 15 MN/U, 17 MN/U, 18 MN/U, 19 MN/U,
20 MN/U, 21 MN/U, 22 MN/U, 23 MN/U, 24 MN/U, 25 MN/U, 26 MN/U, 27 MN/U,
28 MN/U, 30 MN/U, 31 MN/U, 32 MN/U, 33 MN/U, 34 MN/U, 35 MN/U, 36 MN/U,
37 MN/U, 38 MN/U, 41 MN/U, 44 MN/U, 45 MN/U, 47 MN/U, 48 MN/U, 49 MN/U,
51 MN/U, 54 MN/U, 56 MN/U, 57 MN/U, 59 MN/U, 60 MN/U, 61 MN/U, 62 MN/U,
63 MN/U, 64 MN/U ustala sig:

1))
2)

3)
a)
b)
c)
d)
e)

f)

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej w
formie ustug nieucigzliwych,;

mozliwos¢ realizacji budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych
bez okreslania proporcji miedzy poszczegolnymi funkcjami budynkows;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlane;,

minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,

linia zabudowy nieprzekraczalna w odlegtosci od 1,0m do 23,5m od linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

wysoko$¢ zabudowy:
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI GMINY ZELECHOW
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g)

h)

4)

a)
b)

5)
6)

- dla budynkow mieszkalnych 1 mieszkalno-ustugowych do 12,0m w przypadku dachow
dwuspadowych lub wielospadowych oraz do 10m w przypadku dachéw jednospadowych i
ptaskich,

- dla budynkoéw gospodarczych i1 garazowych do 6,0m,

- dla budynkéw ustugowych do 10,0m,

- dla budowli infrastruktury technicznej do 12,0m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych do 6,0 m,

przy realizacji pofaci dachowych budynkow stosowanie kata nachylenia potaci
wynoszacego od 10° do 45°, poza dachami ptaskimi,

nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, z6lci,
szarosci, 1 bezu oraz w odcieniach wynikajacych ze stosowania na elewacjach materialow
takich jak drewno, cegta, kamien i szklo w ich naturalnych barwach,

dla dachow spadzistych nakazuje si¢ stosowanie pokrycia w kolorach brazu, zieleni,
szarosci, czerni lub czerwieni, z dopuszczeniem réznych odcieni koloru, z wyjatkiem
jaskrawych;

liczbe miejsc parkingowych:

minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

minimum 6 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100m” powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900m?;

warto§¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wysokosci 20%.

§ 19. 1.Na terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonym na zalaczniku
graficznym nr 44 symbolem 65 MN/U ustala si¢:

1))

2)

3)
a)
b)
c)
d)
e)

f)

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w formie: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
zabudowy uslugowej z preferencja ushug rzemiosta;

mozliwo$¢ realizacji budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych
bez okreslania proporcji migdzy poszczegolnymi funkcjami budynkow;

parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlane;,

minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;,

linia zabudowy nieprzekraczalna w odlegltosci od 12,0m do 13,0m od linii
rozgraniczajacej zgodnie z rysunkiem planu,

wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych do 12,0m w przypadku dachow
dwuspadowych lub wielospadowych oraz do 10,0m w przypadku dachow
jednospadowych 1 ptaskich,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 6,0m,

- dla budynkow ustugowych do 10,0m,

- dla budynkoéw ustugowych z preferencja ustug rzemiosta do 10,0m,
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g)

h)

4)

a)
b)

5)
6)

- dla budowli infrastruktury technicznej do 12,0m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych do 6,0 m,

przy realizacji potaci dachowych budynkéw stosowanie kata nachylenia potaci
wynoszacego od 10° do 45°, poza dachami ptaskimi,

nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, zokci,
szarosci, 1 bezu oraz w odcieniach wynikajacych ze stosowania na elewacjach materiatow
takich jak drewno, cegla, kamien i szkto w ich naturalnych barwach,

dla dachéw spadzistych nakazuje si¢ stosowanie pokrycia w kolorach brazu, zieleni,
szarosci, czerni lub czerwieni, z dopuszczeniem réznych odcieni koloru, z wyjatkiem
jaskrawych;

liczbe miejsc parkingowych:

minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

minimum 6 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100m” powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego, ustugowego z preferencja ustug rzemiosta,

minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500m?;

warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wysokosci 20%.

§ 20. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, oznaczonym na
zatgczniku graficznym nr 45 symbolami 66 MN/U 1 67 MN/U ustala si¢:

1y
2)
3)

a)
b)

c)
d)
e)

f)

)

h)

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej w
formie ushug nieucigzliwych;

mozliwos¢ realizacji budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych
bez okreslania proporcji miedzy poszczegolnymi funkcjami budynkows;

parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,

minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;j,

linia zabudowy nieprzekraczalna w odlegtosci 12,0m od linii rozgraniczajacej zgodnie z
rysunkiem planu,

wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych do 12,0m w przypadku dachow
dwuspadowych lub wielospadowych oraz do 10,0m w przypadku dachow
jednospadowych i ptaskich,

- dla budynkoéw gospodarczych i1 garazowych do 6,0m,

- dla budynkéw ustugowych do 10,0m,

- dla budowli infrastruktury technicznej do 12,0m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych do 6,0m,

przy realizacji pofaci dachowych budynkow stosowanie kata nachylenia potaci
wynoszacego od 10° do 45°, poza dachami ptaskimi,

nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkoéw w odcieniach bieli, z6ici,
szarosci, 1 bezu oraz w odcieniach wynikajacych ze stosowania na elewacjach materiatow
takich jak drewno, cegta, kamien i szklo w ich naturalnych barwach,
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i)

4)
a)
b)
5)

6)

dla dachéw spadzistych nakazuje si¢ stosowanie pokrycia w kolorach brazu, zieleni,
szaro$ci, czerni lub czerwieni, z dopuszczeniem rdéznych odcieni koloru, z wyjatkiem
jaskrawych;

liczbe miejsc parkingowych:

minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

minimum 6 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100m” powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego;

minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500m” dla zabudowy
wolnostojacej oraz 350 m? dla zabudowy blizniaczej;

warto§¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wysokosci 20%.

§ 21. 1. Na terenie zabudowy zagrodowej, oznaczonym na zataczniku graficznym nr 5
symbolem 1 RM ustala sig:

1))
2)
a)
b)
c)
d)
e)

f)

g)

3)
4)

przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowej;

parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlane;,

minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,

linia zabudowy nieprzekraczalna w odlegltosci od 4,0m do 12,0m od linii rozgraniczajacej
zgodnie z rysunkiem planu,

wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow do 11,0m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami do 15,0 m,

przy realizacji pofaci dachowych budynkow stosowanie kata nachylenia potaci
wynoszacego od 10° do 45°, poza dachami ptaskimi;

liczbe miejsc parkingowych: minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;
warto§¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wysokosci 1%.

§ 22. 1.Na terenie zabudowy zagrodowej, oznaczonym na rysunku planu symbolami
2 RM, 3 RM, 4 RM, 5 RM, 6 RM, 7 RM, 8 RM, 9 RM, 10 RM, 11 RM, 12 RM, 13 RM,
14 RM, 15 RM, 16 RM, 17 RM, 18 RM, 19 RM, 20 RM, 21 RM, 22 RM, 23 RM, 24 RM
ustala sie:

1y
2)
a)
b)
c)
d)
e)

f)

przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowej;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlane;,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,

linia zabudowy nieprzekraczalna w odlegtosci od 4,0m do 23,5m od linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

wysokos$¢ zabudowy:
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g)

3)
4)

- dla budynkow do 12,0m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami do 15,0 m,

przy realizacji polaci dachowych budynkow stosowanie kata nachylenia potaci
wynoszacego od 10° do 45°, poza dachami ptaskimi;

liczbe miejsc parkingowych: minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;
warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wysokosci 1%.

§ 23. 1. Na terenie zabudowy ustlugowej, oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 20
symbolem 1 U ustala sig:

1y
2)

a)
b)

©)
d)
e)

f)

)

h)

3)
a)

b)
4)
5)

przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej w formie ustug nieuciazliwych;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlane;,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;,

linia zabudowy nieprzekraczalna w odlegtosci od 40m do 6,5m od linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow ustugowych do 12,0m w przypadku dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych, do 10m w przypadku dachow jednospadowych i plaskich,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych do 6,0m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami do 6,0m,

przy realizacji pofaci dachowych budynkow stosowanie kata nachylenia potaci
wynoszacego od 10° do 45°, poza dachami ptaskimi,

nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkoéw w odcieniach bieli, z6ici,
szarosci, 1 bezu oraz w odcieniach wynikajacych ze stosowania na elewacjach materiatlow
takich jak drewno, cegta, kamien i szklo w ich naturalnych barwach,

dla dachow spadzistych nakazuje si¢ stosowanie pokrycia w kolorach brazu, zieleni,
szaro$ci, czerni lub czerwieni, z dopuszczeniem réznych odcieni koloru, z wyjatkiem
jaskrawych;

liczbe miejsc parkingowych:

minimum 6 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100m” powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego,

minimum 3,5 miejsca parkingowego na 10 zatrudnionych dla obiektu ustugowego;
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900m?;

warto§¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wysokosci 20%.

§ 24. 1. Na terenie zabudowy uslugowej, oznaczonym na zataczniku graficznym nr 45
symbolem 2 U ustala sig:

1))

2)

przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej w formie uslug nieucigzliwych w zakresie
ushug zdrowia, opieki spotecznej, turystyki, rekreacji i wypoczynku;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

19



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI GMINY ZELECHOW
ORAZ CZESCI MIASTA ZELECHOW

a)
b)

c)
d)

e)

g)

h)

3)

4)
5)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlane;,

minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,

linia zabudowy nieprzekraczalna w odlegtosci od 8,0m do 12,0m od linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw ustugowych do 12,0m w przypadku dachow dwuspadowych lub
wielospadowych, do 10,0m w przypadku dachéw jednospadowych i ptaskich,

- dla budynkoéw gospodarczych i1 garazowych do 6,0m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami do 6,0m,

przy realizacji potaci dachowych budynkéw stosowanie kata nachylenia potaci
wynoszacego od 10° do 45°, poza dachami ptaskimi,

nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkow w odcieniach bieli, z6ici,
szarosci, 1 bezu oraz w odcieniach wynikajacych ze stosowania na elewacjach materiatow
takich jak drewno, cegla, kamien i szkto w ich naturalnych barwach,

dla dachéw spadzistych nakazuje si¢ stosowanie pokrycia w kolorach brazu, zieleni,
szarosci, czerni lub czerwieni, z dopuszczeniem réznych odcieni koloru, z wyjatkiem
jaskrawych;

liczbe miejsc parkingowych: minimum 6 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete
100m? powierzchni uzytkowej obiektu ushugowego;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500m?;

warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wysokosci 20%.

§ 25. 1.Na terenic zabudowy uslug sportu i rekreacji, oznaczonym na zalaczniku
graficznym nr 17 symbolem 1 US ustala sig:

1y
2)

a)
b)

©)
d)
e)

f)

g)

h)

przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej w zakresie sportu i rekreacji;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80% powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 dla dziatki budowlane;,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,

linia zabudowy nieprzekraczalna w odlegtosci 12,0m od linii rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,

wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw do 15,0m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami do 6,0 m,

przy realizacji potaci dachowych budynkéw stosowanie kata nachylenia potaci
wynoszacego od 10° do 45°, poza dachami ptaskimi,

nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkoéw w odcieniach bieli, z6ici,
szarosci, 1 bezu oraz w odcieniach wynikajacych ze stosowania na elewacjach materiatow
takich jak drewno, cegla, kamien i szkto w ich naturalnych barwach,
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1) dla dachéw spadzistych nakazuje si¢ stosowanie pokrycia w kolorach brazu, zieleni,
szaro$ci, czerni lub czerwieni, z dopuszczeniem rdéznych odcieni koloru, z wyjatkiem
jaskrawych;

3) liczbe miejsc parkingowych- minimum 20 miejsc postojowych/ 100 uzytkownikow
jednoczesnie;

4) minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000m?;

5) wartos¢ stawki procentowe] stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wysokosci 20%.

§ 26. 1.Na terenie zabudowy uslug sportu i rekreacji, oznaczonym na zalaczniku

graficznym nr 27 symbolem 2 US ustala sig:

1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej w zakresie sportu i rekreacji;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,

e) linia zabudowy nieprzekraczalna w odlegtosci 8,5m od linii rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu,

f) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw do 12,0m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami do 6,0 m,

g) przy realizacji potaci dachowych budynkéw stosowanie kata nachylenia potaci
wynoszacego od 10° do 45°, poza dachami ptaskimi,

h) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewngtrznych budynkow w odcieniach bieli, zoftci,
szarosci, 1 bezu oraz w odcieniach wynikajacych ze stosowania na elewacjach materiatow
takich jak drewno, cegta, kamien i szklo w ich naturalnych barwach,

i) dla dachéw spadzistych nakazuje si¢ stosowanie pokrycia w kolorach brazu, zieleni,
szaro$ci, czerni lub czerwieni, z dopuszczeniem rdéznych odcieni koloru, z wyjatkiem
jaskrawych;

3) liczbe miejsc parkingowych- minimum 20 miejsc postojowych/ 100 uzytkownikow
jednoczesnie;

4) minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900m?;

5) wartos¢ stawki procentowe] stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wysokosci 1%.

§ 27. 1. Na tereniec zabudowy produkcyjno- uslugowej, oznaczonym na zalaczniku

graficznym nr 41 symbolem 2 P/U:

1) ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy produkcyjno- ustugowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie ustug lub produkcji jako jedynej funkcji terenu;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwiekszonym 1 duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych;

4) ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztatltowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;,
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b)

c)
d)

e)

)

h)

5)

a)
b)

6)
7)

udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8 dla dziatki budowlane;,

minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,

linia zabudowy nieprzekraczalna w odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu,

wysoko$¢ zabudowy do 15,0m,

przy realizacji pofaci dachowych budynkow stosowanie kata nachylenia potaci
wynoszacego od 10° do 45°, poza dachami ptaskimi,

nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkoéw w odcieniach bieli, z6ici,
szarosci, 1 bezu oraz w odcieniach wynikajacych ze stosowania na elewacjach materialow
takich jak drewno, cegta, kamien i szklo w ich naturalnych barwach,

dla dachow spadzistych nakazuje si¢ stosowanie pokrycia w kolorach brazu, zieleni,
szaro$ci, czerni lub czerwieni, z dopuszczeniem réznych odcieni koloru, z wyjatkiem
jaskrawych;

ustala si¢ liczbe miejsc parkingowych:

minimum 35 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych dla obiektu produkcyjnego,
minimum 6 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100m” powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego;

ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000m?;

ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wysokosci 20%.

§ 28. 1. Na tereniec zabudowy systemami urzadzen fotowoltaicznych, oznaczonym na
zalaczniku graficznym nr 9 symbolem 1 EV ustala sie¢:

1))

2)
a)
b)
c)
d)
e)

f)
3)

4)
5)

przeznaczenie — teren zabudowy systemami urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100kW;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 90% powierzchni dziatki budowlane;j,
udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlanej,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,

linia zabudowy nieprzekraczalna w odlegtosci 12,0m od linii rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,

wysoko$¢ zabudowy:

- dla zabudowy systemami urzadzen fotowoltaicznych do 6,0m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych do 15,0m,

liczbe miejsc parkingowych- minimum 1 miejsce parkingowe;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500m?;

warto§¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wysokosci 20%.

§ 29. 1.Na terenie stacji elektroenergetycznej 110/15kV, oznaczonym na zalaczniku
graficznym nr 4 symbolem 1 EE:

1y

ustala si¢ przeznaczenie - teren stacji elektroenergetycznej 110/15kV;
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2)

3)

4)
a)
b)
c)
d)
e)

g)

5)
6)
7)

dopuszcza si¢ przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV wraz ze strefg potencjalnego
oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, zgodnie z rysunkiem
planu i przepisami odrgbnymi;

w granicach terenu warto$ci natezenia pola elektrycznego i pola magnetycznego nie moga
przekroczy¢ warto$ci wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych stacji
elektroenergetycznych o napigciach 110kV;

ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 90% powierzchni dziatki budowlanej,
udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlane;,

minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,

linia zabudowy nieprzekraczalna w odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacej zgodnie z
rysunkiem planu,

wysokos$¢ zabudowy do 9,0m,

przy realizacji pofaci dachowych budynkow stosowanie kata nachylenia potaci
wynoszacego od 10° do 45°, poza dachami ptaskimi;

ustala si¢ liczbe miejsc parkingowych- minimum 1 miejsce parkingowe;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500m?;

ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wysokosci 1%.

§ 30. 1. Na tereniec zabudowy specjalistycznej produkcji zwierzecej, oznaczonym na
zalaczniku graficznym nr 41 symbolem 1 RU-Z ustala sig:

1)
2)

3)

a)
b)

©)
d)
e)

f)

g)

4)
5)

przeznaczenie — teren zabudowy zwigzanej ze specjalistyczng produkcja zwierzeca,
budynki inwentarskie, magazynowe, sktadowe, gospodarczo- socjalne;

zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym 1 duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlane;,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 dla dziatki budowlane;,

linia zabudowy nieprzekraczalna w odlegtosci 12,0m od linii rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,

wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw do 9,0m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami do 15,0m,

przy realizacji potaci dachowych budynkéw stosowanie kata nachylenia potaci
wynoszacego od 10° do 45°, poza dachami ptaskimi;

liczbe miejsc parkingowych: minimum 1 miejsce parkingowe na 1 osob¢ zatrudniong;
warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wysokosci 1%.
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§ 31. 1. Na terenie lasow, oznaczonym na zatgcznikach graficznych nr 5, nr 7 i nr 14
symbolami 1 ZL, 2 ZL, 3 ZL ustala sig¢:

1) przeznaczenie - teren lasow;

2) zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 32. 1.Na terenie zalesien, oznaczonym na zalgcznikach graficznych nr 14 i nr 30
symbolami 1 Lz, 2 Lz, 3 Lz ustala si¢:

1) przeznaczenie - teren zalesien;

2) zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 33. 1. Na terenie zieleni nieurzadzonej, oznaczonym na zalaczniku graficznym nr 41
symbolami 1 ZN, 2 ZN ustala sig:

1) przeznaczenie - teren zieleni nieurzadzonej;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 100%.

§ 34. 1. Na terenie rolnym, oznaczonym na zalaczniku graficznym nr 5 symbolami 1 R, 2 R
ustala sig:
1) przeznaczenie - teren rolny z zakazem zabudowy.

§ 35. 1. Na terenie drogi publicznej klasy gldwnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem

KD- G ustala sig¢:

1) przeznaczenie - teren poszerzenia drogi publicznej klasy gtownej;

2) szeroko$¢ poszerzenia drogi zmienng od 4,0m do 5,0m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) wartos¢ stawki procentowe] stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wysokosci 1%.

§ 36. 1.Na terenie drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonym na rysunku planu

symbolem KD- Z ustala sig:

1) przeznaczenie - teren poszerzenia drogi publicznej klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ poszerzenia drogi zmienng od 1,5m do 6,0m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) wartos¢ stawki procentowe] stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wysokosci 1%.

§ 37. 1.Na terenie drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonym na rysunku planu

symbolem KD- L ustala sig:

1) przeznaczenie - teren poszerzenia drogi publicznej klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ poszerzenia drogi zmienng od 1,0m do 6,0m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) wartos¢ stawki procentowe] stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wysokosci 1%.

§ 38. 1. Na terenie drogi wewnetrznej, oznaczonym na zatgcznikach graficznych nr 27
i nr 34 symbolami 9 KDW, 10 KDW, 11 KDW:

1) ustala si¢ przeznaczenie - teren poszerzenia drogi wewnetrznej;

2) zakazuje si¢ realizacji miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych;
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3) ustala si¢ szerokos$¢ poszerzenia drogi w liniach rozgraniczajacych zmienng od 1,0m do
5,0m;

4) ustala si¢ wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty zwigzane;j
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wysokosci 1%.

§ 39. 1. Na terenie drogi wewnetrznej, oznaczonym na zalacznikach graficznych nr 4, nr 5,

nr 20, nr 22, nr 24, nr 25, nr 27, nr 38 symbolami 1 KDW, 2 KDW, 3 KDW, 4 KDW,

5 KDW, 6 KDW, 7 KDW, 8 KDW, 12 KDW:

1) ustala si¢ przeznaczenie - teren drogi wewnetrznej;

2) zakazuje si¢ realizacji miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych;

3) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienng od 6,0m do 12,0m,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzane;j
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wysokosci 1%.

§ 40. 1. Na terenie ciggu pieszo- jezdnego, oznaczonym na zalgcznikach graficznych

nr 6, nr 15 i nr 42 symbolami 1 KPJ, 2 KPJ, 3 KPJ, 4 KPJ ustala si¢:

1) przeznaczenie - teren ciggu pieszo-jezdnego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 1,0 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wysokosci 1%.

Rozdzial 10.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 41. 1. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow za

wyjatkiem:

1) wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,;

2) zagospodarowania zwigzanego z realizowaniem inwestycji budowlanych zgodnych z
przeznaczeniem terendw w planie.

Rozdziat 11.
PRZEPISY KONCOWE

§ 42.W granicach niniejszego planu traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelechéw przyjetego uchwata XIV/93/04 Rady
Miejskiej w Zelechowie z dnia 7 kwietnia 2004r., miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrgbow geodezyjnych Stary Goniwilk, Kalinow, Nowy Goniwilk,
Piastow, Wladystawow w gminie Zelechow przyjetego uchwata Nr LII/370/14 Rady
Miejskiej w Zelechowie z dnia 30 pazdziernika 2014 r. oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obrebu geodezyjnego miasta Zelechow oraz dla
czeéci obrebow geodezyjnych: Wola Zelechowska, Huta Zelechowska i Kottdwka w gminie
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Zelechow przyjetego uchwata Nr XXVIII/186/2017 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia
9 lutego 2017r.

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Zelechowa.
§ 44. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zelechowie
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