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. Wstep

1. Uwagi wstepne

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéw, zwana dalej prognozg.
Prognoza jest elementem strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko i ma za zadanie
scharakteryzowa¢ wptyw jaki bedzie wywiera¢ na srodowisko realizacja zasad zagospodarowania
i polityki przestrzennej zawartych w miejscowym planie.

Zakres prognozy zostat uzgodniony w trybie art. 57 ust. 1 pkt. 2 i art. 58 ust. 1 pkt. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. 2021
poz. 247 z pdézn. zm.). Przed rozpoczeciem sporzgdzania prognozy przystgpiono do zbierania
wnioskow na zasadach okreslonych w art. 39 wspomnianej ustawy.

Wszystkie informacje zawarte w prognozie opracowano stosownie do stanu wspoiczesnej
wiedzy oraz oceny przewidywanych skutkow dla $rodowiska. Zmiany mogace wynikac
z projektowanego przeznaczenia terenu i rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych odniesiono do
istniejgcego stanu sSrodowiska, jego warunkéw i predyspozycji uzytkowych rozpoznanych
w najbardziej aktualnym opracowaniu ekofizjograficznym, a takze do stanu prawnego wynikajgcego
z obowigzujgcego planu miejscowego.

Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zelechéw, zwany dalej planem, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zelechow.

2. Podstawa prawna

Podstawe prawng sporzgdzenia niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko stanowi art.
46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z
2021 r., poz. 247 z pézn. zm.)
Do sporzgdzenia prognozy wykorzystano nastepujgce akty prawne:
1. Prawo miejscowe:
a. uchwata Nr XXIII/165/2020 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 1 pazdziernika
2020 r. wsprawie przystgpienia do sporzgadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechow;
2. Zagospodarowanie przestrzenne:
a. ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.);
b. ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz.
713 z pdzn. zm.);
3. Ochrona srodowiska:
a. ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 1219 z pézn. zm.);
b. ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz.
1098);
c. rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019
r., poz. 1839);
d. rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie typéw
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania
Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub
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wyznaczenia, jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2014 poz. 1713);
4. Dziedzictwo kulturowe:
a. ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j.
Dz. U. z 2021 r., poz. 710 z pé6zn. zm.);
5. Rolnictwo i lesnictwo:
a. ustawa z dnia 28 wrzeénia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1275);
6. Powierzchnia ziemi i geologia:

a. ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. z 2020
poz. 1064 z pézn. zm.);

b. ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z
2021 r., poz. 1326);

7. Odpady:

a. ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 779 z pozn.
zm.);

8. Gospodarka wodno-$ciekowa:

a. ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 624 z pdzn.
zm.);

b. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodlgdowej z dnia 11
pazdziernika 2019 r. w sprawie kryteridow i sposobu oceny stanu jednolitych czesci
wod podziemnych (Dz. U. z 2019 r., poz. 2148);

c. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca
2019 r. w sprawie substancji szczegodlnie szkodliwych dla $srodowiska wodnego
oraz warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do woéd lub do ziemi
Sciekow, a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do wéd lub
do urzadzenh wodnych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1311);

9. Powietrze:

a. rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 8 pazdziernika 2019 r. w sprawie

poziomdw niektdrych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2019 r., poz. 1931);
10. Halas i pola elektromagnetyczne:

a. Obwieszczenie Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r. w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz.U. 2014 poz. 112)

b. Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku (Dz.U. 2019
poz. 2448).

3. Podstawowe zatozenia i metodyka pracy

Podstawowym celem opracowania prognozy dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest okreslenie potencjalnego wptywu ustalen planu na poszczegdlne elementy
Srodowiska w obszarze objetym granicami planu. Kolejnym celem prognozy jest wskazanie
ewentualnych zagrozen dla s$rodowiska wynikajgcych z wprowadzenia w zycie ustalen planu
miejscowego oraz okreslenie metod dziatania pozwalajgcych na ich zmniejszenie lub eliminacje.
Waznym zadaniem prognozy jest réwniez informowanie spotecznosci lokalnej o skutkach
wprowadzania w zycie ustalen planu oraz aktywny udziat spoteczehstwa w procedurze ustalania
oddziatywania na srodowisko planu miejscowego.

Podstawowym zatozeniem metodycznym prognozy jest przyjecie hipotezy, Zze zmiany
w zagospodarowaniu terenu objetego planem osiggng maksymalng wielkos¢ dopuszczong
w ustaleniach planu miejscowego. W celu okreslenia wptywu ustaleh planu na srodowisko przyjeto
metode poréwnawczg przewidywanych zmian w stosunku do zastanego stanu prawnego,
wynikajgcego z obowigzujgcego dla tego terenu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.



Analize srodowiska naturalnego bedacg jednym z celdw niniejszej prognozy oddziatywania na
srodowisko przeprowadzono na podstawie dostepnych materiatéw i opracowan oraz wizji terenowej.

Sporzadzony dokument spetnia wymogi zawarte w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247 z p6zn. zm.) tj.

zgodnie z:

art. 51 ust. 2 pkt 1 cyt. ustawy — prognoza zawiera:

a)

b)
<)

d)
e)

f)

informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwo$ci jej przeprowadzania,

informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,

streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym,

o$wiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespét autorow —
kierujgcego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2,
stanowigce zatgcznik do prognozy.

art. 51 ust. 2 pkt 2 cyt. ustawy — prognoza okresla, analizuje i ocenia:

a)
b)
c)

d)

e)

istniejgcy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,
istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegoélnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym
i krajowym, istothne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,
w jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaly uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu,

przewidywane oddziatywania, w tym oddziatywania bezpos$rednie, posrednie, wtérne,
skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe | dfugoterminowe, state i chwilowe
oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdlnosci na:
-réznorodno$¢ biologiczng,

—ludzi,

-zwierzeta,

-roSliny,

-wode,

-powietrze,

-powierzchnie ziemi,

-krajobraz,

-klimat,

-zasoby naturalne,

-zabytki,

-dobra materialne

z uwzglednieniem zaleznoSci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy

oddziatywaniami na te elementy;
art. 51 ust. 2 pkt 3 cyt. ustawy — prognoza przedstawia:

o rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie Ilub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $rodowisko, moggcych byc¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$c¢ tego obszaru,

o biorgc pod uwage cele | geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania
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alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
Z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do
tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnos$ci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub IJuk we
wspofczesnej wiedzy.

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko zostata sporzgadzona réwniez w oparciu
o uzgodniony zakres wynikajacy z pisma Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektoratu Sanitarnego w Garwolinie.

4. Materialy wyjsciowe i zrodta

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zelechéw (Uchwata Nr XXXI11/219/2017 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 22 czerwca
2017 r.);

2. Opracowanie ekofizjograficzne sporzgadzone na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéw, £.odz 2017 r.;

3. Opracowanie ekofizjograficzne sporzgdzone na potrzeby miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechoéw, Warszawa, 2003 r.;

~Geografia fizyczna Polski” J. Kondracki, PWN, Warszawa 1978 r.;

Roczna ocena Jakosci Powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2018;

System Informacji Przestrzennej Wojewodztwa Mazowieckiego;

Geoserwis Panstwowego Instytutu Geologicznego;

Geoserwis Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska;

Monitoring Jakosci Wéd Podziemnych w wojewddztwie mazowieckim w 2015 roku;

10 Monitoring rzek w latach 2010 — 2015 w wojewddztwie mazowieckim;

11. Bank Danych Lokalnych, Gtéwny Urzad Statystyczny;

12. Materiaty udostepnione przez Urzad Miejski w Zelechowie.

© 0N O

lI. Charakterystyka miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zelechéw

1. Zawartos¢

Projekt planu powstal na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) oraz ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z pézn. zm.) w zwigzku z uchwatg
Nr XXI111/165/2020 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 1 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechow.

Projekt planu obejmuje cze$¢ tekstowag, stanowigcg projekt uchwaty Rady Miejskiej
w Zelechowie oraz zatgcznik graficzny bedgcy jej integralng czescig. Uchwata dzieli sie na trzy
zasadnicze cze$ci. Pierwsza z nich (Rozdziat 1) to przepisy ogdlne wyznaczajgce zasady ochrony
i ksztattowania poszczegdlnych elementéw przestrzeni, w tym tadu przestrzennego, srodowiska,
przyrody, krajobrazu, dziedzictwa kulturowego. Okreslone tu zostaty zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci, warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
Druga (Rozdziat 2) zawiera zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej. Czes¢ trzecia (Rozdziat 3) to ustalenia szczegdétowe dotyczgce terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania przestrzennego, okreslone wskazniki
i parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania.



2. Cel opracowania

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie
przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenie sposoboéw ich
zagospodarowania i zabudowy. Opracowanie planu jest aktem prawa miejscowego, a wiec jego
zapisy sg wigzgce dla organdéw zarzgdzajgcych gming i jako takie zobowigzujg wiadze do
prowadzenia okreslonej w nim polityki przestrzenne;.

Celem sporzgdzenia przedmiotowego projektu zmiany planu miejscowego jest korekta
przebiegu gazociggu DN 200 wraz ze strefg kontrolowana.

3. Powigzania z innymi dokumentami

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu jest zgodny z =zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zelechéw oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem. Projekt zmiany planu dotyczy fragmentu miasta
Zelechoéw, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
uchwatg Nr VI1/43/2019 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zelechéw.

Obowigzujgce studium dla obszaru objetego zmiang planu zaklada nastepujace funkcje i
parametry:
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Rysunek 1 projektowany obszar w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zelechow.

Funkcja terenu, podstawowe ustalenia, wskazniki dotyczace zagospodarowania
M - Tereny zabudowy mieszkaniowej miasta Zelechéw, w formie:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;



- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

- zabudowy letniskowej, turystycznej o charakterze agroturystyki i rekreacji;

- zabudowy ustug nieucigzliwych oraz nieucigzliwej produkcji i sktaddéw, rzemiosta, drobnej
wytwdrczosci;

- dopuszcza sie ustugi oswiaty i kultu religijnego;

- dopuszcza sie ustugi sportu i rekreac;ji;

- dopuszcza sie tereny zieleni publicznej oraz izolacyjnej;

- standardy i wskazniki winny by¢ dostosowane do istniejacych budynkéw zlokalizowanych w
otoczeniu noworealizowanego / przebudowywanego / nadbudowywanego / rozbudowywanego
budynku;

- forma noworealizowanych, przebudowywanych / nadbudowywanych / rozbudowywanych
budynkéw powinna zapewnia¢ ich hawigzanie do rozdrobnionej zabudowy matomiasteczkowej;

- ustugi preferowane w parterach budynkéw, ze szczegdélnym uwzglednieniem przestrzeni
publicznej ulic i placow;

- proporcje miedzy funkcjami powinny by¢ ustalane w planach miejscowych wediug
whnioskéw witascicieli i inwestorow;

- minimalny procent terenéw biologicznie czynnych 30 %;

M/U - Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w formie:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

- zabudowy ustugowej z preferencjg ustug rzemiosta;

- jako funkcje uzupetniajgcg dopuszcza sie tereny zieleni publicznej oraz izolacyjnej,
tereny sportu i rekreaciji;

- priorytet dla lokalizacji obiektow ustug rzemiosta, drobnej wytworczosci;

- proporcie miedzy funkcjami powinny by¢ ustalane w planach miejscowych wediug
whnioskéw witascicieli i inwestorow;

- orientacyjny procent terenéw biologicznie czynnych 5-60 %;

R -Tereny rolne:

- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej (siedliskowej);

- lokalizacja zabudowy zagrodowej pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

- lokalizacja zabudowy preferowana — w skupiskach osrodkéw wiejskich;

- dopuszcza sie budowe/rozbudowe/nadbudowe/przebudowe zabudowy w istniejgcych
siedliskach;

- dopuszcza sie lokalizacje gospodarstw specjalistycznych, hodowlanych, ogrodniczych;

- dopuszcza sie ustugi zwigzane z produkcjg rolng oraz ustugi rzemiosta, sportu i rekreacji;

- dopuszcza sie zalesianie obszaréw o nizszych klasach bonitacyjnych;

- nie dopuszcza sie lokowania nowych zabudowan mieszkalnych w terenach, gdzie nie
wystepuje sgsiedztwo innych zabudowan — lokalizacja do uszczegodtowienia i uscislenia na etapie
planu miejscowego;
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Rysunek 2 Obszar objety opracowaniem w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechow.

Obowiazujacy plan miejscowy dla obszaru objetego zmiang planu zaktada nastepujace funkcje i
parametry:
1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej oznaczonym na rysunku planu symbolem: 36.MN ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa nieucigzliwa, w tym ustugi rzemiesinicze,
b) obiekty matej architektury,
C) miejsca postojowe,
d) zielen urzadzona,
e) wiaty,
f) dojscia i dojazdy,
g) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonym na rysunku planu symbolem
36.MNU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa, w tym ustugi rzemiesinicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty matej architektury,
b) miejsca postojowe,
c) zielen urzadzona,
d) wiaty,
e) dojscia i dojazdy,
f) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

§2. Dla terenu rolnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 36.R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojscia i dojazdy,
b) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen
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wymienionych w § 13 pkt 2;
3) zakaz realizacji budynkdw.

2. W granicach obszaru objetego planem znajduje sie fragmenty drogi, stanowigcy teren drogi
publicznej klasy gtdéwnej oznaczony na rysunku planu symbolem 36.KDG o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych zgodnej z rysunkiem planu, wynoszacej od 7 do 8,5 m;

3. Dla terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtdwnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

11



[ll. Opis, analiza i ocena stanu sSrodowiska

1. Obecny stan srodowiska
1.1. Potozenie i zagospodarowanie terenu

Miasto Zelechow stanowi siedzibe gminy miejsko-wiejskiej Zelechow. Potozone jest w powiecie
garwolinskim, w wojewddztwie mazowieckim. Miasto na dzien 31.12.2020 r. zamieszkiwane byto
przez 4004 osoby.

Przedmiotem planu miejscowego jest teren potozony w zasiegu miasta Zelechéw. Granice
zmiany planu okresla zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XXI11/165/2020 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia
1 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechoéw. Teren znajdujgcy sie w zasiegu granic miasta
Zelechéw stanowi w wigkszosci teren rolny.

Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Kondrackiego (1994) obszar miasta Zelechow
zalicza sie do:

e megaregionu — Pozaalpejska Europa Srodkowa;
e prowincji — Niz Srodkowoeuropejski;

e podprowincji — Niziny Srodkowopolskie;

e makroregionu — Nizina Potudniowopodlaska;

e mezoregiondéw — Wysoczyzna Zelechowska.

Wysoczyzna Zelechowska jest czescig Niziny Potudniowopodlaskiej o powierzchni 1844 km2.
Wznosi sie miedzy Réwning Garwolinskg na zachodzie atukowskg na wschodzie oraz Doling
Srodkowej Wisty i Pradoling Wieprza na potudniu a Obnizeniem Wegrowskim na pétnocy. Region jest
falistg rowning morenowa z ostancowymi wzniesieniami morenowymi o maksymalnej wysokosci 208
m n.p.m. Region stanowi kraine rolniczg, urozmaicong niewielkimi ptatami lasu, z okoto dwudziestoma
kompleksami przewaznie nieduzych stawéw rybnych.

1.2.Krajobraz

Krajobraz obszaru opracowania charakteryzuje sie duzym udziatem terendw rolniczych. W
sgsiedztwie terenu objetego opracowaniem pojedyncze obiekty zabudowy mieszkaniowej i
zagrodowej usytutowane sg wytgcznie wzdtuz ul. Dlugiej. Na obszarze opracowania zabudowa nie
wystepuje.

1.3.Rzezba terenu i budowa geologiczna

Rzezba obszaru, na ktérym znajduje sie miasto Zelechéw uksztattowana zostata przez Igdoléd
zlodowacenia $rodkowopolskiego i battyckiego. Pod wzgledem morfologicznym miasto potozone jest
na zdenudowanej wysoczyznie morenowej, ktéra charakteryzuje sie monotonng rzezbg. Obszar
wysoczyzny morenowej wynosi sie na wysokos¢ 170 — 180 m n.p.m. Obszar opracowania potozony
jest na wysokosci 186 — 192 m n.p.n. Powierzchnia jest ptaska lub lekko falista, o przewazajacych
spadkach 2 — 5 %. W miejscu lokalizacji miasta wysoczyzna zostata przecieta dolinami rzek:
Olszankg, Zelechéwka, ktéra stanowi doptyw Olszanki oraz ciekiem nieposiadajgcym nazwy, ktdry jest
doptywem wymienionej wczesniej Zelechdwki. Miasto ulokowano w rozwidleniu rzek na ptaskiej
powierzchni wysoczyzny otoczonej obnizeniami dolinnymi rzek. Obecnie doliny zostaty wchioniete
przez miasto, stanowig wyrézniajgcy sie element rzezby terenu. Dna dolin potozone sg na wysoko$ci
okoto 166 m n.p.m. Ich szerokosci maksymalne siegajg okoto 200 m. W pdtnocnej czesci miasta w
obszarach dolinnych wystepujg starorzecza oraz wyrobiska po eksploatacji torfu, ktére w wigkszoSci
wypetnione sg woda.
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W obrebie miasta Zelechéw utwory trzeciorzedowe zalegajg $rednio na gtebokosci 55-120 m
p.p.t. Na nich zalegajg utwory czwartorzedowe. Jest to kilka pozioméw glin rozdzielonych serig
utworow wodnolodowcowych badz zastoiskowych. Charakteryzujg sie dosé duzg zmiennoscig
poziomg i pionowg. Poszczegdlne poziomy oddzielone sg itami, mutkami i piaskami zastoiskowymi
najmiodszymi utworami sg gliny zwatowe, piaski i zwiry lodowcowe oraz wodnolodowcowe. tgczna
migzszo$¢ utwordw czwartorzedowych na terenie miasta osigga okoto 100 m.

W warstwie przypowierzchniowej gruntéw dominujg utwory gliniaste i piaszczysto-gliniaste.
Gliny zwatowe wystepujg na znacznych obszarach na powierzchni terenu tworzgc warstwe
0 gtebokosci powyzej 4,5 m. Sa to gliny w przewadze twardoplastyczne i zwarte. Lokalnie w dnach
dolin rzecznych wystepujg utwory organogeniczne.

1.4.Surowce mineralne
Na obszarze miasta Zelechéw nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych.
1.5.Wody powierzchniowe

W sktad wod powierzchniowych wchodzi sie€ rzeczna (rzeki, kanaty, rowy) oraz zbiorniki wéd
stojagcych.

Obszar miasta Zelechow lezy w dorzeczu Wilgi. Odwadniany jest przez rzeke Zelechéwke
i Olszanke. Sg to niewielkie cieki, przewaznie o gtebokosci okoto 1 m, drenujgce za pomocg rowéw
melioracyjnych teren miasta.

Obszar miasta znajduje sie w zasiegu Jednolitej Czesci Woéd Rzecznych o kodzie
PLRW200017253634 ,Wilga od zrédet do doptywu z Brzegdw”.

Rzeka Zelechowka jest lewostronnym doptywem Wilgi. Wyptywa w potudniowej czesci gminy
Zelechéw z podmoktych tgk pomiedzy wsiami Katuskie i Sokolniki. Ptynie w kierunku pétnocno-
wschodnim do miasta Zelechowa, gdzie zmienia kierunek na pétnocny. Na pétnoc od miasta do rzeki
uchodzi jej lewostronny doptyw - Olszanka, zwana tez doptywem z Goniwilka. Przeptywa ona przez
pétnocng cze$é gminy Zelechéw w kierunku zachéd-wschod (poza terenem opracowania).

1.6.Jakos¢ wod powierzchniowych

Obowigzek badania i oceny jakosci wod powierzchniowych w ramach panstwowego
monitoringu Srodowiska wynika z art. 349 a ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.
Gtéwnym celem zadania jest dostarczenie wiedzy o stanie ekologicznym (lub potencjale
ekologicznym) istanie chemicznym rzek Polski, niezbednej do gospodarowania wodami
w dorzeczach, w tym do ich ochrony przed eutrofizacjg i zanieczyszczeniami antropogenicznymi.
Monitoring realizowany jest w oparciu o wyznaczone tzw. jednolite czesci wéd (JCW), ktére nalezy
rozumie¢ jako oddzielne i znaczace elementy wdd powierzchniowych, stanowigce podstawowg
jednostke gospodarowania wodami. Od 2007 roku sg prowadzone trzy rodzaje monitoringu wod
powierzchniowych: diagnostyczny, operacyjny i badawczy.

Stan Jednolitej Czesci Wéd Rzecznych o kodzie PLRW200017253634 ,Wilga od zrédet do
Doptywu z Brzegéw” byt badany w 2015 roku w punkcie pomiarowo-kontrolnym Wilga - Miastkéw
Koscielny o kodzie PL01S0701_1090. Elementy biologiczne uzyskaty Il klase jakosci, natomiast
elementy hydromorfologiczne Il klase. Elementy fizykochemiczne (grupa 3.1 — 3.5) uzyskaty Il klase.
Stan/potencjat ekologiczny badanej Jednolitej Czesci Wéd Rzecznych zostat oceniony jako
umiarkowany. Ogolny stan wod zostat oceniony jako zty.

Jednym z istotnych Zzrodet presji na srodowisko wodne jest niewystarczajgca sanitacja
obszaréw zainwestowanych. Niezsynchronizowanie budowy sieci wodociggowych z budowg sieci
kanalizacyjnych moze doprowadzi¢ do powstawania duzej ilosci sSciekéw, ktére w stanie
nieoczyszczonym trafiajg do Srodowiska.

1.7.Wody podziemne
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Pod wzgledem hydrogeologicznym gmina Zelechéw potozona jest w obrebie Niecki
Mazowieckiej powstatej z utwordw kredy, trzeciorzedu i czwartorzedu.

Na terenie gminy wyrdzniajag sie dwie strefy wystepowania wéd gruntowych pierwszego
poziomu:

o Strefa 1, obejmujgca obszar dolin, obnizeA oraz fragmenty réwniny potozone
w bezposrednim sgsiedztwie dolin, gdzie zwierciadto wod gruntowych wystepuje ptycej, niz
1,0 m p.p.t. i tworzy ciggly, swobodny poziom uzalezniony od stanu wody w rzekach.

o Strefa Il, obejmuje obszar wysoczyzny. Zwierciadto wod ukfada sie tu na zréznicowanych
gtebokosciach i moga wystepowaé zaktdcenia w rozprzestrzenianiu sie ciggtego poziomu
wody gruntowej. Moga pojawiaé sie wody przypowierzchniowe - wierzchéwki, utrzymujgce
sie w plytkich piaskach na glinie zwatowej na gtebokosciach okoto 2 — 3 m p.p.t. Jednak na
wiekszosci terendw tej strefy woda gruntowa utrzymuje sie na gtebokosciach ponizej 4m.

Z punktu widzenia lokalizacji zabudowy warunki wodne badanego terenu w wiekszosci nie
budzg zastrzezen i charakteryzujg sie wystepowaniem wody gruntowej gtebiej niz 2,0 m. Mniej
korzystne warunki wodne wymagajg uzdatnien. Wystepujg na obszarach wysoczyznowych z wodg
gruntowg ptytszg niz 2 m ponizej powierzchni terenu. Niekorzystne warunki wodne dla budownictwa
w obrebie dolin rzecznych i zagtebien terenu z uwagi na wody ptytsze niz 1,0 m ponizej powierzchni
terenu o gwattownych wahaniach zwierciadta. Gtéwny poziom wodonosny wystepuje w utworach
czwartorzedowych na gtebokosci 20 — 50 m p.p.t.

Gtéwny poziom wodonosny zwigzany jest z pietrem trzeciorzedowym. Utwory trzeciorzedowe
zalegajg na duzych gtebokosciach. Na terenie gminy nieliczne studnie ujmujg wody trzeciorzedowe.
Pozostate studnie czerpig wode z gtebszych pozioméw wodonosnych czwartorzedowych.

Ludno$¢ gminy Zelechéw, w tym ludno$é miasta zaopatruje sie w wode gtdwnie z ujeé
Z pierwszego poziomu wodonosnego, pochodzacego z piaszczystych utworéw czwartorzedowych. Na
obszarze wysoczyzny pierwszy poziom wodonosny wystepuje gtebiej niz 3 m p.p.t. zachodniej
i potudniowej czesci gminy, pierwszy poziom wodonosny wystepuje ptycej niz 2,0 m p.p.t.

Miasto Zelechéw znajduje sie w zasiegu Jednolitej Cze$ci Wod Podziemnych nr 66 (zgodnie
Z podziatem na 172 czesci) o kodzie PLGW200066. JCWPd nr 66 zajmuje powierzchnig 3231,2 km?.
Ponizej zostat opisany schemat krgzenia wéd w przedmiotowej JCWPd.

Teren, ktéry zostat objety JCWPd nr 66 stanowi wielopoziomowy system wodonosny, ktéry
tworzg struktury hydrogeologiczne réznej genezy. Niecka mazowiecka, w obrebie ktérej znajduje sie
omawiana JCWPd, to duza jednostka strukturalna o skomplikowanych warunkach
hydrogeologicznych. Niemal petne wystodzenie wéd podziemnych niecki $wiadczy o tym, Zze jednostka
ta nalezy do strefy aktywnej wymiany wodd. Dominujgcg role w zasilaniu i drenazu warstw
wodonosnych, réwniez gtebokich, w strefie aktywnej wymiany wod, spetniajg procesy przesgczania
przez rozdzielajgce warstwy stabo przepuszczalne. W konsekwenc;ji strefy zasilania zwigzane sg ze
strefami zasilania warstw przypowierzchniowych to jest w obszarach wododziatowych, a strefami
drenazowymi sg najczesciej doliny duzych rzek (Kazimierski, 1998).

Pietro palegensko-neogenskie niecki mazowieckiej ma bezposredni zwigzek hydrauliczny
z pietrem czwartorzedu. Cechy systemu krgzenia wykazuja, ze bilans izasoby pietra neogenu
i paleogenu sg uzaleznione od warunkéw hydrogeologicznych w poziomach pietra czwartorzedowego,
a wiec od lokalizacji ich gtéwnych stref alimentacyjnych i drenazowych, od ich wyksztatcenia,
morfologii, struktury sieci hydrograficznej, struktury przestrzennej eksploatacji (Kazimierski, 1997).
Generalnie lustro wody poziomu palegensko-neogenskiego jest wspoétksztaltne z lustrem gtéwnego
poziomu uzytkowego w czwartorzedzie. Na obszarach wysoczyzn bedacych strefami alimentacyjnymi
lustro poziomu trzeciorzedowego stabilizuje sie od kilku do kilkunastu metréw ponizej
czwartorzedowego. Odptyw woéd z poziomu trzeciorzedu odbywa sie rowniez przez stabo
przepuszczalne utwory pliocenu gtéwnie w obrebie dolin duzych rzek (Macioszczyk, 1985). W obrebie
pietra neogenu i paleogenu zaznacza sie wyrazny drenaz wspoétczesnych dolin rzek (gtéwnie Wisty).
Strefy z widocznym podniesionym zwierciadtem wody, tworzgce wyrazne lokalne wododzialy, nie sg
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podporzgdkowane wychodniom miocenu i oligocenu na potudniu, lecz lokujg sie w obrebie
wysoczyzny Siedleckiej. Rozlegte wyniesie zwierciadta wody, z jego kumulacjami w rejonie Zelechowa
(rzedne powyzej 170 m n.p.m.) przyporzadkowane jest Wysoczyznie Siedleckiej i wyklucza mozliwosc¢
zasilania centrum niecki mazowieckiej doptywem z doliny Wieprza. Wysoczyzna Siedlecka jest
rozlegltg strefg zasilania wod pietra neogenu i paleogenu w wyniku ich przesgczania sie z wyzej
wystepujgcego pietra czwartorzedowego. Wody drenowane sg w kierunku zachodnim do Wisty i na
potudnie, gdzie dolina Wieprza jest strefg wyraznego lokalnego drenazu wdd pietra paleogensko-
neogenskiego (Kazimierski, 1998).

Wymiana wody miedzy pietrem paleogensko-neogenskim a czwartorzedowym odbywa sie
gtébwnie jako wymiana pionowa o charakterze pionowego przesgczania w obszarach wystepowania
okien hydrogeologicznych oraz w warunkach staboprzepuszczalnego kompleksu pliocenskiego
(Kazimierski, 1998).

W niecce mazowieckiej dla ilustracji systemu krgzenia wod i oceny zasobow uzytkowych
poziomow wodonosnych zwykle dokonuje sie agregacji wystepujacych licznie warstw i przewarstwien
utworéw wodonosnych iwydziela sie na catym obszarze badah ograniczong licze pozioméw
wodonosnych tj.: poziom wod gruntowych i poziom wéd wgtebnych (Paczynski, Sadurski, 2007).

Poziom wéd gruntowych o zwierciadle swobodnym, lokalnie napietym istnieje w obszarach,
gdzie w strefie przypowierzchniowej zalegajg gliny zwatowe lub mady. Zasilany jest infiltracjg opadéw
atmosferycznych, a w dolinach rzek drenazem z nizej potozonych pozioméw wodonosnych. Poziom
wod wgtebnych utworzony jest z potgczenia uzytkowych pozioméw miedzyglinowych o zwierciadle
napietym. Zasilany jest przez przesaczanie sie wod z poziomu przypowierzchniowego. W dolinach
poziom ten jest drenowany przez wieksze rzeki za posrednictwem poziomu przypowierzchniowego.
Ptytkie doliny matych ciekéw dla tego poziomu sg strefa przeptywu tranzytowego. Na obszarach
wysoczyzn poziom ten zasila nizej zalegajgce poziomy miocenu i oligocenu, natomiast w dolinach
rzek poziomy te sg drenowane (Paczynski, Sadurski, 2007). W rejonach gteboko wcietych dolin
poziomy te pozostaje w wiezi hydraulicznej. Uzytkowy czwartorzedowy poziom wodonosny
o zwierciadle najczesciej napietym wykazuje zgodnos¢ powierzchni zwierciadta wody z morfologig
terenu. Wyrazne kumulacje zwierciadta wystepujg w obrebie wysoczyzn, natomiast obnizenia wzdiuz
dolin wspétczesnych rzek (Wista) (Nowicki i in., 2006).

Caly obszar miasta Zelechéw znajduje sie w zasiegu nieudokumentowanego Giéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska. Zbiornik ten zajmuje powierzchnie
51000 km>.

Pétnocna i centralna cze$é miasta Zelechéw, w tym obszar opracowania znajdujg sie w zasiegu
nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 Subniecka Warszawska
(czesc centralna). Zbiornik zajmuje powierzchnie 17500 km?.

1.8.Jakos¢ wod podziemnych

Ocene stanu chemicznego w JCWPd nr 66 dokonano w oparciu o obowigzujgce
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédigdowej z dnia 11 pazdziernika 2019 r. w
sprawie kryteriéw i sposobu oceny stanu jednolitych cze$ci wéd podziemnych (Dz. U. z 2019 r., poz.
2148).

Zasada zaliczania wod do odpowiedniej klasy polega na dopuszczeniu przekroczenia wartosci
granicznych elementéw fizykochemicznych, gdy jest ono spowodowane przez naturalne procesy, pod
warunkiem, ze mieszczg sie one w granicach przyjetych dla bezposrednio nizszej klasy jakosci. Jako
niedopuszczalne przyjeto przekroczenie warto$ci granicznych  wskaznikow oznaczonych
w rozporzgdzeniu indeksem ,H”: antymonu, arsenu, azotanéw, azotynéw, boru, chromu, cyjankow,
fluorkdw, glinu, kadmu, niklu, ofowiu, rteci, selenu i srebra oraz wskaznikéw organicznych:
adsorbowanych  zwigzkéw chloroorganicznych  (AOX), benzo(a)pirenu, benzenu, lotnych
weglowodoréw aromatycznych (BTX), substancji ropopochodnych, pestycyddw, tetrachloroetenu,
trichloroetenu i wielopierscieniowych weglowodoréw aromatycznych (WWA).

Jakos¢ wod w JCWPd nr 66 byta ostatnio badana w 2019 roku. Najblizej potozonym punktem
badawczym byt otwér nr 19, znajdujgcy sie w powiecie garwolinskim, w miejscowosci taskarzew.
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JCWPd nr 66 uzyskata Il klase. Stan chemiczny JCWPd okreslono jako dobry, stan chemiczny
kompleksu wodonosnego réwniez uznano za dobry, natomiast ocena stanu chemicznego JCWPd
okreslono jako dobrg dostateczng wiarygodnos$¢. Nie wystepujg przekroczenia wartosci progowej
dobrego stanu chemicznego wéd podziemnych.

1.9.Gleby

Skatg macierzystg gleb gminy Zelechéw sg utwory lodowcowe iwodnolodowcowe (piaski
eoliczne, piaski i gliny zwatowe) oraz utwory wspoiczesne (namuty i torfy). Pod wzgledem
typologicznym gleby sg mato zréznicowane. Przewazajg gleby bielicowe, miejscami wystepujg gleby
brunatne wytlugowane. W obnizeniach terenu i dolinach wystepujg gleby bagienne, lokalne mady
i czarne ziemie.

W dolinach rzek i obnizeniach terenu wystepujg gleby hydrogeniczne. Sg to gtéwnie gleby
bagienne torfowe, mutowo-torfowe i murszowe. Lokalnie wystepujg mady i czarne ziemie.

Gleby znajdujgce sie w zasiegu granic miasta Zelechéw, w tym réwniez obszaru opracowania,
nalezy oceni¢ jako $rednie oraz dobre. Obszar miasta charakteryzuje si¢ znacznym udziatem gleb
nalezgcych do Ill klasy bonitacyjnej. Gleby te wystepujg najliczniej w pdétnocno-wschodniej czesci
obszaru miasta Zelechéw, w czeéci zachodniej oraz na potudnie od centrum miasta.

1.10. Warunki klimatyczne

Zgodnie z regionalizacjg klimatyczng Polski opracowang przez W. Okofowicza, gmina znajduje
sie w granicach Mazowiecko-Podlaskiego regionu klimatycznego.

W ciggu roku gmina Zelechéw otrzymuje okoto 247 cal/cm?/dzier promieniowania catkowitego.
Najmniejsze nastonecznienie jest zimg, najwieksze latem. Minimum roczne wystepuje w grudniu — 40
cal/lcm?/dzien, maksimum w czerwcu - 490 cal/cm?/dzieh. Jest to skutkiem wptywu szerokosci
geograficznej i zwigzanego z nig potozenia Storica nad horyzontem. Gmina Zelechéw otrzymuje
srednio w roku 4,4 godzin ustonecznienia dziennie.

Srednia roczna temperatura powietrza na analizowanym obszarze wynosi ok. 7,8°C. Srednio
w roku jest 125 dni przymrozkowych (temp. maks. powyzej 0°C itemp. min. ponizej 0°C), 50 dni
mroznych (temp. maks. nizsza od 0°C), 25 dni bardzo mroznych (temp. min. nizsza niz -10°C) oraz 35
dni goragcych (temp. maks. powyzej 25°C). Na tym terenie okres bezprzymrozkowy trwa 170 dni,
a okres wegetacyjny 210 dni.

Przebieg i rozktad temperatury powietrza uzalezniony jest miedzy innymi od rzezby i pokrycia
terenu, rodzaju podtoza, gtebokosci zalegania wod gruntowych, stopnia zachmurzenia, wielkosci
opadu, predkosci wiatru oraz jego kierunku. Najwieksze zrdznicowanie warunkéw termicznych
wystepuje nocg i nad ranem przy bezchmurnej i bezwietrznej pogodzie, miedzy dolinami i terenami
podmokiymi a obszarami wzniesionymi o gtebszym zaleganiu wdd gruntowych.

Doliny rzek i obnizenia stanowig obszary inwersyjne, predysponowane do zalegania chtodnego
powietrza.

Srednia roczna wzgledna wilgotno$¢ na obszarze gminy wynosi 78%. W przebiegu rocznym
najnizsza miesieczna wartos¢ parametru wystepuje w maju (72%). Roczne maksimum $redniej
wilgotnosci wzglednej wystepuje w grudniu (88%).

Najwiekszg wilgotnoscig charakteryzujg sie tereny dolin rzek i lokalne zagtebienia. Najwieksze
réznice wilgotnosci wzglednej pomiedzy dolinami a terenami wyniesionymi, zaznaczajg sie wczesnym
rankiem i wieczorem.

Srednie roczne sumy opadéw atmosferycznych na terenie gminy Zelechéw wynoszg okoto 550
mm. Najwieksze miesieczne sumy opadu majg miejsce latem, w lipcu (78 mm). Miesigce od stycznia
do kwietnia charakteryzujg sie najnizszym opadem ($rednio miesiecznie 28 mm). Opady letnie
charakteryzujg sie duzym natezeniem, podczas przejscia frontu chtodnego osiggajg one bardzo duze
sumy dobowe (czasem wieksze od miesiecznej sumy opadu zimowego). Opady zimowe sg
krétkotrwate i majg niewielkie natezenie. Czas zalegania pokrywy $niegu na terenie gminy Zelechow
wynosi Srednio 120 dni. Nie jest to pokrywa ciggta, gdyz w czasie ocieplehh ulega czesto zanikowi.
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Srednio w roku jest 78 dni z pokrywa $niezna.

Na opisywanym obszarze przewazajg wiatry zachodnie. Czesto wystepujg tez wiatry pétnocno-
zachodnie i potudniowo-zachodnie. Srednio roczna predko$¢ wiatru wynosi 3 m/s, co $wiadczy
0 dobrym przewietrzaniu terenu gminy. Wiatry silne i bardzo silne wystepujg bardzo rzadko ($rednio
w roku jest 20 dni z wiatrem silnym). W ogdlnej liczbie obserwacji udziat cisz na obszarze gminy
wynosi 15% w roku. Najwigekszy jest latem i jesienig a najmniejszy zimg. Tereny potozone po
zawietrznej stronie kompleksoéw lesnych, polany, wschodnie zbocza potudnikowo przebiegajacych
dolin oraz tereny intensywnej zabudowy sg miejscami zacisznymi.

1.11. Jakosc¢ powietrza atmosferycznego

Na obszarze miasta Zelechéw do obiektéw mogacych w znaczny sposéb wptywaé na jako$é
powietrza atmosferycznego mozna zaliczy¢ zaktady przemystowe potozone na potudnie od centrum
miasta.

Na obszarze objetym opracowaniem planu miejscowego nie znajdujg sie obiekty wptywajgce
W znaczny sposéb na pogorszenie jakosci powietrza.

Na obszarze miasta zrodtami emitujgcymi zanieczyszczenia do atmosfery sa: piece weglowe,
kottownie weglowo-koksowe i komunikacja. Paleniska domowe i mate kottownie emitujg tlenki wegla,
siarki i pyty. Ucigzliwos¢ tej emisji odczuwalna jest w okresach grzewczych. Mata wysokos$¢ emitorow
uniemozliwia rozproszenie zanieczyszczen w atmosferze, powodujac koncentracje zanieczyszczen na
matym obszarze. Emisja komunikacyjna stwarza zagrozenia w poblizu drég o duzym natezeniu ruchu
kotowego. Zanieczyszczenia komunikacyjne (tlenek i dwutlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory,
pyly z metalami ciezkimi) pogarszajg jako$¢ powietrza atmosferycznego.

Na podstawie danych z 2018 roku oszacowano, ze poziom dopuszczalny dwutlenku azotu
(NO2) i dwutlenku siarki (SOz) jest zachowany na obszarze wojewddztwa, jak i miasta Zelechéw (wraz
Z terenem objetym opracowaniem). Obszar strefy mazowieckiej zakwalifikowano do klasy A. Stezenia
Srednioroczne NO: zarejestrowane na podstawie pomiaréw nie przekraczaty dopuszczalnego poziomu
40 pg/m?®. Stezenia 1-godzinne NO: takze nie przekraczaty dopuszczalnego poziomu 200 pg/m3.

W strefie mazowieckiej, do ktérej zaliczana sie miasto Zelechéw, przyporzgdkowano klase C,
ze wzgledu na przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla stezehn 24-godzinnych pylu PM10, pytu
PM2,5 i B(a)P.

Klasy uzyskane w corocznej ocenie WIOS na rok 2018 w Warszawie pod kagtem ochrony
zdrowia dla strefy mazowieckiej, w ktorej znajduje sie obszar opracowania zostaly przedstawione
W ponizszej tabeli.

Tabela 1 Klasy uzyskane w corocznej ocenie WIOS na rok 2018 w Warszawie pod katem ochrony zdrowia dla
strefy mazowieckiej (zrédto: Roczna Ocena Jakosci Powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok

2018)
Klasa
Lp. | Substancja zanieczyszczajaca

wynikowa
1 SO2 A
2 NO2 A
3 co A
4 CsHs A
5 PM10 C
6 PM2,5 C
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8 Pb A
9 As A
10 | Cd A
11 | Ni A
12 | B(a)P [
13 | O3 wg poziomu docelowego A

W zakresie ochrony roslin strefa mazowiecka zostata sklasyfikowana nastepujgco:

Tabela 2 Klasy uzyskane w corocznej ocenie WIOS na rok 2018 w Warszawie w zakresie ochrony roélin dla
strefy mazowieckiej (zrodfo: Roczna Ocena JakoSci Powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok

2018)
Klasa
Lp. | Substancja zanieczyszczajaca
wynikowa
1 SO2 A
2 | NOx A
3 03 (AOT40) A

Na stan sanitarny powietrza na obszarze miasta Zelechéw oraz obszarze opracowania rzutuje
ruch komunikacyjny i niskie emitory palenisk domowych oraz imisja zanieczyszczen pochodzgcych
z terendw sgsiednich.

W przysziosci w wyniku istnienia presji urbanizacyjnej nalezy spodziewac sie zwiekszenia
zanieczyszczeh powstatych wskutek wczesniej zidentyfikowanych zrodet.

1.12. Flora

Do obszaréw o mniejszej wartosci przyrodniczej na analizowanym terenie mozna zaliczy¢ pola
uprawne odtogowe. Sg to tereny otwarte, przewaznie bez zieleni wysokiej. Towarzyszg one
zabudowie zagrodowej.

Zieleh towarzyszgca zabudowie ma zréznicowany charakter. Obok lip (Tilia sp), kasztanowcow
(Aesculus hippocastanum), jesiondéw (Fraxinus exelsior) rosng drzewa owocowe, klony jesionolistne
(Acer negundo), akacje (Robinia pseudoacaia). Czesto sg to zadrzewienia przypadkowe,
niepielegnowane, wymagajagce uporzadkowania. Nalezy podkresli¢ duzg role jaka petni wyzej
wymieniona zielen ze wzgledu na blisko$¢ i dostepnosé dla mieszkancow.

Terenom niezagospodarowanym towarzyszy natomiast zielerh synatropijna, ktéra samoistnie
~wkroczyta” na tereny niezagospodarowane. Sg to przewaznie klony jesionolistne (Acer negundo),
robinie akacjowe (Robinia pseudoacacia) lub topole (populus sp. ). Jest to zielenn o miernych walorach
przyrodniczych.

1.13. Fauna

Na obszarze gminy Zelechéw stwierdzono wystepowanie 24 gatunkéw ssakow:
I. Gatunki fowne:
e sarna, zajgc szarak, lis.
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Il Gatunki prawnie chronione:
e nocek Natterera,
o kret,
e ryjowka aksamitna,
e ryjowka malutka,
e rzesiorek rzeczek,
e zebietek biatawy,
e lasica,
e wiewiorka.
1. Gatunki niechronione:
e nornik pétnocny, nornik bury, nornik zwyczajny, nornica ruda, mysz domowa,
e szczur wedrowny, badylarka, mysz polna, mysz leSna, mysz zaroslowa.

Przewazajgcg wiekszos¢ stanowig mate ssaki owadozerne oraz gryzonie. Gatunkiem
zastugujgcym na uwage jest zebietek biatawy (crocidura leucodon). Jest to ssak, ktérego zasieg
geograficzny wystepowania konczy sie na obszarach Polski wschodniej i centralnej.

Do rzadkich, stwierdzonych na tym terenie gatunkéw, zaliczy¢ nalezy nocka (Natterera myotis
capreolus) i nornika burego (microtus agrestis).

Na terenie gminy stwierdzono wystepowanie okoto 90 gatunkow ptakéow legowych
i prawdopodobnie legowych. Wsrdéd nich krogulec, rybitwa biatoczelna i przepiorka nalezg do
gatunkéw silnie zagrozonych wyginieciem (2 stopien zagrozenia). Ponadto zarejestrowano
wystepowanie 10 gatunkow zagrozonych (3 stopien) oraz 24 gatunki potencjalnie zagrozone(4
stopien). W gminie wystepuje takze 49 gatunkoéw niezagrozonych (5 stopien).

Na obszarze gminy Zelechéw istnieje niewiele zbiornikéw wodnych majgcych podstawowe
znaczenie dla rozmnazania ptazéw. Najwiekszymi z nich sg stawy w Zelechowie.

Do gatunkoéw chronionych ptazéw, wystepujgcych na terenie gminy naleza:

e kumak nizinny,

e ropucha zielona,

e rzekotka drzewna,

e ropucha szara,

e traszka grzebieniasta.

Do gatunkéw ptazéw niepodlegajgcych ochronie prawnej, wystepujgcych na terenie gminy
naleza:

e zaba wodna (wystepujgca najliczniegj),
e Zaba jeziorkowa,
e Zaba trawna.

1.14. Powiazania przyrodnicze, walory przyrodnicze
A. Formy ochrony przyrody potozone na obszarze miasta
Obszar miasta nie jest objety zadng powierzchniowg formg ochrony przyrody.
e Pomniki przyrody

Na obszarze miasta Zelechéw znajduje sie grupa drzew (3 sztuki), ktdre stanowig pomniki
przyrody. Ich ochrona wynika z Rozporzadzenia nr 3 oraz 4 Wojewody Mazowieckiego z dnia 2 marca
2009 r. w sprawie pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu garwolinskiego (Dz. U. Woj.
Mazow. z 2009 Nr 36 poz. 857 i 858).

Grupa drzew: 2 Lipy drobnolistne (Tilia cordata) o obwodach na wysokos$ci 1,3 m: 570 cm i 480
cm oraz wysokosci 26 m i 22 m, a takze Platan klonolistny (Platanus acerifolia) o obwodzie na
wysokosci 1,3 m — 240 cm i wysokosci 25 m. Znajdujg sie one na terenie parku zabytkowego, na
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dziatce nr ewid. 1455/15.
Zgodnie z ww. Rozporzgdzeniem, dla tych pomnikéw przyrody obowigzujg nastepujgce zakazy:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowag, odbudows,
utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzgdzen wodnych;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

5) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy
oraz obszaréw wodno-btotnych;

6) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;

7) zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

8) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

9) umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz
tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i towiecka;

10) umieszczania tablic reklamowych.

Wymienione powyzej pomniki przyrody znajdujg sie poza terenem objetym ustaleniami zmiany
planu miejscowego.

B. Formy ochrony przyrody potozone poza obszarem miasta

W poblizu granic miasta Zelechéw (do 10 km) nie znajduje sie zadna obszarowa forma ochrony
przyrody. Najblizej potozony jest tukowski Obszar Chronionego Krajobrazu (15,6 km w kierunku
potnocno-wschodnim od granic obszaru miasta).

C. Korytarze ekologiczne

Korytarz ekologiczny to obszar umozliwiajgcy migracje roslin, zwierzat lub grzybéw. Korytarze
umozliwiajg przemieszczanie sie¢ organizméw miedzy siedliskami. Na skutek dziatalnoéci cziowieka
niegdys$ rozlegte siedliska zwierzat iroslin zostaty rozdrobnione i czesto odizolowane od siebie.
Korytarze ekologiczne sg to liniowe pasy lasow, terendw porosnietych krzewami lub trawami
umozliwiajgce zwierzetom przemieszczanie sie oraz dajgce schronienie i dostep do pozywienia.
Istnienie tych terendw warunkuje prawidtowy rozwdj gatunku, umozliwia znalezienie terytorium,
ufatwia ucieczke przed drapieznikami. Szerokos$¢ korytarzy ekologicznych uzalezniona jest od
gatunku, dla jakiego zostat wyznaczony, zasadniczo im wiekszy gatunek tym szerszy korytarz. W
zaleznoéci od gatunku, dla ktérego zostat stworzony korytarz powinien zapewnia¢ jedng z potrzeb
przemieszczania sie zwierzat:

e przemieszczanie sie w ramach dobowej aktywnosci np. w celu szukania pozywienia;

* migracje sezonowe nastepujace cyklicznie wraz ze zmianami por roku;

e rozproszenie sie (dyspersje) mtodych osobnikdw;

e przemieszczanie sie¢ w odpowiedzi na niekorzystne zmiany w siedlisku np. zmiany

klimatyczne;

e przemieszczanie sie w ramach mieszania sie populacji np. w czasie godéw.

Przez obszar miasta Zelechéw przebiegajg trzy lokalne korytarze ekologiczne, jednakze, przez
obszar opracowania nie przebiega zaden z nich.
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1.15. Formy ochrony dziedzictwa kulturowego

Na obszarze objetym opracowaniem oraz w bliskim sgsiedztwie (do 50m od granic obszaru
opracowania) nie wystepujg obiekty ujete w rejestrze zabytkdw oraz obiekty wpisane do gminne;j
ewidencji zabytkow.

Na terenie objetym opracowaniem planu miejscowego nie wystepuje zaden obiekt wpisany do
rejestru zabytkéw.

e Stanowiska archeologiczne
Na obszarze opracowania znajduje sie fragment stanowiska archeologicznego o numerze AZP
66-75/2F/1F.

2. Istniejagce zagrozenia srodowiska przyrodniczego
2.1.Zanieczyszczenie atmosferyczne

W sagsiedztwie obszaru objetego opracowaniem Zzrédtami emitujgcymi zanieczyszczenia do
atmosfery sg: piece weglowe, kottownie weglowo — koksowe i komunikacja. Paleniska domowe i mate
kottownie emitujg tlenki wegla, siarki i pyly. Ucigzliwo$¢ tej emisji odczuwalna jest szczegdlnie w
okresach grzewczych. Mata wysokos¢ emitoréw uniemozliwia rozproszenie zanieczyszczeh w
atmosferze, powodujgc koncentracje zanieczyszczen na matym obszarze. Na obszarze opracowania
nie wystepujg tego typu zrodta zanieczyszczen, jednakze wystepujgce w jego sasiedztwie
zabudowania moga mie¢ wptyw jak jako$¢ powietrza atmosferycznego réwniez w jego granicach.

Emisja komunikacyjna stwarza zagrozenia w poblizu drég o duzym natezeniu ruchu kotowego.
Zanieczyszczenia komunikacyjne (tlenek i dwutlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory, pyly
z metalami ciezkimi) pogarszaja jakos¢ powietrza atmosferycznego.

2.2.Hatas i wibracje

Stan srodowiska ze wzgledu na jego zanieczyszczenie hatasem i wibracjami okresla klimat
akustyczny, rozumiany jako wynik réoznych grup hatasu i wibracji. Hatasem nazywa sie niepozgdane,
nieprzyjemne, dokuczliwe lub szkodliwe drgania mechaniczne osrodka sprezystego, dziatajgce za
posrednictwem powietrza na osrodek stuchu i inne zmysty oraz elementy organizmu cziowieka.
W przypadku wibracji drgania przenoszone sg przez ciata state.

Na terenie miasta Zelechow, jak i na obszarze opracowania, gtdwne zagrozenie stanowi hatas
komunikacyjny pochodzacy z przebiegajacych przez ten obszar drég gtéwnych.

Ruch kotowy jest bardzo ucigzliwym Zzrédtem hatasu w $Srodowisku. Na poziom hatasu
komunikacyjnego majg wptyw czynniki zwigzane z warunkami ruchu, parametrami drogi, rodzajem
pojazdéw. Nalezy zaznaczyé, iz zagrozenie $Srodowiska hatasem drogowym znacznie wzrasta, co
spowodowane jest przede wszystkim wzrostem liczby pojazdow.

Ponadto zrodtem ucigzliwosci akustycznej na terenie objetym przedmiotowym planem
miejscowym sg pojawiajgce sie sezonowo maszyny rolnicze.

2.3.0dpady

Na terenie miasta Zelechdéw, w gospodarstwach domowych i obiektach infrastruktury powstajg
typowe odpady bytowe takie jak: odpady organiczne, papier i tektura, tworzywo sztuczne, materiaty
tekstylne, szkto, metale, odpady mineralne, odpady budowlane. llos¢ wytwarzanych odpadow
komunalnych, wskaznik ich nagromadzenia, struktura oraz sktad sg uzaleznione od poziomu rozwoju
gospodarczego, zamoznos$ci spoteczenstwa, ich sposobu zycia, gospodarowania zasobami,
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subiektywnych cech charakteru mieszkancéw oraz poziomu konsumpcjonizmu.

Ponadto wytwarzane sg odpady wielkogabarytowe, pochodzgce z budowy, remontéw
i demontazu obiektéw budowlanych, odpady z pielegnacji terendéw zielonych, odpady z czyszczenia
ulic i placéw oraz odpady niebezpieczne takie jak baterie i akumulatory, swietldéwki i chemikalia.

Na obszarze opracowania nie wystepujg zrédta odpadéw komunalnych, innych niz z pielegnacji
zieleni przydrozne;j.

2.4.Pola elektromagnetyczne

Dla jakosci s$rodowiska istotne znaczenia majg urzadzenia, ktére emitujg fale
elektromagnetyczne wysokiej czestotliwosci w postaci fal radiowych o czestotliwosci 0,1-300 MHz
i mikrofal 300-300 000 MHz umieszczone w $rodowisku naturalnym. Zrédtem niejonizujgcego
promieniowania elektromagnetycznego na terenie miasta Zelechéw sg urzadzenia do wytwarzania
i przesytania energii elekirycznej oraz urzadzenia radiokomunikacyjne. Przez obszar miasta
poprowadzona jest napowietrzna linia wysokiego napiecia oraz liczne linie elektroenergetyczne
niskiego i Sredniego napiecia mogace stanowi¢ zagrozenie dla ludno$ci zamieszkujgcej miasto
Zelechow.

Przez obszar opracowania przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna s$redniego
napiecia.

Oceny pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku i obserwacji zmian dokonuje sie
w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska zgodnie z art. 26 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo ochrony
Srodowiska.

2.5.Zagrozenie geologiczne

Na obszarze miasta Zelechéw, w tym na obszarze opracowania, nie wystepujg obszary osuwisk
oraz tereny zagrozone osuwaniem mas ziemnych wyznaczone w Systemie Ostony Przeciw
osuwiskowej.

2.6.Zagrozenia powodziowe

Na obszarze miasta Zelechéw, w tym na obszarze opracowania, zgodnie z Informatycznym
Systemem Ostony Kraju nie wystepuje zagrozenie zwigzane z wystgpieniem powodzi.

2.7.Cmentarze
Zaden cmentarz nie znajduje sie w zasiegu terenu objetego opracowaniem zmiany planu
miejscowego.

3. Istniejgce problemy ochrony srodowiska

Na skutek urbanizacji zmieniony zostat pierwotny sposdb zagospodarowania gruntéw oraz
pokrywa glebowa. Na tych terenach nalezy dazy¢é do ograniczenia zagrozeh zwigzanych
z zanieczyszczeniem $rodowiska, hatasem oraz ucigzliwymi pytami.

Obiekty infrastruktury technicznej, w tym drogowej oraz komunalnej stanowig zagrozenie dla
srodowiska. Sg one bowiem zrédlem emisji zanieczyszczen, zrodtem powstawania odciekow
i sptywow powierzchniowych zawierajgcych znaczne ilosci niepozadanych w $rodowisku zwigzkéw,
a takze odpowiadajg za hatas. W celu ograniczania skutkédw mozliwe jest stosowanie szpalerow
roslinnosci wysokiej stanowigcej naturalng bariere chronigcg i absorbujgcg zanieczyszczenia,
ograniczajac ich rozprzestrzenianie sie na tereny oddalone. Naturalne uktady i zaleznosci flory i fauny
sg odporniejsze na zmiany i degradacje, dlatego tez dziataniem pozgdanym jest ochrona srodowiska
naturalnego, ktéra realizowana moze by¢ poprzez ochrone wartosci przyrodniczych, kulturowych
i krajobrazowych oraz ksztattowanie tadu przestrzennego jako podstaw prawidtowego i efektywnego
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rozwoju wszystkich zakreséw dziatalnosci. Dziatania te polegajg na:
1. ochronie przyrodniczych wartosci srodowiska, w tym w szczegolnosci korytarzy ekologicznych
zapewniajgcych ciggtos¢ systemu przyrodniczego;
2. ochronie kulturowych wartosci srodowiska, w tym zasobdéw archeologicznych (stanowisk
archeologicznych), przy jednoczesnym dgzeniu do petnej integracji historycznych
i wspétczesnych struktur architektonicznych i urbanistycznych;
3. utrzymaniu dotychczas zachowanych waloréw krajobrazu naturalnego i kulturowego.

4. Odpornos¢ na degradacje i zdolnos¢ do regeneracji

Odpornosé srodowiska naturalnego na przeksztatcenie i jego zdolnos$¢ do regeneracji zalezy
w znacznej mierze od jego charakterystyki oraz od poziomu dotychczasowego przeobrazenia.
Srodowisko przeobrazone w niewielkiej skali o prawidiowym funkcjonowaniu ekosystemoéw i duzej
bior6znorodnosci jest wzglednie odporne na umiarkowane negatywne oddziatywania np.
Zanieczyszczenia.

Najbardziej zagrozone degradacjg tereny to najczesciej obszary narazone na silng presje
cztowieka wyrazajaca sie poprzez szereg roznorakich dziatan przez niego podejmowanych. Nalezy do
nich miedzy innymi presja urbanizacyjna i niewtasciwe zabiegi agrotechniczne (na terenach
uzytkowanych rolniczo). W wyniku tego dochodzi do zanieczyszczen wdéd (powierzchniowych
i podziemnych), powietrza, gleb oraz do przeksztatcen naturalnej rzezby terenu. Dodatkowo, w wyniku
presji antropogenicznej nierzadko dochodzi do introdukowania lub zawlekania nowych gatunkdéw roslin
i zwierzat. Prowadzi to do zubozenia naturalnego potencjatu przyrodniczego i w skrajnych
przypadkach do catkowitych przeksztatcen ekosysteméw. W takich warunkach zachowaniu ulegajg
jedynie ros$liny i zwierzeta o najlepszych zdolnosciach adaptacyjnych, ktére nie zawsze sg pozgdane
Z punktu widzenia zréwnowazonego rozwoju.

Na obszarze objetym opracowaniem degradacja nastepowa¢ bedzie przede wszystkim
w skutek rozprzestrzeniania sie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na tereny obecnie zielone,
w wiekszosci uzytkowane rolniczo. Zjawisko to wytacza grunty z powierzchni biologicznie czynne;j.

System przyrodniczy na pozostatych terenach obszaru objetego opracowaniem zachowat
w duzym stopniu pierwotny sposdb zagospodarowania. Wspomniane tereny pozostaty w uzytkowaniu
rolnym. Ewentualne zwigkszenie intensywnosci zagospodarowania terenu o funkcje mieszkaniowg lub
ustugowg nie powinno wywota¢ konfliktu z otaczajgcym go srodowiskiem przyrodniczym i nie powinno
przyczyni¢ sie do utraty zdolnosci do regeneracji obszaréw o potencjale $rodowiskowym, pod
warunkiem zachowania ich dotychczasowego uzytkowania w zwartych strukturach.

IV.Zagrozenia srodowiska naturalnego wynikajace z ustalen
planu miejscowego

1. Emisja gazow i pytow do powietrza atmosferycznego

Zanieczyszczenie powietrza jest jednym z gtéwnych czynnikdw zagrozenia klimatu i degradacji
Srodowiska przyrodniczego. Zanieczyszczenia wprowadzone do atmosfery podlegajg wplywom
warunkéw meteorologicznych zaréwno w zakresie rozprzestrzeniania sie, jak i ich transformaciji. Tak
wiec emisja zanieczyszczenh zalezy od topografii, zagospodarowania terenu, lokalizacji zrédet emis;ji
oraz warunkéw meteorologicznych. Sktad powietrza ma istotny wplyw na biosfere, a emitowane do
niego zanieczyszczenia gazowe i pylowe stanowig istotne zagrozenie dla wielu elementéw srodowiska
m.in. wod, gleb oraz $wiata roslinnego i zwierzecego. Do czynnikéw decydujacych o jakosci powietrza
zalicza sie: przestrzenny i czasowy rozktad zanieczyszczen powstajgcych w efekcie dziatalnosci
cztowieka oraz warunki wymiany powietrza.

Przedmiotowy plan miejscowy nie zaktada zmian w sposobie zagospodarowania terendw, ktory
zostat ustalony w obowigzujgcym miejscowym planie.
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Nie przewiduje sie aby ustalenia projektu planu miejscowego wptynety w sposéb negatywny na
jakos¢ srodowiska obszaru opracowania.

2. Hatas i wibracje

Hatas stanowi jeden z elementéw zanieczyszczenia Srodowiska, ktéry w ostatnich latach
przybiera na znaczeniu zwilaszcza w obliczu nasilajgcego sie ruchu samochodowego oraz
uprzemystowienia.

Jako zrédta ucigzliwosci akustycznej na obszarze objetym opracowaniem planu miejscowego
wyréznia sie hatas komunikacyjny oraz pojawiajgce sie sezonowo maszyny rolnicze.

W wyniku realizacji ustalen zmiany planu miejscowego nie ulegnie powiekszeniu powierzchnia
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz ustugowg w stosunku do
obowigzujgcego planu miejscowego. Nie przewiduje sie réwniez wzrostu natezenia ruchu
samochodowego na obszarze miasta, a w szczegoélnosci w zasiegu obszaru objetego ustaleniami
planu miejscowego.

3. Odpady

llos¢ wytwarzanych odpadéw komunalnych, wskaznik ich nagromadzenia, struktura oraz sktad
sg uzaleznione od poziomu rozwoju gospodarczego, zamoznos$ci spoteczenstwa, ich sposobu zycia,
gospodarowania zasobami, subiektywnych cech charakteru mieszkancéw oraz poziomu
konsumpcjonizmu. Gtéwnym ogniskiem wytwarzania odpadéw komunalnych na badanym obszarze
beda zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego tereny mieszkalne.

W wyniku realizacji ustalen zmiany planu miejscowego nie przewiduje sie wzrostu ilosci
wytwarzanych odpadow.

4. Scieki

Scieki sg jednym z podstawowych zagrozen dla jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych.
Nie przewiduje sie wzrostu iloSci wytwarzanych Sciekow w zwigzku z realizacjg ustalen zmiany planu
miejscowego.

5. Promieniowanie elektromagnetyczne

Promieniowanie elektromagnetyczne zaliczane jest do podstawowych rodzajéw zanieczyszczenh
srodowiska naturalnego. Gtéwnym zrédtem promieniowania elektromagnetycznego na analizowanym
obszarze sg urzadzenia i linie elektroenergetyczne sredniego napiecia.

Nie przewiduje sie aby realizacja ustalern zmiany planu miejscowego przyczynita sie do wzrostu
promieniowania elektromagnetycznego.

6. Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska

Za powazng awarie uznaje sie zdarzenie powstale w czasie procesu transportowego,
przemystowego i magazynowego, ktére powoduje emisje zanieczyszczen wskutek eksplozji, pozaru
lub wycieku substancji niebezpiecznych.

Z ustaleh projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zelechéw nie wynika ryzyko wystgpienia nadzwyczajnych zagrozen $rodowiska.

7. Problemy bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia istotne z punktu widzenia
planu miejscowego oraz ustalenia wynikajgce z uwarunkowan
ekofizjograficznych i ochrony srodowiska

24



Problematyka zagrozen bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia jest regulowana przez przepisy
dotyczace m.in. obronnosci panstwa, dziatan obrony cywilnej, sposobu uwzgledniania
w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczehstwa panstwa. Zapisy planu
miejscowego wraz z ustaleniami przepiséw odrebnych w wystarczajgcy sposob regulujg: mozliwosci
korzystania z sieci zaopatrzenia w wode w sytuacjach zagrozenia kryzysowego; dostosowania sieci
wodociggowej dla celéw przeciwpozarowych; ostony przed opadem promieniotwérczym oraz
skazeniem chemicznym; uwzglednienia mozliwosci wielostronnego zasilania w energie elektryczng
Z sieci oraz awaryjnego zaopatrzenia w wode obiekidow uzytecznosci publicznej; ograniczenia
zabudowy obszardéw dolin ciekédw wodnych; mozliwosci wykorzystania istniejgcych terenéw zielonych
w sytuacjach szczegoélnych na cele obronnosci; mozliwosci wykorzystania terenéw wolnych od
zabudowy na cele ewakuacji mieszkancow oraz budowe doraznych budowli ochronnych
w przypadkach szczegdlnych zagrozen; ochrony mienia izdrowia ludzi z uwagi na mozliwosc
wystgpienia zdarzen powodziowych.

Zagrozenie bezpieczenstwa ludno$ci i jej mienia wynika z szeregu przyczyn,
a w tym miedzy innymi: powodziowych, pozarowych, komunikacyjnych, energetycznych,
chemicznych, itd.

Generalng zasadg w zakresie ochrony przeciwpozarowej jest zapewnienie zaopatrzenia
w wode na cele przeciwpozarowe z urzgdzen wodociggowych miasta.

W rozwigzaniach szczegotowych nalezy tez zapewni¢ mozliwos¢ i warunki prowadzenia dziatan
ratowniczych, w tym w szczegdlnosci zapewnienie drég idojazdéw pozarowych, stosownie do
wymagan przepiséow odrebnych.

Zagrozeniem jest réwniez przebieg przez obszar opracowania trasy komunikacyjnej. Drogi
wymagajg dostosowania do parametrow technicznych okreslonych w przepisach odrebnych,
o drogach publicznych. Zagrozenia mogg wystepowaé gtéwnie ze wzgledu na transport materiatow
niebezpiecznych.

Gtéwne wnioski zwigzane z kierunkami dziatan, jakie nalezy podejmowaé na analizowanym
terenie wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego oraz z zasad ochrony srodowiska dotycza:

1. ochrony przyrodniczych wartosci $rodowiska, w tym w szczegdlnosci korytarzy ekologicznych
zapewniajgcych ciggtos¢ systemu przyrodniczego;

2. ochronie kulturowych warto$ci $srodowiska, w tym zasobdw archeologicznych (stanowisk
archeologicznych), przy jednoczesnym dagzeniu do petnej integracji historycznych
i wspotczesnych struktur architektonicznych i urbanistycznych;

3. utrzymaniu dotychczas zachowanych waloréw krajobrazu naturalnego i kulturowego.

V. Charakterystyka ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

1. Przeznaczenie terenéw

Zgodnie z projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazuje

sie podstawowe przeznaczenie terendéw:

1) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) R —terenyrolne;

4) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.
Tereny te utrzymujg dotychczasowe tereny i dopuszczenia, zgodnie z obowigzujgcym planem
miejscowym.

2. Warunki zagospodarowania, ustalenia z zakresu ochrony srodowiska
i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego
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oraz w zakresie infrastruktury technicznej

Projekt planu miejscowego wskazuje dla wszystkich terenéw szczegdtowe zasady
zagospodarowania oraz ograniczenia dla zabudowy wynikajgce z podstawowego przeznaczenia
terenéw oraz obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

Projekt zmiany planu nie zmienia ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu.

Projekt planu miejscowego utrwala obowigzek ochrony Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
nr 215 Subniecka warszawska oraz nr 2151 Subniecka warszawska (cze$¢ centralna), w zasiegu
ktérych znajduje sie obszar objety ustaleniami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Projekt planu miejscowego nie zmienia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej.

Biorac pod uwage walory srodowiska przyrodniczego na obszarze objetym ustaleniami planu
miejscowego, uznaje sie powyzsze zapisy za wystarczajgce dla jego ochrony.

VI.Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku
realizacji planu miejscowego

W przypadku braku realizacji ustalen projektu planu miejscowego, tereny nim objete pozostang
w obecnym uzytkowaniu, czesciowo zgodnym z obowigzujgcym planem miejscowym (w zakresie
ustalen, ktore do chwili uchwalenia projektu planu miejscowego zostaly zrealizowane). Przedmiotowa
zmiana planu nie ingeruje w ustalenia przewidziane dla poszczegoélnych terenéw.

VIl. Oddziatywanie planu miejscowego na srodowisko i obszary
chronione

1. Oddziatywanie na obszary chronione na mocy ustawy o ochronie
przyrody

1.1.Pomniki przyrody
W zasiegu obszaru objetego opracowaniem nie znajdujg sie pomniki przyrody.
1.2.Formy ochrony przyrody znajdujace sie poza obszarem opracowania

W poblizu granic miasta, na ktérym znajdujg sie tereny objete opracowaniem planu
miejscowego nie znajdujg formy ochrony przyrody. Najblizej potozony, wzgledem granic miasta, jest
tukowski Obszar Chronionego Krajobrazu (15,6 km w kierunku pétnocno-wschodnim).

Ustalenia projektu zmiany planu miejscowego nie bedg oddziatywa¢ na ww. OChK oraz na inne
formy ochrony przyrody potozone poza obszarem miasta z racji braku ustalen wptywajgcych na
ewentualne pogorszenie sie efektywnosci i sprawnosci powigzan w lokalnej i regionalnej sieci
ekologicznej, a takze, ze wzgledu na brak ustalen, ktérych oddziatywanie wykraczatoby poza granice
obszaru objetego opracowaniem.

2. Oddziatywanie na siedliska wystepowania chronionych gatunkéw roslin
zwierzat i grzybow

Na obszarze opracowania nie wystepujg udokumentowane siedliska chronionych gatunkdéw
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roslin, zwierzat i grzybow.
3. Oddziatywanie na korytarze ekologiczne

Nie przewiduje sie negatywnego wptywu ustalern zmiany planu miejscowego na korytarze
ekologiczne wystepujgce w granicach miasta Zelechéw.

4. Oddzialywanie na stosunki wodne

Ustalenia zmiany planu miejscowego, w wyniku ich realizacji, nie bedg oddziatywa¢ na stosunki
wodne.

5. Oddziatlywanie na strefy ekotonowe

Ustalenia projektu zmiany planu miejscowego nie bedg oddziatywaé negatywnie w stopniu
znaczgcym na strefy ekotonowe moggce wystepowac na analizowanym obszarze.

6. Oddziatywanie na pozostate elementy srodowiska
6.1.R6znorodnos¢ biologiczna oraz fauna i flora

Presja antropogeniczna w postaci rozwoju gospodarczo-spotecznego oraz towarzyszgca mu
rozbudowa strefy zurbanizowanej, nierzadko prowadzi do introdukowania nowych lub niszczenia
naturalnych siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat. Prowadzi to do zubozenia naturalnego potencjatu
przyrodniczego iw skrajnych przypadkach do catkowitych przeksztatcen ekosystemoéw. W takich
warunkach zachowaniu ulegajg jedynie rosliny i zwierzeta o najlepszych zdolno$ciach adaptacyjnych.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie spowoduje zubozenie réznorodnosci
biologicznej na obszarze opracowana.

6.2.Ludzie
Ustalenia projektu zmiany planu miejscowego nie bedg mialy negatywnego wptywu na zycie
i zdrowie ludzi przebywajgcych i mogacych zamieszkiwac¢ obszar opracowania w przysztosci. Zawarte
w zmianie planu ustalenia dotyczgce poszczegdlnych terendw, jak i ich zasiegéw, zostaty zachowane
w przedmiotowej zmianie planu miejscowego.

6.3.Woda

Realizacja ustalen projektu zmiany planu miejscowego nie wptynie na zmiane jakosci wod
podziemnych.

6.4.Powietrze
Ustalenia projektu zmiany planu miejscowego nie bedg mialy wptyw na jakosS¢ powietrza
atmosferycznego na obszarze opracowania. Zawarte w zmianie planu ustalenia dotyczace
poszczegolnych terendw, jak i ich zasiegéw, zostaly zachowane w przedmiotowej zmianie planu
miejscowego.
6.5.Powierzchnia ziemi
Ustalenia projektu zmiany planu miejscowego nie bedg miaty wplyw na powierzchnie ziemi

obszaru opracowania.
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6.6.Krajobraz
Ustalenia planu miejscowego nie wptyng na krajobraz analizowanego obszaru.
6.7.Warunki klimatyczne

Przez wzglad na charakter i skale zmian w polityce zagospodarowania przestrzennego
analizowanego obszaru zaplanowanych w projekcie planu miejscowego, nie przewiduje sie aby doszto
do zmian w klimacie i mikroklimacie obszaru.

6.8.Zasoby naturalne
Na obszarze opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcow naturalnych.
6.9.Dobra kultury i zabytki

Na obszarze opracowania wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkbw oraz do gminnej
ewidencji zabytkow.

Ustalenia zmiany planu miejscowego nie bedg mie¢ negatywnego wptywu na wystepujace na
obszarze opracowania stanowisko archeologiczne.

6.10. Dobra materialne

Ustalenia projektu planu miejscowego umozliwiajg zaspokojenie biezacych potrzeb
inwestycyjnych witascicieli nieruchomosci znajdujgcych sie na analizowanym obszarze. Rozwdj dobr
materialnych bedzie nastepowat w toku budowy obiektéw irozwoju inwestycyjnego omawianego
obszaru (zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego, kitdérego ustalenia dla
poszczegolnych terendw zostaty zachowane w zmianie planu miejscowego).

7. Oddziatywanie transgraniczne

Nie przewiduje sie, aby realizacja wustalen projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechow wplyneta na zwiekszenie transgranicznego
oddziatywania na srodowisko obszaru opracowania poniewaz oddalony jest on o kilkaset kilometréw
od granic panstwa i jego ustalenia nie bedg wptywac na tereny przygraniczne.

VIIl. Przewidywane znaczace oddziatywanie na srodowisko
wynikajace z ustalen planu miejscowego

Biorgc pod uwage brak negatywnego wptywu ustalen projektu zmiany planu miejscowego na
poszczegodlne elementy Srodowiska nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania na Srodowisko.

IX.Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnego oddziatywania na
srodowisko, mogacych byé¢ rezultatem ustalen planu
miejscowego

W celu zachowania bioréznorodnosci, utrzymania zdolnosci ekosysteméw do odtworzenia
zasobow przyrodniczych oraz odpowiedniego ksztattowania krajobrazu kulturowego, jako dziatan
ograniczajgcych negatywne oddziatywanie zmian zgodnych z projektem planu miejscowego, nalezy
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dgzy¢ do zintegrowania procesow rozwojowych zabudowy z zabezpieczeniem przestrzennego
i funkcjonalnego systemu wszystkich elementéw przyrody. Dziatania te polega¢ beda na:
1. ochronie zieleni, w tym:

zwiekszeniu wskaznika lesistoSci poprzez zalesienie gleb najstabszych klas
bonitacyjnych o matej przydatnosci dla produkc;ji rolnej;

ochronie urzadzonych grup zieleni wysokiej;

maksymalnej ochronie wszelkich zadrzewien, w tym szczegdlnie szpalerow
przydroznych, jak réwniez zieleni fegowej i sSrodpolnej.

2. ochronie wartosci przyrodniczych, w tym:

ochronie istniejgcych terenéw zielonych.

3. ochronie wdd powierzchniowych i podziemnych, w tym:

dazeniu do osiggniecia planowanej czystosci wod powierzchniowych;

zakazowi odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

modernizacji urzadzen wodnych w celu osiggniecia wymaganych standardow
jakosciowych wody pitne;.

4. ochronie jako$ci powietrza atmosferycznego, w tym:

sukcesywnego przechodzenia na paliwa bezpieczne ekologicznie, w systemie
ogrzewania indywidualnego (gaz, olej opatowy, takze energia elektryczna) szczegolnie
w rejonach duzych zgrupowan zabudowy;

stosowaniu kottowni lokalnych bazujgcych na ekologicznych nosnikach energii,
szczegolnie dla projektowanych wiekszych rejonéw rozwojowych;

wprowadzaniu paséw zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggéw komunikacyjnych.

5. ochronie przed ucigzliwo$cig akustyczng, w tym:

stosowaniu w budynkach materiatéw o zwiekszonej izolacyjnosci akustycznej;

poprawie stanu nawierzchni drég publicznych;

realizacji inwestycji zmniejszajgcych  narazenie na hatas  komunikacyjny
(w szczegdlnosci paséw zieleni izolacyjnej) oraz sukcesywne eliminowanie technologii
i urzadzen przekraczajgcych dopuszczalne normy hatasu.

6. ochronie wartosci krajobrazu kulturowego, w tym:

utrzymaniu ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz przeciwdziatanie chaotycznemu lokalizowaniu
zabudowy;

ksztattowaniu nowej zabudowy w poszanowaniu dla tradycji architektonicznej regionu
oraz sgsiadujgcych terendw.

Ponadto proponuje sie nastepujgce dziatania majgce za zadanie zapobieganie, ograniczanie
i kompensacje negatywnego wptywu realizacji niektérych zapisdéw planu miejscowego w stosunku do
zmian odnoszgcych sie do srodowiska przyrodniczego:

stosowanie nowoczesnych technologii przy wykonywaniu prac budowlanych;

realizacja zamierzeh inwestycyjnych powinna by¢ poprzedzona doktadnym
rozpoznaniem wartosci przyrodniczych terenu w celu wyeliminowania mozliwosci
trwatego zniszczenia powigzanh biocenotycznych;

realizacja zabudowy na terenach dotychczas niezainwestowanych powinna by¢
poprzedzona dokfadnym rozpoznaniem warunkéw gruntowo-wodnych, inwestycje
nalezy dostosowywacé do zastanych warunkéw, bez ich przeksztatcania;
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e dostosowywanie terminéw prac budowlanych do okreséw rozrodczych ilegowych
zwierzat wystepujacych na analizowanym obszarze;

e ubytek powierzchni biologicznie czynnej powinien by¢é rownowazony wprowadzaniem
terenéw zielonych w mozliwie jak najkrétszym okresie po zakonczeniu prac
budowlanych;

e odpowiednie zabezpieczenie sprzetu budowlanego oraz placu budowy;

e zachowanie szczegdlnej ostroznosci podczas prac budowlanych w celu zapobiegania
awariom sprzetu, ktére mogtyby doprowadzi¢ do zanieczyszczenia sSrodowiska.

Na etapie oceny projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wskazuje sie prac kompensacyjnych.

X. Rozwigzania alternatywne

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéw nie
zaktada wzrost intensywnosci i powierzchni zainwestowania przedmiotowego obszaru.

Alternatywnym rozwigzaniem dla niniejszej zmiany miejscowego planu jest nieuchwalanie go
przez Rade Gminy, co skutkowaé bedzie obowigzywaniem dotychczasowego planu miejscowego,
ktéry zaktada tozsame przeznaczenie terendw, jednakze wyznacza nieaktualny przebieg gazociggu
DN 200 raz ze strefg kontrolowang, ktére uniemozliwiajg realizacje zabudowy.

Xl.Odniesienie do celéw ochrony srodowiska ustanowionych na
szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym

Polityka zagospodarowania przestrzennego powinna opiera¢ sie na zasadzie zrownowazonego
rozwoju, zdefiniowanej w raporcie G. H. Brundtland "Nasza wspdlna przyszios¢" (1987 r.)
opracowanym przez Swiatowg Komisje Srodowiska i Rozwoju Organizacji Narodéw Zjednoczonych.
Zasada zréwnowazonego rozwoju stata sie podstawg do okreslania poszczegdlnych celéw ochrony
srodowiska szczebla miedzynarodowego. Zasady te zapisane sg w Konwencjach Europejskich, ktore
ratyfikowane zostaty takze przez Polske. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
wspoélnotowym, zostaty zapisane w uchwatach, dyrektywach irozporzadzeniach Rady Unii
Europejskiej. Dokumenty te oraz ich zapisy majg swoje odzwierciedlenie w prawodawstwie polskim,
co wynika z obowigzku jego dostosowania do prawa europejskiego, a takze miedzynarodowego. Cele
ochrony s$rodowiska okreslone w polskich ustawach i rozporzgdzeniach sg zatem realizacjg
postanowien wyzszego szczebla prawodawstwa.

Akty i dokumenty prawa miedzynarodowego oraz wspoélnotowego:
1. Konwencja z Rio de Janeiro o r6znorodnosci biologicznej

Dokument ustanowiony podczas Konferencji Narodéw Zjednoczonych w sprawie Srodowiska
i Rozwoju w Rio de Janeiro w dniach 3-14 czerwca 1992 r. zatwierdzony w imieniu Wspdlnoty
Europejskiej 25 pazdziernika 1993 roku. Jej celem jest wspieranie wspétpracy panstw i organizacji
pozarzgdowych w dziataniach majgcych na celu przewidywanie i zapobieganie pierwotnym
przyczynom znacznego zmniejszania sie lub utraty réznorodnosci biologicznej, z powodu jej istotnego
znaczenia oraz znaczenia ekologicznych, genetycznych, spotecznych, ekonomicznych, naukowych,
edukacyjnych, kulturowych, rekreacyjnych iestetycznych elementéw réznorodnosci biologiczne;.
Zapisy projektu planu miejscowego przewidujg m.in. ksztaltowanie struktury Srodowiska w sposéb
stymulujgcy utrzymanie lub wzrost r6znorodnosci biologicznej, co zgodne jest z zapisami konwenciji.

2. Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory
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Dokument ma na celu zapewnienie roéznorodnosci biologicznej poprzez ochrone siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory na terytorium Panstw Cztonkowskich Wspélnoty Europejskie;.
Podejmowane dziatania maja przyczyni¢ sie do zachowania lub odtworzenia siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkéw dzikiej flory i fauny, a takze by¢ zgodne z wymaganiami gospodarczymi, spotecznymi,
kulturowymi oraz regionalnymi i lokalnymi uwarunkowaniami. W oparciu o zapisy niniejszej dyrektywy
ustanowiona zostata miedzynarodowa obszarowa ochrona przyrody Natura 2000 majgca za zadanie
zachowanie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw, uznanych za cenne i zagrozone w skali catej
Europy, jak réwniez ochrone réznorodnosci biologicznej.

Akty prawa i dokumenty krajowe:
1. ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $srodowiska

Dokument okresla zasady ochrony srodowiska oraz warunki korzystania z jego zasobdw,
z uwzglednieniem wymagan zréwnowazonego rozwoju, a w szczegolnosci zasady ochrony zasobow
srodowiska, warunki wprowadzania substancji lub energii do $rodowiska, koszty korzystania ze
srodowiska, obowigzki organéw administracji, a takze odpowiedzialno$¢ i sankcje za podejmowane
dziatania.

2. ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Dokument okresla zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzgdu
terytorialnego i organy administracji rzgdowej, a takze zakres i sposoby postepowania w sprawach
przeznaczania terendw na okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy,
przyjmujac tad przestrzenny i zrownowazony rozwdj jako podstawe tych dziatan. Plan miejscowy
powinien zwracaé szczegodlna uwage na zagadnienia zwigzane z wymaganiami fadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury, wymaganiami ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i leSnych, wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspofczesnej, wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0s6b niepetnosprawnych, zachowanie waloréw architektonicznych i krajobrazowych,
walorow ekonomicznych przestrzeni, prawa wiasnosci. Ponadto uwzglednia¢ powinien potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych. Zmiana planu miejscowego
zaktada utrzymanie ciggtosci przestrzennej ifunkcjonalnej obszarbw o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz przeciwdziatanie chaotycznemu lokalizowaniu  zabudowy,
eksponowanie poprzez zabiegi kompozycyjne obszaréw i obiektow o duzych wartosciach
przyrodniczych i krajobrazowych (dominant kulturowo-znaczeniowych, wysokosciowych),
ksztaltowanie nowej zabudowy w poszanowaniu dla tradycji architektonicznej regionu oraz
sgsiadujgcych terendw.

3. ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Dokument okresla cele, zasady i formy ochrony przyrody zywej i nieozywionej oraz krajobrazu,
rozumianej jako zachowania zréwnowazonego uzytkowania oraz odnawialnosci zasobow, tworéw
i skladnikéw przyrody. Projekt planu miejscowego przewiduje i podaje dziatania i zasady majgce na
celu realizacje zatozen okreslonych w niniejszej ustawie, rozumianych jako ochrone wartosci
przyrodniczych.

Ponadto projekt planu miejscowego uwzglednia w swoich zatozeniach akty prawne wymienione
we wczesniejszych rozdziatach.
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XIl. Ocena zgodnosci projektu z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi oraz ze studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Projekt jest zgodny z wnioskami z najbardziej aktualnego opracowania ekofizjograficznego,

a takze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zelechéw w zakresie:

e przeznaczenia terendw;

e zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

e zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

e parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

e warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu;

e przebudowy, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury

technicznej;

Xlll. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji
postanowien planu miejscowego oraz czestotliwosé jej
przeprowadzania

Ustalenia zmiany planu miejscowego pozwalajg na realizacje zatozen polityki przestrzennej
miasta Zelechow. Zastosowanie zasad zawartych w jego ustaleniach umozliwi zréwnowazony rozwdj
miasta. Zastosowane przeznaczenia terenéw umozliwiajg racjonalne wykorzystanie przestrzeni oraz
posrednio ochrone istniejgcych form ochrony przyrody i dziedzictwa kulturowego. Ustalenia projektu
planu miejscowego w sposéb wystarczajgcy chronig zdrowie i zycie mieszkancoéw miasta Zelechow
oraz zabezpieczajg wysoki standard ich zycia w aspektach: spotecznym i ekonomicznym. Zaleceniem
do dalszych prac jest przestrzeganie zasad zagospodarowania terenéw ustalonych w projekcie planu
miejscowego W dalszym rozwoju obszaru objetego opracowaniem oraz monitoringu zmian
w $rodowisku wywotanych dalszym rozwojem przestrzennym miasta Zelechow.

Wraz 2z analizg zmian prowadzong na podstawie art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dokonywanej zgodnie z ww. ustawg przynajmniej raz podczas
kadenciji rady gminy nalezy przeprowadzi¢ monitoring skutkow realizacji projektu zmiany miejscowego
planu. Wspomniany monitoring dotyczyé powinien po pierwsze zgodnosci inwestycji z ustaleniami
planu miejscowego i po drugie wptywu przedsiewzie¢ na sSrodowisko.

Dla wifasciwego zrealizowania planowanych przedsiewzie¢, wskazany byiby monitoring
dotyczacy m.in.: systeméw unieszkodliwiania $ciekéw, skutecznosci i prawidtowosci gospodarki
odpadami (gromadzenia i segregowania), kontrolne pomiary jakosci powietrza atmosferycznego
i akustyki na granicy terenu objetego projektem planu miejscowego. Monitoring jakosci srodowiska
przyrodniczego prowadzi Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska (WIOS). Realizuje on
wytyczne Panstwowego Monitoringu Srodowiska (PMS), ktéry utworzony zostat na mocy ustawy
o Inspekcji Ochrony Srodowiska z dnia 20 lipca 1991 roku. Gtéwnymi celami panstwowego
monitoringu $rodowiska sg: wspomaganie dziatan na rzecz ochrony s$rodowiska, zarzgdzania
Srodowiskiem i wdrazania zasad zrownowazonego rozwoju poprzez systematyczne informowanie
organéw administracji i spoteczenstwa o:

1. jakosci elementow przyrodniczych, dotrzymywaniu standardow jakosci $rodowiska
okreslonych przepisami oraz obszarach wystepowania przekroczen tych standardow,

2. wystepujgcych zmianach jakosci elementéw przyrodniczych i przyczynach tych zmian, w tym
powigzaniach przyczynowo-skutkowych wystepujgcych pomiedzy emisjami i stanem
elementow przyrodniczych.

W ramach PMS prowadzony jest monitoring: jakosci powietrza, wéd powierzchniowych
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i podziemnych, hatasu i wibracji, pél elektromagnetycznych, gospodarki odpadami, gleb. Do instytuciji,
ktére wspomagajg monitoring stanu s$rodowiska przyrodniczego oraz mogg wyeliminowac
niekorzystne oddziatywania nalezg m.in.: Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna, Powiatowy
Inspektorat Nadzoru Budowlanego i in. Do kompetencji gminy nalezg wszystkie sprawy publiczne
0 znaczeniu lokalnym, a w szczegdlnosci zadania wilasne dotyczace: tadu przestrzennego
i gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej, gminnych
drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego, wodociggéw i zaopatrzenia w wode,
kanalizacji, usuwania ioczyszczania sciekow komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz
urzgdzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, itd.

XIV. Podsumowanie

Ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na
realizacje zatozen polityki przestrzennej okre$lonej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechéw. Proponowane strefy funkcjonalne, ich
rozmieszczenie i powigzania, a takze zastosowane parametry i wskazniki opisujgce obiekty
antropogeniczne umozliwig racjonalne wykorzystywanie przestrzeni mozliwej do zainwestowania oraz
wptyng pozytywnie na zachowanie i ochrone przyrody oraz krajobrazu naturalnego. Ustalenia projektu
planu miejscowego w sposob wystarczajgcy chronig zdrowie i zycie mieszkancow oraz zabezpieczajg
wysoki standard ich zycia w aspektach: spotecznym i ekonomicznym, zachowujgc przy tym harmonie
krajobrazu przyrodniczego.

Analiza prognozowanych oddziatywan na srodowisko wskazuje, ze ustalenia projektu zmiany
planu miejscowego nie bedg wykazywaty negatywnych oddziatywan na srodowisko. Zaleceniem do
dalszych prac jest Sciste przestrzeganie zasad zagospodarowania terenéw ustalonych w projekcie
planu w dalszym rozwoju obszaru objetego opracowaniem oraz monitoringu zmian w $rodowisku
wywotanych dalszym rozwojem przestrzennym obszaru. Monitorowanie postepéw zmian powinno
nastepowac¢ w oparciu o0 wydawane na podstawie planu miejscowego pozwolenia na budowe. Analizy
zmian w zagospodarowaniu obszaru powinny by¢ dokonywane przynajmniej raz podczas kadencji
lokalnych wtadz samorzadowych na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej i analizy obowigzujgcych
przepisdw odrebnych.

XV. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéw, sporzadzonego na podstawie uchwaty Nr
XXI11/165/2020 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 1 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéw.

Dzieki nowemu miejscowemu planowi zagospodarowania przestrzennego system polityki
przestrzennej miasta Zelechéw stanie sie bardziej klarowny ibedzie lepiej regulowat stan tadu
przestrzennego, w wyniku uwzglednienia aktualnych uwarunkowan $rodowiskowych oraz stanu
zagospodarowania. Nowy plan miejscowy umozliwi rozwdj przestrzenny wskazanego obszaru
potoZzonego w granicach miasta Zelechow.

Zakres prognozy zostat uzgodniony w trybie art. 57 ust. 1 pkt. 2 i art. 58 ust. 1 pkt. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Podstawowym
celem niniejszego dokumentu jest okreslenie potencjalnego wpltywu jego ustalen na poszczegodine
elementy $rodowiska oraz wskazanie ewentualnych zagrozen dla $rodowiska wynikajgcych
z wprowadzenia w zycie ustalen zmiany planu miejscowego, jak réwniez okreslenie metod dziatania
pozwalajgcych na ich zmniejszenie lub eliminacje.

Przedmiotem zmiany planu miejscowego jest teren potozony w pétnocno-wschodniej czesci
miasta Zelechéw. Miasto Zelechow stanowi siedzibe gminy miejsko-wiejskiej Zelechdw. Potozone jest
w powiecie garwolinskim, w wojewddztwie mazowieckim. Miasto na dzieA 31.12.2020 r.
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zamieszkiwane byto przez 4004 osoby.

Obszar objety ustaleniami zmiany planu miejscowego w wiekszosci stanowig tereny rolne.
Jakos¢ powietrza uzyskata klase A dla niemal wszystkich badanych zanieczyszczen, czyli nie
stwierdzone zostaly przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw. Flora i fauna na terenie objetym
ustaleniami zmiany planu miejscowego nie odznacza sie duzg réznorodnoscig.

Na stan sanitarny powietrza na terenie objetym opracowaniem rzutuje ruch komunikacyjny oraz
imisja zanieczyszczen pochodzacych z terendw sasiednich.

W wyniku realizacji ustalen zmiany planu miejscowego nie sg prognozowane zagrozenia
Srodowiska naturalnego.

Celem sporzgdzenia przedmiotowego projektu zmiany planu miejscowego jest korekta
przebiegu gazociggu DN 200 wraz ze strefg kontrolowana.

Wzrost potencjatu obszaru objetego opracowaniem lezgcym na terenie miasta Zelechow
odbywat sie bedzie zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju, ktadgc nacisk na zachowanie
i ochrone waloréw przyrodniczych i kulturowych.
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Zatgcznik nr 1
t6dz, dnia 31.03.2021 r.

OSWIADCZENIE KIERUJACEGO ZESPOLEM AUTORSKIM

Oswiadczam, iz spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247).

Jestem $Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie fatszywego
oswiadczenia.
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