(projekt wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 30 lipca 2021 r. do 23 sierpnia 2021 r.)

Uchwala Nr .......
Rady Miejskiej w Zelechowie
zdnia.......... r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zelechow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.

Dz. U.z2020r., poz. 713 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwata
Nr XXI111/165/2020 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 1 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechow, Rada Miejska w Zelechowie
stwierdza, Ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechow nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zelechow i uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechow,

przyjetego uchwalg Nr VII/43/2019 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 21 marca 2019 r., zwang
dalej zmiang planu.

. Zmiana planu polega na wprowadzeniu zmian w tek$cie planu w zakresie okreslonym w §2

niniejszej uchwaty, a takze zmian na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 24 do uchwaty, o
ktorej mowa w ust. 1, w skali 1 : 2000 w zakresie okreslonym w zatgczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty, stanowigcym jej integralng czgsé.

. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaty s ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

3) dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

. Granice obszaru objg¢tego zmiang planu okreslone zostaty w uchwale Nr XXI111/165/2020 Rady

Miejskiej w Zelechowie z dnia 1 pazdziernika 2020 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechow i obejmujg obszar
nr 36 wskazany na zataczniku nr 24 do uchwaty Nr VII/43/2019 Rady Miejskiej w Zelechowie z
dnia 21 marca 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zelechow.

§2. W Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego miasta Zelechow, przyjetym uchwatg Nr

VI1/43/2019 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 21 marca 2019 r., wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w §4 ust. 1 po pkt 9 dodaje sie pkt 9a w brzmieniu:

,9a) granica strefy obserwacji archeologicznej OW stanowiska archeologicznego AZP 66-
75/2F/1F;”;

2) w §9 pkt 10 otrzymuje brzmienie:

,»,10) w obrebie stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 9, oraz w obrebie strefy
obserwacji archeologicznej OW, wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu od stanowiska AZP
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66-75/2F/1F, wszelkie prace ziemne moggce mie¢ wplyw na stan ich zachowania mogg by¢
prowadzone wylgcznie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.”;

3) w §14 pkt 1 lit. Kk otrzymuje brzmienie:

,,kk) dla obszaru nr 36 poprzez drogg publiczng klasy dojazdowej (36.KDD), droge publiczna
przylegajaca do obszaru objgtego planem od strony poinocnej (ul. Dtuga) oraz droge publiczng
przylegajaca do obszaru objetego planem od strony potudniowo-zachodniej (ul. Aleja Wojska
Polskiego),”;

4) w §32 ust. 1 skresla si¢ wyrazy: ,,36.KDG,”;
5) w §32 ust. 1 skresla si¢ pkt 5;

6) w §35 ust. 1 wyrazy: ,,3.KDD, 4.KDD1, 4.KDD2, 8.KDD1, 8.KDD2, 11.KDD1, 11.KDD2,
12A.KDD1, 12A.KDD2, 12A.KDD3, 23.KDD, 28.KDD, 29.KDD, 30.KDD, 34.KDD,
37.KDD” zastepuje si¢ wyrazami: ,,3.KDD, 4KDD1, 4.KDD2, 8KDD1, 8.KDD2,
11.KDD1, 11.KDD2, 12A.KDD1, 12A.KDD2, 12A.KDD3, 23.KDD, 28.KDD, 29.KDD,
30.KDD, 34.KDD, 36.KDD, 37.KDD”;

7) w §35 ust. 1 po pkt 16 dodaje si¢ pkt 17 w brzmieniu:
,17) dla terenu 36.KDD: 5 m”.

§3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zelechowa.

§4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczqcy Rady Miejskiej
w Zelechowie



Zalacznik nr 2

douchwaty Nr.............
Rady Miejskiej w
Zelechowie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zelechowie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zelechow

DGO 0.0.0.00.0,0.0.00.0.0.9.0.0.0.0,0.00.0.0.9.900.0,.0.9.00.0.099000.00 000900 0000000000 0.0.0.0000.0.0000.0.0.900.0.0.000.0,09000,0.0¢
V0 0,09.0.0.0,0,.0.0.0.0.0.0.90.0.0,.0.00.0.0,0.900.0,0.900.0.0.990.0.0.0.900.9.9900.000000.0.9900.00000.00.900.0009 0000000000 00.0.0.00.0.0.9.90 00,04

Przewodniczqcy Rady Miejskiej
w Zelechowie



§1.

1. Inwestycje z =zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb

Zalacznik nr 3

douchwaty Nr..............
Rady Miejskiej w
Zelechowie

zdnia ............oeeee r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zelechowie

0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

— zadania wlasne gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego moga objac:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych, w tym budowa, przebudowa lub
modernizacja drog;

2) inwestycje dotyczace budowy sieci infrastruktury techniczne;j.

§2. Opis sposobu realizacji inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2:

§3.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. z
zakresu prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego i1 ochrony srodowiska;

2) sposOb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki okre$long
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

3) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majgce na celu rownomierne obcigzenie budzetu gminy w
kolejnych latach realizacji planu.

. Inwestycje, o ktorych mowa w §1 ust. 2, beda w catosci lub czg$ci finansowane z budzetu miasta i

gminy Zelechow, ze zrodet zewnetrznych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia

2009 r. o finansach publicznych oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w
wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

Przewodniczqcy Rady Miejskiej
w Zelechowie



Zalacznik nr 4

douchwaty Nr..............
Rady Miejskiej w
Zelechowie

zdnia ............oeeee r.

Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z
2021 r., poz. 741 z pézn. zm).

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
w Zelechowie



Uzasadnienie
do uchwaly Nr ......... Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia .............. r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zelechéw

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechow
przystagpiono na podstawie uchwaty Nr XXIII/165/2020 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 1 pazdziernika
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zelechow.

W wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.), stworzono projekt zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktory przedstawiony zostat Radzie Miejskiej w Zelechowie do
uchwalenia.

Projekt zmiany planu dotyczy korekty przebiegu sieci gazowej wysokiego cisnienia DN200 a tym
samym korekty przebiegu strefy kontrolowanej powyzszego gazociagu. Ponadto zlikwidowano poszerzenie
istniejacej drogi wojewddzkiej nr 807 oraz wyznaczono drogg gminng, oznaczong na rysunku planu symbolem
36.KDD. Nieznacznej korekcie, na wniosek Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ulegt rowniez zasieg
stanowiska archeologicznego.

A. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do sposobu realizacji
wymogow wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1. Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

a. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zmiana planu nie zmienia
ustalen dotyczacych tych wymagan;

b. walory architektoniczne i krajobrazowe — zmiana planu nie zmienia ustalen dotyczacych tych
wymagan;

C. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych — zmiana planu nie zmienia ustalen dotyczacych tych wymagan;

d. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
zmiana planu nie zmienia ustalen dotyczacych tych wymagan;

e. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — zmiana planu nie zmienia ustalen dotyczacych tych wymagan;

f. walory ekonomiczne przestrzeni — uchwalenie planu wpltynie pozytywnie na warto$¢
nieruchomosci potozonych w jego zasiegu, bowiem uwolni tereny, na ktéorych wczesniej
obowigzywata w planie strefa kontrolowana, podczas gdy tak naprawde znajdowaly si¢ one w
bezpiecznej odleglosci od gazociagu;

g. prawo wilasnosci — zmiana planu nie zmienia ustalen dotyczacych tych wymagan;

h. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zmiana planu nie zmienia ustalen dotyczacych
tych wymagan;

i.  potrzeby interesu publicznego — zmiana planu nie zmienia ustalen dotyczacych tych wymagan;

j.  potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — zmiana planu nie zmienia ustalen dotyczacych tych wymagan;

k. zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej — w trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczacej planu,
zapewniony byt udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, m.in. poprzez mozliwosé
sktadania wnioskow oraz uwag do projektu planu;




. zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowata
si¢ petng jawno$cig i przejrzystoscig, a takze dokladnosciag w sporzadzaniu dokumentacji
planistycznej;

m. potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
zmiana planu nie zmienia ustalen dotyczacych tych wymagan.

2. Wymogi art. 1 ust. 3

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i

korzystania 7 terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w

postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,

jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne, srodowiskowe i

spoleczne.

uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal przygotowany
Z poszanowaniem prawa wilasnosci oraz uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.
Na jego potrzeby opracowano prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu, ktora okresla i ocenia
wplyw jego przyjecia na dochody i wydatki gminy. Zostala rowniez opracowana prognoza oddziatywania
na $rodowisko, ktorej zakres regulujg przepisy odrebne z zakresu ochrony $rodowiska.

Zaroéwno projekt planu, jak i prognoza oddzialywana na srodowisko, zostaty poddane weryfikacji
w trakcie ich wylozenia do publicznego wgladu.

Whioski do przedmiotowego planu zostaty rozpatrzone z poszanowaniem zaré6wno publicznego
interesu lokalnej spotecznosci, jak i interesow prywatnych.

3. Wymogi art. 1 ust. 4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje

poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgienia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umoiliwiajgcy mieszkarcom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003
r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz.
1612 oraz 7 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej
zabudowy,

b) na terenach potoionych na obszarach innych ni; wymienione w lit. a, wylgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
poloZonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyiszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig
obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym  stopniem  wyposaienia w  sieci  wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

uwzgledniono w nastepujacy sposéb:
W zmianie planu miejscowego nie wyznacza si¢ nowych terenéw pod zabudowe.

B. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego a jego zgodno$¢ z wynikami analizy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 1 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Analiza, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata
przyjeta uchwatg Nr XX/132/2016 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 16 czerwca 2016 r. Niemniej jednak
niniejsza zmiana planu dotyczy wylacznie korekty przebiegu gazociagu i jego strefy kontrolowanej oraz
dotyczy planu, sporzadzonego p6zniej niz powyzsza analiza w zwigzku z czym nie ma mozliwosci oceny jego
zgodnosci z powyzszg analizg.

C. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i jego wplyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych wykonang do przedmiotowego planu miejscowego, jego
realizacja wplynie w sposdb korzystny na dochody gminy z tytulu wzrostu wplywéw z podatku od
nieruchomosci, bowiem dzigki zmianie przebiegu gazociagu, a co za tym idzie jego strefy kontrolowanej,
projektowanej obwodnicy miasta, a takze nieprzekraczalnej linii zabudowy, zwigkszy si¢ obszar na ktorym
mozliwa bedzie lokalizacja budynkéw w potudniowej czesci terenu MNU. Niemniej bedzie skutkowaé
kosztami dla gminy, wynikajacymi z realizacji drogi 36.KDD.



