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I. WSTEP

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zelechdéw
zostato sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 poz. 778 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz.1233) w granicach administracyjnych Gminy Zelechéw.

Podstawg do podjecia prac nad opracowaniem Studium byfa uchwata Nr VIII/62/2015 Rady Miejskiej
w Zelechowie z dnia 9 lipca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zelechéw.

Celem Studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego oraz polityki inwestycyjnej i kierunkéw tych dziedzin gospodarki
przestrzennej, ktére wynikajg z przepiséw prawa.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, ktérego zapisy stanowig podstawe do ustalania decyzji
o warunkach zabudowy, aczkolwiek ma ono istotny posredni wptyw na akty prawa miejscowego.

Jest to opracowanie ustalajace i okreslajgce polityke gminy w zakresie gospodarki przestrzennej,
stanowigc jednoczesnie podstawe merytoryczng wielu réznych zadan inwestycyjnych.

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest elementem
stuzgcym miedzy innymi do nastepujacych dziatan gminy:

1. Podejmowanie uchwat o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

2. Wewnetrznej kontroli uchwat o miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod katem
ich zgodnosci z ustaleniami studium.

Ustalenia Studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzgdzaniu plandéw miejscowych.

Poprzez ,,uwarunkowania” rozumie sie zjawiska przyrodnicze, kulturowe, spoteczne, ekonomiczne
i przestrzenne, ktdre sprzyjajg badz ograniczajg mozliwos¢ rozwigzywania problemoéw oraz zaspokajanie
potrzeb.

W oparciu o zebrane informacje na temat zagospodarowania przestrzennego i stanu spoteczno -
gospodarczego gminy, usystematyzowano najistotniejsze zjawiska i problemy w formie kompleksowej
oceny uwarunkowan oraz wytyczenia kierunkdw rozwoju ukierunkowanych na osiggniecie celéw
réwnowagi i harmonii przestrzennej.

Zgodnie z wyzej cytowang ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium
uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegélnosci z:

1. Dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

2. Stanutadu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

3. Stanu sSrodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej. wielkosci i jakosci
zasobéw wodnych oraz wymogdéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym kulturowego.

4. Stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesne;.

5. Rekomendacji i wnioskdow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.

6. Warunkow i jakosSci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia.

7. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

8. Potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:
a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
c¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,



9.

10.
11.
12.

13.
14.

15.
16.

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Stanu prawnego gruntow.

Wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.
Wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

Wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wdéd podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksédw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Wystepowania terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

Stanu systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgadkowania
gospodarki wodno - Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

Zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.

W Studium okresla sie w szczegdlnosci:

No vk

10.
11.
12.
13.

14.
15.
16.
17.

18.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym wynikajgce
z audytu krajobrazowego (uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d).

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy (uwzgledniajgce bilans
terendw przeznaczonych pod zabudowe, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d).

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej.
Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami
programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1.

Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publiczne;j.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne.

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Obszary zdegradowane.

Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych.

Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW,
a takze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu - w studium ustala sie ich rozmieszczenie.



Opracowanie obejmuje caly teren miasta i gminy Zelechéw w granicach administracyjnych
o powierzchni : miasto — 1 213 ha gmina — 7 540 ha (tgcznie 8 753 ha).

Studium obejmuje nastepujace materiaty:
Czesc¢ tekstowq, stanowigcy zatgcznik nr 1 do Uchwaty:
1. Wstep.
2. CZESC | - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.
3. CZESC Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego.
4. Uzasadnienie i synteza.

Rysunki:
1. Zatacznik nr 2 do Uchwaty : Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zelechéw. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, w skali 1:25 000.
2. Zatacznik nr 3 do Uchwaty : Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zelechdw. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, w skali 1:25 000.
oraz
3. Zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu studium.

W toku prac nad ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Zelechéw” postugiwano sie miedzy innymi nastepujagcymi materiatami wyjéciowymi:

1. ,Koncepcjg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030)” z 27 kwietnia 2012 r.
opublikowang w Monitorze Polskim (Monitor Polski 2012, poz. 252) jako zatgcznik do Uchwaty
Nr 239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 r.

2. ,Strategig Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2020” przyjetg Uchwatg Nr 78/06
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 29 maja 2006 roku.

3. Projektem ,Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2030 ”.

4. ,Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego” przyjetym Uchwatg
Nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 roku (Dz. Urz. Woj. Maz.
poz. 6868 z dnia 15 lipca 2014 r.).

5. ,Strategia Rozwoju Gminy Zelechéw na lata 2014-2020”, przyjetg Uchwatg Nr XLVI/341/14 Rady
Miejskiej w Zelechowie z dnia 29 kwietnia 2014 roku.

6. Whnioskami instytucji do Studium.
Whnioskami oséb prywatnych do Studium.
8. Studium ekofizjograficznym.
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II. CZESC | - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Zwiazki z obszarami zewnetrznymi.

1.1. Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030) a Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zelechéw.

»Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030)” z dnia 27 kwietnia 2012 .
opublikowano w Monitorze Polskim (Monitor Polski 2012, poz. 252) jako zatgcznik do Uchwaty Nr 239 Rady
Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 r.

Polityka przestrzenna zawarta w KPZK 2030 wyznacza nastepujgce cele polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju:

e Cel 1. Podwyzszenie konkurencyjnosci gtéwnych osrodkéw miejskich Polski w przestrzeni europejskiej
poprzez ich integracje funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej struktury systemu osadniczego
sprzyjajacej spdjnosci.

e Cel 2. Poprawa spdjnosci wewnetrznej i terytorialne rownowazenie rozwoju kraju poprzez promowanie
integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkéw dla rozprzestrzeniania sie czynnikdw rozwoju,
wielofunkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich oraz wykorzystanie potencjatu wewnetrznego wszystkich
terytoridw.

e Cel 3. Poprawa dostepnosci terytorialnej kraju w réznych skalach przestrzennych poprzez rozwijanie
infrastruktury transportowej i telekomunikacyjne;j.

e Cel 4. Ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie wysokiej jakosci
Srodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski.

e Cel 5. Zwiekszenie odpornosci struktury przestrzennej kraju na zagrozenia naturalne i utraty
bezpieczenstwa energetycznego oraz ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajgcych zdolnosci
obronne panstwa.

e Cel 6. Przywrdcenie i utrwalenie fadu przestrzennego.

Polityka przestrzennego zagospodarowania miasta i gminy Zelechéw uwzglednia powyzsze cele oraz
posiada uwarunkowania, ktore sg zgodne i sprzyjajg realizacji powyzszych zatozen.

Gmina potozona jest w odlegtosci ok. 12 km od drogi krajowej nr 17, co sprzyja kontrolowanej
urbanizacji terenéw niezainwestowanych oraz rozwojowi systemu komunikacji i infrastruktury technicznej.
Miasto i gmina sg typowym obszarem o funkcji rolniczej, z dobrze rozwinietg infrastrukturg ustug i edukacji
oraz z rozwijajgca sie produkcjg. Tereny gminy rozwijajg sie jako wielofunkcyjne obszary.

Na terenie gminy zlokalizowane s3 linie najwyzszego napiecia 220 kV (z planowang przebudowa
na 400 kV) oraz wysokiego napiecia 110 kV, co jest zgodne z zatozeniami KPZK 2030.

Caty obszar gminy i miasta ma pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
co spetnia Cel 6 koncepcji.

Zgodnie z powyzszym dokumentem ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zelechdw” powinno takze uwzgledni¢ restrukturyzacje wsi (cytat KZPZ
2030):

,Obszary wiejskie petnig wiele funkcji o zasadniczym znaczeniu dla zréwnowazonego rozwoju kraju
zarowno w sferze produkcji (rolniczej i pozarolniczej), konsumpcji, jak i dostarczania dobr publicznych,
sq miejscem zycia, pracy i wypoczynku wiekszosci spofeczeristwa.

Jednoczesnie na obszarach tych znajduje sie zdecydowana wiekszos¢ form ochrony przyrody oraz
prowadzone sq rozne rodzaje aktywnosci gospodarczej, z ktdérych najbardziej powszechne
i charakterystyczne jest rolnictwo. Dlatego szczegdlnie istotne jest wspieranie wielofunkcyjnego rozwoju
obszarow wiejskich z wykorzystywaniem ich potencjatu endogenicznego oraz wykorzystywanie
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i wzmacnianie efektow dyfuzji procesow rozwojowych miejskich centrow rozwoju.

Konieczne jest utatwienie mieszkaricom dostosowania sie do zmian strukturalnych poprzez
wykorzystanie innych waloréw tych obszaréw (np. w zakresie ekologii, rozwoju turystyki, produkcji energii
w oparciu o lokalne Zrédta surowcdw) i zwiekszenie mozliwosci znalezienia zatrudnienia w bardziej
produktywnych sektorach gospodarki. Nastgpi to dzieki wsparciu rozwoju zasobdw ludzkich, kapitatu
spotecznego oraz inwestycji w infrastrukture techniczng (transportowgq, telekomunikacyjng, energetyczng
niskich napiec¢ i ochrony srodowiska) i spotecznq. Waznym elementem dziatan restrukturyzacyjnych sq
ukierunkowane na wzrost roli i jakosci dziatania instytucji publicznych (w tym administracji), obstugujgcych
procesy restrukturyzacyjne oraz stuzqce pobudzaniu aktywnosci i budowaniu partnerstwa pomiedzy
roznymi grupami spotecznymi.”

1.2. Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Mazowieckiego a Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zelechéw.

»Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2020 roku”, uchwalona dnia 29 maja 2006 r.
Uchwatg Nr 78/06 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego oraz projekt ,Strategii Rozwoju Wojewddztwa
Mazowieckiego do roku 2030”, przewiduje szereg kompleksowych zadan dotyczgcych podniesienia
standardéw oraz rozwoju wojewddztwa. Zadania i programy narzucone przez strategie majg wptyw
na ksztattowanie sie zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelechéw.

Wg analizowanego dokumentu gmina Zelechéw — dane dotycza catego powiatu garwoliriskiego, ma
potencjat rozwojowy w nastepujgcych zakresach:

o przemyst chemiczny i farmaceutyczny - korzystne warunki rozwoju z bardzo wysokg koncentracja
przedsiebiorstw,
przemyst tekstylny - korzystne warunki rozwoju z bardzo wysokg koncentracjg przedsiebiorstw,
przemyst drzewny, papierniczy, meblarski, poligraficzny - srednie warunki rozwoiju,
przemyst metalowy i mechaniczny - $rednie warunki rozwoiju,
rolnictwo - niskie warunki rozwoju ze specjalizacjg w produkcji miesnej,
przemyst rolno-spozywczy -  $rednie warunki rozwoju z  powyzej Srednig koncentracjg
przedsiebiorstw,
e innowacja - gmina Zelechéw - w latach 1998-2007 na 10 tys. przedsiebiorcéw w powiatach
przyznano 4-5 patentow,
o ustugi —80 % - 85 % udziatu przedsiebiorstw ustugowych w ogdlnej liczbie przedsiebiorstw.

Powyzsza analiza odnosi sie do catego powiatu, w zwigzku z powyzszym nie wszystkie dane odnoszg
sie doktadnie do Gminy Zelechdw, ale ukazujg potencjat omawianych terenéw.

Gmina Zelechéw zaliczona zostata do typu funkcjonalnego: z przewagg funkcji rolniczej
i potencjatem gospodarczym w zakresie rozwoju turystyki. W chwili obecnej brak jest miejsc noclegowych
w obiektach zbiorowego zakwaterowania w gminie, poza pokojami w ,Patacu w Zelechowie”, ktéry jest
obiektem luksusowym typu Spa & Wellness.

W gminie udziat mieszkancow dojezdzajgcych do pracy do Warszawy (2006 r.) wynosit < 5 %.

»Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego” stawia cele priorytetowe i strategiczne dotyczace
rozwoju wojewddztwa.

Cele priorytetowe:

1. Wzrost zdolnosci konkurencyjnej przemystu w regionie poprzez stymulowanie zmian
strukturalnych, pobudzanie aktywnosci innowacyjnej oraz efektywne wykorzystanie zasobow
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poprzez:

Tworzenie warunkéw do generacji i absorpcji innowacji.

Rozwdj produkcji: tworzenie warunkéw przyjaznych dla inwestorow i przedsiebiorcow.

Wspieranie tworzenia miejsc pracy w przemysle.

Tworzenie warunkdédw do zwiekszenia inwestycji pozarolniczych gtéwnie w przemysle rolno-
spozywczym.

Cele strategiczne:

W zakresie gospodarki — wzrost konkurencyjnosci regionu poprzez rozwdj dziatalnosci produkcyjnej
oraz transfer i wykorzystanie nowych technologii poprzez:

Wykorzystanie i wzmacnianie specjalizacji regionalnych.

Wspieranie rozwoju nowych technologii, gtdwnie: biotechnologii, biomedycyny, nanotechnologii
oraz technologii informacyjnych i kosmicznych.

Wdrazanie innowacyjnych technologii informacyjno - komunikacyjnych celem pobudzenia popytu
na TIK.

Wzmacnianie potencjatu rozwojowego i absorpcyjnego obszaréw wiejskich.

Zwiekszanie dostepu do szerokopasmowego Internetu i e-ustug.

Dywersyfikacje zatrudnienia na obszarach wiejskich.

W zakresie przestrzeni i transportu — trwaty i zréwnowazony rozwéj regionu oparty o endogeniczne
czynniki rozwoju oraz wzrost dostepnosci poprzez:

Zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej wewnatrz regionu jako czynnik rozprzestrzeniania
proceséw rozwojowych.

Spéjnos¢ wewnatrzregionalng — koncentracje na najbardziej zapdznionych podregionach.
Integracje funkcjonalng sieci osadnicze;j.

Przeciwdziatanie wykluczeniu z proceséw rozwojowych obszaréw peryferyjnych.

W zakresie spoteczerstwa - poprawa jakosci zycia oraz wykorzystanie kapitatu ludzkiego
i spotecznego do tworzenia nowoczesnej gospodarki poprzez:

Rozwdj kapitatu ludzkiego i spotecznego.

Aktywizacje rezerw rynku pracy oraz dziatania na rzecz poprawy sytuacji demograficznej.
Podnoszenie standardéw funkcjonowania infrastruktury spotecznej oraz dziatania na rzecz ochrony
zdrowia i bezpieczenstwa publicznego.

Przeciwdziatanie zjawisku wykluczenia spotecznego, integracja spoteczna.

Wzrost wykorzystania zasobow ludzkich — zwiekszenie mobilnosci zawodowej i przestrzenne;j.
Wyrédwnywanie szans edukacyjnych.

W zakresie srodowiska i energetyki - zapewnienie gospodarce regionu zdywersyfikowanego
zaopatrzenia w energie przy zrbwnowazonym gospodarowaniu zasobami sSrodowiska poprzez:
Dywersyfikacje zrodet energii i jej efektywne wykorzystanie, poprawa infrastruktury przesytowej.
Wspieranie rozwoju przemystu ekologicznego i ekoinnowacji.

Zapewnienie trwatego i zréwnowazonego rozwoju i zachowanie wysokich waloréw srodowiska.
Produkcje energii ze zrodet odnawialnych.

Modernizacje lokalnych sieci energetycznych.

Przeciwdziatanie zagrozeniom naturalnym.

Inwestycje infrastrukturalne zwigzane z uzdatnianiem wody i utylizacjg odpadéw, odnowg terenéw
skazonych, zmniejszeniem zanieczyszczenia.

W zakresie kultury i dziedzictwa — wykorzystanie kultury i dziedzictwa kulturowego do rozwoju
przemystéw kreatywnych poprzez:

Wykorzystanie walorow srodowiska przyrodniczego oraz potencjatu dziedzictwa kulturowego dla
rozwoju gospodarki regionu oraz do zwiekszenia atrakcyjnosci regionu.
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Rozwo

1.

10.
11.
12.
13.
14.

15.
16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.
23.

24,

25.

Wykorzystanie dziedzictwa kulturowego w dziatalnosci gospodarczej.
Upowszechnianie kultury i twdrczosci.

Powyzsze cele majg by¢ osiggniete poprzez dziatania i szczegdétowe zadania w ramach ,Strategii
ju Wojewddztwa Mazowieckiego”.

Do dziatan, ktére majg bezposredni wptyw na ksztattowanie przestrzeni i tadu w gminie zaliczajg sie:
Przygotowanie nowych oraz doinwestowanie istniejgcych terenéw inwestycyjnych, wyznaczonych
w studiach uwarunkowan i kierunkach zagospodarowania przestrzennego gmin.

Pomoc w tworzeniu inkubatordw przedsiebiorczosci oraz parkdw  przemystowych
i technologicznych.

Pomoc w adaptacji terenéw poprzemystowych dla nowej dziatalnosci gospodarcze;j.

Wspieranie przygotowywania terendéw inwestycyjnych pod produkcje uwzgledniajgcg specyfike
przemystu spozywczego (infrastruktura, media).

Realizacja projektdow rozwijajacych infrastrukture produkcyjng (w tym réwniez PPP), zgodnie
ze specjalizacja regionalng (przetwdrnie, chtodnie, suszarnie itp.).

Inicjowanie tworzenia i wspieranie parkdw naukowo- technologicznych, inkubatoréw, konsorcjéw
naukowych, naukowo-przemystowych oraz innych osrodkéw rozwoju technologii.

Budowa i modernizacja infrastruktury naukowo-badawczej.

Wprowadzenie mechanizmoéow utatwiajgcych prowadzenie dziatalnosci rolniczej, np. wspieranie
mtodych rolnikdw.

Wspieranie towarowych gospodarstw rolnych.

Produkcja i promocja zywnosci ekologicznej.

Rozwdj przetwodrstwa spozywczego dostosowany do bazy surowcowej.

Wspieranie dziatan i programdéw sprzyjajgcych odbudowie stanu ilosSciowego rodzin pszczelich na
terenie Mazowsza.

Rozwéj i modernizacja infrastruktury technicznej zwigzanej z produkcjg rolnicza,
przechowalnictwem i przetwdrstwem spozywczym.

Wsparcie promocji artykutéw rolnych wytwarzanych w regionie, w tym produktéw zywnoSci
ekologicznej.

Wspieranie dziatan na rzecz scalania agrarnego gruntéw rolnych.

Wdrazanie w produkcji rolniczej nowoczesnych metod produkcji we wspétpracy z naukowymi
jednostkami badawczymi i wyzszymi uczelniami.

Wspieranie i promocja pozarolniczej przedsiebiorczosci na wsi m.in. obstugi rolnictwa,
agroturystyki, turystyki, rzemiosta artystycznego, przetwdrstwa spozywczego, wytwarzania energii
ze zrédet odnawialnych.

Wspieranie tworzenia lokalnych (gminnych) inkubatoréw przedsiebiorczosci.

Dostosowanie drég regionalnych i lokalnych do obstugi ruchu regionalnego i lokalnego, aby nie
stanowity tatwo dostepnej alternatywy dla drég krajowych (tranzytu), w tym poprzez strefowe
uspokojenie ruchu w obszarach zabudowanych.

Budowa obwodnic w ciggach drég krajowych w celu wyprowadzenia ruchu tranzytowego poza
miasto.

Budowa tras rowerowych o znaczeniu miedzyregionalnym, regionalnym i lokalnym, w tym
niezaleznych od uktadu drég dla samochoddw.

Tworzenie i realizacja programéw rewitalizacyjnych.

Racjonalna polityka w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego, w tym
wyznaczania obszaréw pod zabudowe oraz wytgczajacych je spod zabudowy.

Zwiekszenie swiadomosci spoteczenstwa i wtadz lokalnych w zakresie potrzeby zachowania tadu
przestrzennego.

Dziatania zapobiegajgce degradacji krajobrazu (m. in. ograniczanie umieszczania reklam).

13



26.

27.

28.
29.
30.

31.

32.

33.

34.
35.

36.
37.
38.
39.
40.
41.

42.
43.
44,

45.

46.

47.
48.
49.

50.
51.
52.
53.

Zapewnienie dostepu mieszkaricom obszarow peryferyjnych do podstawowych ustug,
w standardzie do 30 minut dojazdu oraz dostepu do ustug wyiszego rzedu zlokalizowanych
w gtéwnych osrodkach miejskich ze standardem dojazdu do 90 minut.

Integracja rozktadowa regionalnej komunikacji publicznej ze szczegdlnym uwzglednieniem pofaczen
z najblizszymi aglomeracjami miejskimi (rdwniez w sgsiednich wojewddztwach).

Rozbudowa systemu linii autobusowych dowozacych do stacji kolejowych.

Utrzymanie dostepnosci ustug w osrodkach sieci osadniczej odpowiadajacej ich randze.

Tworzenie centréw ksztatcenia praktycznego (np. na poziomie subregionalnym), uwzgledniajgcych
specyfike lokalnego rynku pracy.

Rozbudowa istniejagcych i tworzenie nowych placéwek pilegnacyjno-opiekunczych i opieki
dtugoterminowej oraz placéwek ustug socjalnych stacjonarnych i dziennych dla oséb zaleznych
w tym oséb niepetnosprawnych i z zaburzeniami psychicznymi.

Tworzenie bazy rekreacyjno-sportowej sprzyjajacej wzrostowi aktywnosci ruchowej mieszkarncow
regionu, uprawianiu sportu oraz sprzyjajacej aktywizacji ruchowej oséb niepetnosprawnych
i starszych.

Budowa, rozbudowa, remont oraz wyposazenie obiektdw sportowych przy placdwkach
edukacyjnych (m.in. sale gimnastyczne, boiska szkolne, baseny).

Tworzenie warunkow sprzyjajgcych wzrostowi udziatu ruchu pieszego i rowerowego.

Rozszerzanie zakresu specjalistycznych ustug medycznych w  osrodkach regionalnych
i subregionalnych.

Budowa i rozwdj osrodkéw onkologicznych.

Zachowanie i przywrdécenie droznosci korytarzy ekologicznych: rzecznych, powietrznych i lgdowych.
Ochrona, utrzymanie oraz wspieranie rozwoju terendw zieleni w miastach i wokot nich.
Ograniczenie presji urbanistycznej na tereny otwarte wokét miast.

Wdrazanie na obszarach chronionych programoéw rolno-$rodowiskowych.

Ochrona, zachowywanie, rewaloryzacja obszaréw i obiektéw o najcenniejszych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych wraz z wyznaczaniem nowych elementéw.

Dziatania na rzecz ochrony réznorodnosci biologiczne;j.

Zalesianie gruntow w ramach uzupetniania systemu powigzan przyrodniczych.

Ograniczenie emisji zanieczyszczen komunikacyjnych (w tym pytu zawieszonego i hatasu) oraz
pochodzacych ze zrédet punktowych.

Ograniczenie przeznaczania gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, w tym
odralniania gruntéw rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych.

Ksztattowanie struktur przestrzennych minimalizujgcych zapotrzebowanie na energie
i zmniejszajgcych emisje gazéw cieplarnianych.

Budowa infrastruktury nawadniajacej i odwadniajgcej pola uprawne.

Porzgdkowanie gospodarki sciekowej, w tym poprzez likwidacje zrzutu $ciekdw nieoczyszczonych.
Wytwarzanie energii ze zrédet odnawialnych, w tym w matych jednostkach wytwdrczych
zlokalizowanych w niewielkich odlegtosciach od odbiorcéw koricowych.

Zwiekszenie powierzchni upraw roslin energetycznych.

Wykorzystanie biomasy i biogazu z odpadéw do produkcji energii.

Ochrona uktadéw przestrzennych oraz promocja miast ogrodow.

Rozwdj zaplecza turystycznego (m.in. hoteli, pensjonatéw, schronisk, obiektéw gastronomicznych,
punktéw obstugi turystéw, obiektéw turystyki wiejskiej i agroturystyki).
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1.3. Strategia Rozwoju Gminy Zelechéw na lata 2014-2020 a Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zelechéw.

,Strategia Rozwoju Gminy Zelechéw na lata 2014-2020” zostata przyjeta Uchwata Nr XLVI/341/14
Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 29 kwietnia 2014 roku.

Zgodnie z analizg SWOT zdiagnozowano oraz zinterpretowano silne i stabe strony oraz szanse
i zagrozenia dla Gminy Zelechéw.

Silnymi stronami Gminy jest (pod wzgledem przestrzennym):
o dobrze funkcjonujgce szkolnictwo,
e nieskazone srodowisko,
e Patac Zelechéw (dziatalnos¢ turystyczna),
e zwodociggowanie prawie 100%,
e bezpieczenstwo mieszkancow,
e jeden z najwiekszych rynkéw w Europie,
e gesta sie¢ handlowa,
e zabytki i historia miasta,
o  mozliwos¢ rozwoju agroturystyki,
e dostep do bazy sportowej,
o dobrze dziatajgce przedszkola.

Stabymi stronami Gminy jest (pod wzgledem przestrzennym):

mato zaktadéw przemystowych,

e brak miejsc pracy,

e jakos¢ drdg,

® niezagospodarowane centrum,

e stabe potgczenie z drogg krajowa,
e staby dostep do Internetu,

e Dbrak terendw rekreacyjnych,

e brak dworca PKS,

e  Dbrak kanalizacji wsi,

e brak targowiska,

o brak gazyfikacji wsi,

e brak Sciezek rowerowych,

e daleko od kolei.

Szansami dla Gminy jest (pod wzgledem przestrzennym):

e podniesienie poziomu infrastruktury,

zrewitalizowany ratusz i rynek,
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e rozwdj rolnictwa,

e ukonczenie trasy S17,

e zbudowanie dobrej sieci drogowej,
e  7rodta gazu tukowego,

e rozwdj agroturystyki,

e alternatywne Zrodta energii.

Wizjg Gminy Zelechdéw jest motto:

» Zelechébw - gmina aktywna, bezpieczna, otwarta na inwestorow, ktérej kapitatem
sq wyksztatceni i tworczy mieszkaricy.”

Celami strategicznymi do realizacji a wyznaczonymi w Strategii s3:

I. GOSPODARKA | INFRASTRUKTURA

Cel 1.1.UPORZADKOWANIE CENTRUM

1.1. Dokoriczenie remontu Ratusza.

1.2. Wymiana i zagospodarowanie ptyty Rynku.

Cel 1.2. POPRAWA JAKOSCI BAZY REKREACYJNO — SPORTOWE!J

2.1. Zagospodarowanie terenu K.S. ,,Sep”.

2.2. Budowa sciezek rowerowych.

2.3. Budowa sal gimnastycznych przy szkotach wiejskich.

2.4. Budowa kregielni.

2.5. Budowa sitowni zewnetrznych (m.in. park miejski).

Cel 1.3. STWORZENIE PRZYJAZNYCH WARUNKOW DLA INWESTOROW
3.1. Ulgi podatkowe dla inwestordow.

3.2. Przygotowanie oferty inwestycyjnej.

3.3. Kampania informacyjno — promocyjna.

3.4. Modernizacja targowiska.

Cel 1.4. DALSZY ROZWOJ INFRASTRUKTURY KOMUNIKACYJNEJ (drogi, Internet)
4.1. Modernizacja drég gminnych i powiatowych.

4.2. Dostep do Internetu szerokopasmowego.

4.3. Dworzec autobusowy.

Cel I.5. ZWIEKSZENIE DOSTEPNOSCI DO INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
(kanalizacja, gazyfikacja)

5.1. Budowa kanalizacji na terenach wiejskich.

5.2. budowa oczyszczalni przydomowych.
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5.3. Wsparcie dziatan mieszkanncow w zakresie gazyfikacji wsi.

1. SRODOWISKO

Cel I1.1. ZWIEKSZENIE OBSZAROW ZIELENI NA TERENIE GMINY

1.1. Wprowadzenie do planu zagospodarowania przestrzennego terendw pod zalesianie.

1.2. Obsadzenie ulic i drog gminnych krzewami i kwiatami.

Cel 11.2. ZMNIEJSZENIE ILOSCI ZANIECZYSZCZEN ODPROWADZANYCH DO WOD

2.1. Nadzdr nad sciekami gospodarstw domowych.

2.2. Modernizacja oczyszczalni.

Cel 11.3. WYKORZYSTANIE ENERGII ODNAWIALNEJ

3.1. Budowa kolektoréw stonecznych.

3.2. Wymiana oswietlenia ulicznego na energooszczedne.

Cel I1.4. PODNIESIENIE SWIADOMOSCI EKOLOGICZNE)

4.1. Edukacja w szkotach (m.in. organizacja konkursow dla szkét).

4.2. Edukacja spoteczenstwa (np. ulotki, pogadanki).

I1l. SPOLECZENSTWO

Cel lll.1. ZWIEKSZENIE ROLI MIESZKANCOW W PODEJMOWANIU DECYZJI SAMORZADOWYCH
1.1. Konsultacje z mieszkaricami przy podejmowaniu waznych decyzji (ankiety, debaty, spotkania).
Cel 111.2. AKTYWIZACJA | INTEGRACJA SPOLECZENSTWA

2.1. Organizowanie imprez okolicznosciowych (festyny, pikniki, rozgrywki sportowe).

2.2. Wiaczanie senioréow w inicjatywy podejmowane przez samorzad.

2.3. Ozywienie dziatalnoéci Izby Pamieci Ziemi Zelechowskie;.

Cel 111.3. POPRAWA BAZY SPORTOWE) SZKOL

3.1. Doposazanie istniejgcej bazy sportowe;j.

Cel 111.4. EDUKACJA NA NAJWYZSZYM POZIOMIE

4.1. Organizacja kot naukowych, kot zainteresowan (pozyskiwanie srodkéw na organizacje).
4.2. Organizacja konkurséw wiedzy.

4.3. Promowanie i wspieranie uzdolnionych (stypendia naukowe i artystyczne).

4.4. Prezentacja osiggniec szkot w srodowisku lokalnym).

Cel 111.5. ZAPEWNIENIE MtODZIEZY ROZNYCH FORM AKTYWNOSCI

5.1. Organizacja imprez mtodziezowych (koncerty, turnieje, rajdy, festyny).

5.2. Stworzenie Mtodziezowej Rady Miasta.

Powyisze cele strategiczne zostaty przeanalizowane i ujete w Studium.
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1.4. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego a Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zelechéw.

»,Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego” przyjeto Uchwatg
Nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 6868
z dnia 15 lipca 2014 r.).
Wg powyzszego dokumentu:
1. Plan ustala budowe obwodnicy Zelechowa w ciagu drogi wojewddzkiej nr 807, planowana klasa
drogi G.
2. Gmina potozona jest w obszarze preferowanym do zwiekszenia retencji wodnej.
Gmina potozona jest w pasmie przyrodniczo-kulturowym.
4. Gmina lezy w obszarze predysponowanym do petnienia funkcji zywicielskich o strategicznym
znaczeniu.
5. Przez obszar gminy ma by¢ lokalizowana linia elektroenergetyczna 400 kV Kozienice-Siedlce
Ujrzandw z czesciowym wykorzystaniem trasy istniejgcej linii 220 kV.
6. Przez teren przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 200-150 Goriczyce - tukéw -Siedlce.
7. Obszar gminy potozony jest w terenie zalicconym do wspomagania rewitalizacji centréw
historycznych.
8. Na terenie gminy znajduje sie miasto historyczne Zelechéw oraz uktady urbanistyczna postulowane
do objecia ochrona.

w

Powyisze zatozenia warunkujg rozwdj gminy oraz zostang ujete w polityce przestrzennej miasta
i gminy Zelechdéw w dalszej czeéci dokumentu.

2. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.
2.1.1. Potozenie i wielkos¢ terenu.

Gmina Zelechéw nalezy do powiatu garwoliriskiego pofozonego w wojewddztwie mazowieckim.
Graniczy: od pdétnocy z gming Miastkéw Koscielny, od pétnocnego - wschodu i wschodu z gming Wola
Mystowska (woj. lubelskie), od strony potudniowej z gminami Ktoczew (woj. lubelskie) i Trojanéw (woj.
mazowieckie) a od zachodu z gminami Sobolew i Gérzno (woj. mazowieckie). Miasto Zelechéw oddalone
jest od Warszawy o 89 km, Garwolina o 24 km, Siedlec o0 66 km, Lublina o 85 km.

Powierzchnia gminy Zelechéw wynosi 8 753 ha. Miasto zajmuje 1 213 ha, a obszar wiejski 7 540 ha.
Gmina Zelechéw ma charakter typowo miejsko - wiejski.

Pod wzgledem fizyczno - geograficznym (wg J. Kodrackiego) gmina Zelechéw lezy na obszarze
mezoregionu: Réwnina Zelechowska, ktéry nalezy do makroregionu Niziny Srodkowomazowieckiej.

W jej sktad wchodzi oprécz miasta 18 sotectw: Gasiory, Gézdek, Huta Zelechowska, Janéwek,
Kalindw, Kottéwka, tomnica, Nowy Goniwilk, Nowy Kebtéw, Piastdw, Sokolniki, Stary Goniwilk, Stary
Kebtéw, Stefandw, Wtadystawdw |, Wtadystawodw II, Wola Zelechowska, Zakrzéwek.

Najwiekszg powierzchnie zajmuje miasto Zelechdw potozone w zachodniej czesci Wysoczyzny
Siedleckiej (makroregionu Niziny Potudniowopodlaskiej), w sSrodkowym dorzeczu Wisty, po lewej stronie
Wilgi (matego wislanego doptywu). Potozone jest na wysokosci okoto 200 m n.p.m., na 21°54"' dtugosci
geograficznej wschodniej i 51°50' szerokosci geograficznej pétnocnej.

Ze wschodu, potudnia i zachodu otaczajg go nieznaczne wzniesienia, od pdétnocy zas nizinne pola
i tgki opadajgce lekko ku lewemu brzegowi Wisty.

Na terenie gminy najwieksze, pod wzgledem obszaru, sg wsie Stefandéw i Piastéw. Najmniejsza
natomiast jest wie$ Sokolniki.
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Gmina posiada dobrze rozwinieta sie¢ powigzari komunikacyjnych. Z Zelechowa rozchodza sie drogi
w kierunku Garwolina, Stoczka tukowskiego, tukowa i Ryk. Przez miasto przebiega droga wojewddzka
nr 807. Miasto potozone jest w odlegtosci 12 km od drogi krajowej nr 17.

Gmina Zelechéw ma charakter typowo rolniczy.

Pod koniec grudnia 2014 r. gmine zamieszkiwato 8 572 mieszkaricow, w tym w miescie 4 148 osdb,
a na terenach wiejskich 4 424 oséb.

2.2. Stan zagospodarowania i uzbrojenia terendéw.
2.2.1. Uktad przestrzenny osadnictwa i jego charakter.

Na terenie Gminy przewaza zabudowa jednorodzinna i zagrodowa. Zwarta zabudowa wielorodzinna
znajduje sie jedynie na terenie miasta Zelechéw.

Miasto Zelechéw, w strukturze gminy jest najsilniej wyodrebnione pod wzgledem przestrzennym.
Wynika to z jego funkcji centrotwodrczej i ponadlokalnej. Jest ono osrodkiem administracyjnym,
mieszkaniowym oraz ustugowym i oswiatowym. Obecna struktura miasta oparta jest o historyczny ukfad
urbanistyczny, ktéry stanowi osrodek centralny. Jego punktem gtéwnym i charakterystycznym jest
unikatowy renesansowy rynek z charakterystycznym ratuszem z sukiennicami. W obrebie centrum
zachowany zostat takze fragmentarycznie uktad wrzecionowaty ulic (podkreslajgcy uktad pierwotnego -
Sredniowiecznego rynku) wraz z kosciotem parafialnym.

Cze$¢ centralng miasta okala zabudowa mieszkaniowa i ustugowa. Zabudowa mieszkaniowa
Zelechowa to gtéwnie zabudowa jednorodzinna. Zabudowa wielorodzinna wystepujgca w formie zabudowy
z elementdw prefabrykowanych zlokalizowana jest w pétnocno — zachodniej czesci miasta i stanowi jego
niewielkg czes¢. Charakterystycznym elementem miasta jest takie korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki
Zelechdéwka stanowigcy rezerwe terenéw zielonych dla miasta oraz petnigcy wazne funkcje ekologiczne.

Rozmieszczenie miejscowosci na terenie gminy jest w miare réwnomierne.

W obrebie wsi najczesciej wystepuje zabudowa rozproszona, licznie sg réwniez kolonie.

Wystepuje przewaga zabudowy siedliskowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej. Obserwuje sie
rozproszenie zabudowy — szczegdlnie zabudowy siedliskowej. We wsiach wystepujg rezerwy terenowe pod
nowe budownictwo.

2.2.2. Hierarchia sieci osadniczej.

Wsie zlokalizowane na terenie gminy Zelechéw maja przewaznie zabudowe rozproszona, wystepujg
liczne kolonie. Na terenie gminy znajduje sie jedna miejscowos¢ powyzej 500 mieszkarcéw, jest to: Wola
Zelechowska. Natomiast stosunkowo niewielki poziom zaludnienia wystepuje w miejscowosciach: Gasiory,
Kalinéw, Sokolniki i Zakrzéwek.

Istotnym elementem sieci osadniczej gminy jest zachowany historyczny uktad urbanistyczny
w Zelechowie.

Hierarchia sieci osadniczej na terenie miasta i gminy Zelechéw jest dwustopniowa:

1. Nadrzedny centralny osrodek stanowi miasto Zelechéw, bedace podstawowym elementem
struktury  funkcjonalno-przestrzennej z siedzibg wtadz samorzadowych, osrodkami
wielofunkcyjnymi w zakresie szkolnictwa, opieki zdrowotnej, kultury, handlu, ustug rzemiesIniczych
i gastronomicznych, produkcji oraz infrastruktury technicznej.

2. Osrodki podrzedne podstawowe tworzg wsie na terenie gminy, gdzie Swiadczone sg ustugi
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na poziomie podstawowym — przewaznie jest to sklep miejscowy, zaopatrujgcy wies w podstawowe
produkty oraz w wybranych wsiach ustugi oswiatowe i sakralne.

2.2.3. Rozmieszczenie i charakter terenéw o funkcjach mieszkaniowych.

Na terenie miasta Zelechowa przewaza zabudowa jednorodzinna. Znajduje sie tu takze Spétdzielnia
Mieszkaniowa Lokatorsko-Wfasnosciowa z 134 mieszkaniami. Na terenie gminy znajdujg sie wytgcznie
miejscowosci o charakterze osiedli wiejskich z przewaga wsi o zabudowie rozproszonej.

Miasto Zelechéw w obecnie obowigzujgcym Studium posiada spore rezerwy terenowe. Miasto
rozwija sie odsrodkowo — od zwartej zabudowy okalajacej czesé centralng, w kierunku odsrodkowym.
Tereny wiejskie gminy charakteryzuje zabudowa zagrodowa wzdtuz drég.

W chwili obecnej tereny wiejskie majg spore rezerwy terenowe pomiedzy istniejgcg zabudowg —
nalezy dazy¢ do ich uzupetniania w celu zapobiegania dalszemu rozpraszaniu zabudowy oraz utworzeniu
zwartych komplekséw.

2.3. Analiza planéw zagospodarowania przestrzennego.
2.3.1. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Miasto i gmina Zelechéw sg w petni objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Na terenie opracowano i przyjeto nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelechéw, uchwalony Uchwatg
Nr XIV/93/04 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 7 kwietnia 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelechéw.

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechowa, uchwalony Uchwaty
Nr XIX/131/05 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 15 lutego 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechowa.

e Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéw, uchwalona
Uchwata Nr XXVII/191/10 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 18 marca 2010 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zelechéw, teren
zabytkowego parku dworskiego.

e Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéw — Rynek z przylegtymi
ulicami, uchwalony Uchwatg Nr XXX1/250/13 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 18 marca 2013 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zelechéw —
Rynek z przylegtymi ulicami.

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebdéw geodezyjnych Stary
Goniwilk, Kalinéw, Nowy Goniwilk, Piastéow, Wtadystawdéw w Gminie Zelechéw, uchwalony Uchwatg
Nr LII/370/14 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebdéw geodezyjnych Stary Goniwilk, Kalindow,
Nowy Goniwilk, Piastow, Wtadystawéw w Gminie Zelechdw.

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéw, uchwalony Uchwatg
Nr X/64/2015 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 17 wrzesnia 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéw.
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2.3.2. Opracowywane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze gminy i miasta w obecnej chwili opracowane s nastepujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, sporzadzany na podstawie Uchwaty
Nr XI1/84/2015 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 5 listopada 2015 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2.4. Ruch budowlany.

W latach 2006 — 2015 wptyneta duza ilos¢ wnioskdw o zmiane przeznaczenia terenéw, zaréwno do
,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zelechéw” jak
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy. Ukazujg one kierunek ruchu
budowlanego w gminie. W ponizszych tabelach przedstawiono zbiorcze zestawienia wnioskéw (ztozonych
do Studium i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego).

Zainteresowanie gruntami i ich zmiana przeznaczenia wyglada nastepujgco:

Rok 2006
Lp. Miejscowosc Liczba wnioskow Zmiana przeznaczenia terenu
1. Huta Zelechowska 1 zabudowa mieszkaniowo -ustugowo - gospodarcza
Rok 2008
Lp. Miejscowos¢ Liczba wnioskow Zmiana przeznaczenia terenu
1. Stary Kebtéw 1 zalesienie
Rok 2009
Lp. Miejscowos¢ Liczba wnioskow Zmiana przeznaczenia terenu
1. miasto Zelechéw 5 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
5 zabudowa mieszkaniowo — ustugowa
1 zalesienie
2 Nowy Kebtéw 1 zalesienie
3 Jandéwek 1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
4, Wola Zelechowska 1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
5 Piastow 1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Rok 2010
Lp. Miejscowosc Liczba wnioskow Zmiana przeznaczenia terenu
1. miasto Zelechéw 1 zabudowa ustugowa
7 zabudowa mieszkaniowo — ustugowa
15 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
3 zabudowa mieszkaniowo — produkcyjno - ustugowa
zalesienie
1
2. Huta Zelechowska 4 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
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1 zabudowa mieszkaniowo — ustugowa

3. Nowy Goniwilk 1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1 zabudowa mieszkaniowo — ustugowa

4, Kalinow 2 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2 zabudowa mieszkaniowo — ustugowa

5. Piastow 3 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2 zabudowa mieszkaniowo — ustugowa

6. Wola Zelechowska 7 zabudowa mieszkaniowa
3 zabudowa mieszkaniowo — ustugowa
1 zalesienie

7. Stefandéw 2 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
3 zabudowa mieszkaniowo — ustugowa
2 zalesienie

8. Stary Goniwilk 1 zabudowa mieszkaniowa

9. Nowy Kebtéw 4 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1 zabudowa mieszkaniowo — ustugowa
1 zalesienie

10. Stary Kebtéw 2 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2 zalesienie

11. Janowek 1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1 zalesienie

12. Goézdek 19 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2 zabudowa mieszkaniowo — ustugowa
1 zabudowa ustugowa
3 zalesienie

13. tomnica 2 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1 zabudowa mieszkaniowo — ustugowa
1 zalesienie

14. Kalinow 2 zabudowa mieszkaniowo — ustugowa

15. Kottéwka 1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1 zabudowa mieszkaniowo — ustugowa

Rok 2011

Lp. Miejscowosc Liczba wnioskéw Zmiana przeznaczenia terenu

1. miasto Zelechdow 1 zabudowa ustugowa
8 zabudowa mieszkaniowo — ustugowa
13 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2 zabudowa produkcyjna
1 zalesienie

2. Piastow 2 zabudowa mieszkaniowa
1 zabudowa mieszkaniowo — ustugowa

3. Nowy Kebtow 1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1 zabudowa mieszkaniowo — ustugowa

4, Huta Zelechowska 1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1 zalesienie
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5 Stefanéw 1 zabudowa mieszkaniowo — ustugowa
6 Wola Zelechowska 1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
7. Stary Goniwilk 1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
8 Wtadystawow 1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Rok 2012
Lp. Miejscowos¢ Liczba wnioskéw Zmiana przeznaczenia terenu
1. miasto Zelechéw 2 zabudowa ustugowa
9 zabudowa mieszkaniowo — ustugowa
15 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2. Wiadystawow 1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1 zabudowa mieszkaniowo — produkcyjno- ustugowa
3. Huta Zelechowska 1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1 zabudowa produkcyjna
4, Piastéw 1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
5. Nowy Kebtéw 2 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1 zalesienie
6. Sokolniki 2 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1 zalesienie
7. Wola Zelechowska 1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1 zabudowa mieszkaniowo — ustugowa
8. Stary Kebtow 3 zabudowa mieszkaniowa
1 zalesienie
9. Stefandéw 1 zalesienie
10. Kottéwka 1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Rok 2015
Lp. Miejscowosc Liczba wnioskéw Zmiana przeznaczenia terenu
1. miasto Zelechéw 2 zabudowa ustugowa
9 zabudowa mieszkaniowo — ustugowa
15 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2. Wtadystawow 1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1 zabudowa mieszkaniowo — produkcyjno- ustugowa
3. Huta Zelechowska 1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1 zabudowa produkcyjna
4, Piastow 1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
5. Nowy Kebtéw 2 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1 zalesienie
6. Sokolniki 2 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1 zalesienie
7. Wola Zelechowska 1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1 zabudowa mieszkaniowo — ustugowa
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8. Stary Kebtow 3 zabudowa mieszkaniowa
1 zalesienie

9. Stefandw 1 zalesienie
1

10. Kottéwka zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Z powyzszych ztozonych wnioskdw wynika, ze najbardziej cieszg sie zainteresowaniem tereny juz
zainwestowane w mieécie oraz w wiekszych miejscowosciach takich jak: Wola Zelechowska, Huta
Zelechowska, Stary Kebtéw i Nowy Kebtéw oraz Gézdek.

Nalezy zwréci¢ takze uwage na wnioski o zmiane przeznaczenia terenu na tereny mieszkalne —
letniskowe (rekreacyjne) wokdt zbiornika wodnego, co moze przyczyni¢ sie do naturalnego rozwoju
rekreacji i turystyki wypoczynkowej w Piastowie oraz na pofudniu miasta Zelechéw przy ul. Letnisko.

3. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

Uktad przestrzenny gminy ma charakter harmonijny, ktéry zaktécony jest miejscowo rozproszeniem
uktadow przestrzennych. Krajobraz posiada naturalne cechy. Wsie charakteryzujg sie dawnym, pasmowym
uktadem z zauwazalnym rozproszeniem zabudowy. Na obszarze gminy wystepuje zabudowa w koloniach
oraz zabudowa siedliskowa oddalona od zabudowy wsi. Istniejgca zabudowa warunkuje dalszy rozwdj
osadnictwa na istniejgcych zasadach zagospodarowania przestrzennego oraz na wyznaczonych planem
terenach sgsiadujgcych z nimi.

Uwarunkowaniem jest koniecznos$¢ zachowania waloréw krajobrazowych, istniejgcych na terenach
chronionych oraz wzdtuz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej. Utrzymanie dotychczasowe;j
poprawnej kondycji réznorodnych sktadnikéw s$rodowiska przyrodniczego tj. doliny ciekdw, terendw
roslinnosci, terenéw rolniczych, wymaga dalszej prawidtowe] gospodarki i kontynuowania dziatarh poprawy
stanu srodowiska przyrodniczego.

Uktad przestrzenny miasta jest dos¢ harmonijny. Nalezy chronié historyczny uktad urbanistyczny
z centralng czescig miasta. W centrum przewaza funkcja ustugowa i mieszkaniowa.

Duze znaczenie dla uktadu przestrzennego stanowig zachowane ukfady zieleni wraz z Zabytkowym
Parkiem, aczkolwiek zieler powinna by¢é poddana zabiegom pielegnacyjnym.

Na catym obszarze miasta i gminy nalezy dazy¢ do harmonizacji zabudowy poprzez budowanie
zabudowy plombowej i préby zwarcia zabudowy wiejskiej.

4. Stan Srodowiska.
4.1. Podstawowe elementy srodowiska.
4.1.1. Geomorfologia.

Rzezba terenu gminy Zelechdéw jest stabo zréznicowana, co jest wynikiem dziatalnosci czynnikéw
rzezbotwdrczych z okresu zlodowacenia srodkowopolskiego oraz proceséw denudacyjnych z okresu
zlodowacenia battyckiego. Wysokosci bezwzgledne wahajg sie od 162 m n.p.m. w pdétnocno-wschodniej
czesci gminy do 195 m n.p.m. w rejonie wsi Kolonia Kottéwka.

Morfologicznie teren potozony jest w obrebie wysoczyzny polodowcowej. Jest to zdenudowana
wysoczyzna plejstocenska ptaska lub lekko falista, o spadkach do 2%, lokalnie do 5%. Wieksze spadki terenu
od 5% do 10%, a lokalnie 15% wystepuja jedynie na niewielkich obszarach zboczy wiekszych dolinek.

W rejonie ul. Letnisko w Zelechowie oraz wsi Wtadystawéw wystepuja wydmy w postaci watéw
o wysokosci do 5m. W okolicach wsi Kalindw, Piastéw, tomnica, Goniwilk, Kottdwka, Stefanéw i Letnisko
wystepujg pola piaskdw eolicznych. S to tereny o lekko sfalowanej powierzchni z lokalnymi niewielkimi
wzniesieniami do ok. 1,0 m wysokosci.
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Obszar wysoczyzny polodowcowe] porozcinany jest dolinami rzek Wilgi i Promnika oraz innych
doptywdw, a takze licznymi dolinkami erozyjno-denudacyjnymi. Dolinki erozyjno-denudacyjne tworzg siec¢
drobniejszych form powigzanych z dolinami rzek i ich doptywdw. Dolinki te s3 przewaznie zabagnione
i prowadzg niewielkie ilosci wod powierzchniowych.

Urozmaiceniem rzezby terenu sg dosc¢ liczne zagtebienia bezodptywowe. Sg to formy niewielkie
powierzchniowo, o gtebokosci dochodzgcej do 2 m, podmokte.

4.1.2. Budowa geologiczna.

Budowa geologiczna gminy zostata uksztattowana w wyniku proceséw geologicznych dziatajacych
od czaséw prekambryjskich do ery mezozoiczne;j.

Wedtug podziatu Polski na jednostki strukturalne (przeprowadzonego przez W. Pozarskiego), gmina
Zelechéw pofozona jest w obrebie Obnizenia Podlaskiego nalezgcego do Platformy Wschodnioeuropejskiej.
Na osadach proteozoicznych zalegajg tu morskie osady paleozoiku i mezozoiku oraz lgdowe osady
trzeciorzedu. Osady trzeciorzedowe stanowia:

e oligocenskie piaski kwarcowe z glaukonitem, z wktadkami itéw i mutkow,
o miocenskie ity, piaski i mutki z licznymi wktadkami wegla brunatnego,
e pliocenskie ity pstre z przewarstwieniami piaskdw drobnych.

Ponad utworami pliocenu wystepujg utwory czwartorzedowe o zmiennej migzszosci od 50,8 do 97,0
m. Utwory czwartorzedowe wystepujg w postaci kilku poziomdéw glin rozdzielonych serig utworow
wodnolodowcowych badz zastoiskowych.

Obszar gminy pozostat w zasiegu trzech zlodowacen: podlaskiego, potudniowopolskiego
i $rodkowopolskiego. Bezposrednio na utworach trzeciorzedowych zalegajg osady najstarszego
zlodowacenia-podlaskiego. Sg to ity, mutki i piaski rzeczne. Na nich zalegajg gliny zwatowe zlodowacenia
pofudniowopolskiego oraz dwa poziomy glin zawatowych najstarszego stadiatu zlodowacenia
$rodkowopolskiego. Gmina Zelechéw znalazta sie poza zasiegiem stadiatu Warty tego zlodowacenia.

W okresie zlodowacenia battyckiego gmina znajdowata sie w strefie peryglacyjnej, gdzie nastepowata
silna denudacja wysoczyzny morenowej powodujgca obnizenie wzniesien, tagodzenie stokéw, wypetnienie
obnizen.

Holocen, to okres akumulacji osadéw rzecznych w dolinach i obnizeniach terenu, tworzenia sie
namutéw, torfow oraz wydm.

W powierzchniowe] warstwie gruntow gminy, do gtebokosci 4,5 m npm, wystepujg utwory
plejstocenskie: gliny zwatowe, piaski wodnolodowcowe i rzeczne oraz utwory holocenskie: eoliczne,
rzeczne i bagienne. Na przewazajgcej czesci terenu gminy wystepuja plejstocenskie gliny zwatowe gtéwnie
twardoplastyczne i zwarte. Na sporych obszarach, gtéwnie w potudniowe] czesci gminy, wystepujg piaski
wodnolodowcowe drobne, lokalnie Srednie i grube z domieszkg zwirdw.

Piaski rzeczne (tarasowe) wystepuja na niewielkich obszarach wzdtuz doliny Zelechéwka. S3 to piaski
drobne i srednie.

Utworami holocenskimi sg piaski eolityczne tworzgce pola piaskow przewiewnych i budujgce
nieliczne wydmy, oraz piaski, mutki i torfy wypetniajgce doliny i obnizenia terenu.

4.1.3. Surowce mineralne

Na obszarze gminy Zelechdw wystepuja surowce budowlane w niewielkich iloéciach. Surowce
ceramiczne nie sg eksploatowane ze wzgledu na zapiaszczenie glin, domieszki zwiru oraz duzg zawartos¢
weglanu wapnia. Kruszywo naturalne eksploatowane jest w nielicznych odkrywkach. Najczesciej
wydobywane sg piaski drobnoziarniste pochodzenia polodowcowego Ilub eolityczne o matych
migzszosciach (1-2 m). Wieksze ztoza piaskdw wystepuja w Zelechowie w okolicy ul. Letnisko. Pod piaskami
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wydmowymi zalegajg tu piaski wodno-lodowcowe. Mozliwos¢ eksploatacji ogranicza pobliska zabudowa.
Poza powyzszymi poktadami gmina nie posiada innych surowcéw mineralnych.

4.1.4. Wody powierzchniowe

Gmina Zelechéw potozona jest w dorzeczu Wisty i posiada dobrze rozwinieta sie¢ wodna.

Teren gminy odwadniajg: rzeka Wilga z doptywami, rzeka Promnik z doptywami oraz doptywy rzeki
Okrzejki.

Rzeka Wilga jest prawostronnym doptywem Wisty. Przeptywa przez pdétnocno-wschodnie tereny
gminy stanowiac jej granice.

Rzeka Zelechéwka jest lewostronnym doptywem Wilgi. Wyptywa w potudniowej czesci gminy
z podmoktych tgk pomiedzy wsiami Katuskie i Sokolniki. Ptynie w kierunku pétnocno-wschodnim do miasta
Zelechowa, gdzie zmienia kierunek na pétnocny. Na pétnoc od miasta do rzeki uchodzi jej lewostronny
doptyw - Olszanka, zwana tez doptywem z Goniwilka. Przeptywa ona przez pdtnocng czes¢ gminy
w kierunku zachéd-wschaéd.

Rzeka Promnik jest prawostronnym doptywem Wisty. Wyptywa w rejonie Stefanowa i ptynie
w kierunku zachodnim i pétnocno-zachodnim.

Dziat wodny oddzielajgcy zlewnie Wilgi, Promnika i Okrzejki przebiega w rejonie wsi i przysiétkow:
Piastéw, Stefanéw, Katuskie, Sokolniki, Michalin, Kottéwka i Zakrzowek oraz z miescie Zelechéw w okolicy
ul. Letnisko.

Pétnocne, centralne i wschodnie tereny gminy potozone sg w zlewni Wilgi. Wieksza czes¢ gminy
odwadniana jest przez Zelechdwke i jej doptywy. Zachodnia i potudniowo-zachodnia cze$é¢ gminy nalezy
do zlewni Promnika. Potudniowo-wschodnie tereny gminy nalezg do zlewni Okrzejki (rzeka ptynie
na terenie gminy Ktoczew) i odwadniane sg przez gérne odcinki jej doptywow.

Czeéciowo potudniowg-zachodnig granice gminy Zelechdw stanowi rzeka Korytka.

Na terenie gminy sie¢ naturalnych wadd stojgcych stanowig:

e liczne jeziorka o niewielkiej powierzchni i gtebokosci 1-2 m,
e oczka Srédbagienne o zmiennym poziomie lustra wody zaleznie od pory roku i ilosci opaddéw
atmosferycznych,
e wypetnione wodga dna zagtebien bezodptywowych, stanowigce pozostatos¢ po istniejgcych niegdys
jeziorkach polodowcowych.
Antropogenicznymi zbiornikami wdd stojacych sa:
stawy,
wyrobiska potorfowe,
zbiorniki przeciwpozarowe,
rowy melioracyjne.

4.1.5. Wody gruntowe.

Pod wzgledem hydrogeologicznym gmina Zelechéw potozona jest w obrebie Niecki Mazowieckiej
powstatej z utworédw kredy, trzeciorzedu i czwartorzedu. Gtéwny poziom wodonosny zwigzany jest
z pietrem trzeciorzedowym. Utwory trzeciorzedowe zalegajg na duzych gtebokosciach a wody tej warstwy
charakteryzujag sie zwiekszong zawartoscig zelaza i manganu, przez co wymagajg uzdatniania dla celdw
pitnych. Na terenie gminy nie wystepuja studnie ujmujace wody trzeciorzedowe.

Ludno$¢ gminy zaopatruje sie w wode gtéwnie z uje¢ z pierwszego poziomu wodonosnego,
pochodzacego z piaszczystych utwordéw czwartorzedowych. Na obszarze wysoczyzny pierwszy poziom
wodonosny wystepuje gtebiej niz 3 m p.p.t. zachodniej i potudniowej czesci gminy, pierwszy poziom
wodonosny wystepuje ptycej niz 2,0 m p.p.t.

Tereny potozone w dolinie Zelechéwki na pétnoc od Zelechowa, miasto Zelechéw i potudniowo-
wschodnia cze$é gminy charakteryzujg sie brakiem izolacji pierwszego poziomu wodono$nego. Pétnocno-
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zachodnie, potudniowo-wschodnie i centralne tereny gminy posiadajg dobrg izolacje pierwszego poziomu
wodonosnego.

Zagrozenie zanieczyszczeniem wod podziemnych wynika przede wszystkim z infiltracji zanieczyszczen
z wdd powierzchniowych (w dolinach rzek) oraz z migracji wgtebnej zanieczyszczen z obszaréw o stabej
izolacyjnosci gruntowej warstw wodonosnych.

4.1.6. Klimat lokalny.

Zgodnie z regionalizacjg klimatyczng Polski opracowang przez W. Okotowicza, gmina znajduje sie
w granicach Mazowiecko-Podlaskiego regionu klimatycznego.

W ciggu roku gmina Zelechdw otrzymuje okoto 247 cal/cm2/dziei promieniowania catkowitego.
Najmniejsze nastonecznienie jest zimg, najwieksze latem. Minimum roczne wystepuje w grudniu -
40 cal/cm2/dzier,, maksimum w czerwcu - 490 cal/cm2/dzien. Jest to skutkiem wpltywu szerokosci
geograficznej i zwigzanego z nig pofozenia Stofica nad horyzontem. Gmina Zelechéw otrzymuje $rednio
w roku 4,4 godzin ustonecznienia dziennie.

Srednia roczna temperatura powietrza na analizowanym obszarze wynosi ok. 7,8°C. Srednio w roku
jest 125 dni przymrozkowych (temp. maks. powyzej 0 °C i temp. min. ponizej 0°C), 50 dni mroznych
(temp. maks. nizsza od 0°C), 25 dni bardzo mroznych (temp. min. nizsza niz -10°C) oraz 35 dni gorgcych
(temp. maks. powyzej 25°C). Na tym terenie okres bezprzymrozkowy trwa 170 dni, a okres wegetacyjny
210 dni.

Przebieg i rozktad temperatury powietrza uzalezniony jest miedzy innymi od rzezby i pokrycia terenu,
rodzaju podtoza, gtebokosci zalegania wdd gruntowych, stopnia zachmurzenia, wielkosci opadu, predkosci
wiatru oraz jego kierunku. Najwieksze zréznicowanie warunkoéw termicznych wystepuje nocg i nad ranem
przy bezchmurnej i bezwietrznej pogodzie, miedzy dolinami i terenami podmoktymi a obszarami
wzniesionymi o gtebszym zaleganiu wéd gruntowych.

Doliny rzeki Wilgi i Promnika, a takze mniejsze doliny i obnizenia stanowig obszary inwersyjne,
predysponowane do zalegania chtodnego powietrza.

Srednia roczna wzgledna wilgotno$¢ na obszarze gminy wynosi 78%. W przebiegu rocznym najnizsza
miesieczna wartos$¢ parametru wystepuje w maju (72%). Roczne maksimum sredniej wilgotnosci wzglednej
wystepuje w grudniu (88%).

Najwiekszg wilgotnoscig charakteryzuja sie tereny dolin rzek i lokalne zagtebienia. Najwieksze réznice
wilgotnos$ci wzglednej pomiedzy dolinami a terenami wyniesionymi, zaznaczajg sie wczesnym rankiem
i wieczorem.

Srednie roczne sumy opaddw atmosferycznych na terenie gminy Zelechéw wynoszg okoto 550 mm.
Najwieksze miesieczne sumy opadu majg miejsce latem, w lipcu (78 mm). Miesigce od stycznia do kwietnia
charakteryzuja sie najnizszym opadem (Srednio miesiecznie 28 mm). Opady letnie charakteryzujg sie duzym
natezeniem, podczas przejscia frontu chtodnego osiggajg one bardzo duze sumy dobowe (czasem wieksze
od miesiecznej sumy opadu zimowego). Opady zimowe sg krotkotrwate i majg niewielkie natezenie. Czas
zalegania pokrywy $niegu na terenie gminy Zelechdw wynosi $rednio 120 dni. Nie jest to pokrywa ciagta,
gdyz w czasie ocieplen ulega czesto zanikowi. Srednio w roku jest 78 dni z pokrywa éniezna.

Na opisywanym obszarze przewazajg wiatry zachodnie. Czesto wystepujg tez wiatry poétnocno-
-zachodnie i potudniowo-zachodnie. Srednio roczna predko$¢ wiatru wynosi 3 m/s, co $wiadczy o dobrym
przewietrzaniu terenu gminy. Wiatry silne i bardzo silne wystepujg bardzo rzadko ($rednio w roku jest
20 dni z wiatrem silnym). W ogdlnej liczbie obserwacji udziat cisz na obszarze gminy wynosi 15% w roku.
Najwiekszy jest latem i jesienig a najmniejszy zimga. Tereny pofozone po zawietrznej stronie kompleksow
lesnych, polany, wschodnie zbocza potudnikowo przebiegajacych dolin oraz tereny intensywnej zabudowy
sg miejscami zacisznymi.
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4.1.7. Szata roslinna.

Na terenie gminy Zelechéw zachowato sie stosunkowo niewiele laséw. W dolinie Zelechéwki,
na pétnoc od Zelechowa wystepujg najwieksze zbiorowiska tagkowe. Szata roslinna jest uboga. W lesie
Wygoda zachowaty sie interesujgce zbiorowiska roslinne tylko w jego potudniowej czesci. Przewazajaca
czesc laséw jest zubozata w wyniku przeksztatcenia ciekdéw wodnych w rowy odwadniajgce. Niewielkie
powierzchnie zajmujg gleby piaszczyste bedace siedliskiem zbiorowisk murawowych.

Na terenie gminy wystepujg zbiorowiska roslinne naturalne i pétnaturalne oraz synantropijne
(segetalne - na terenie upraw polnych i rudealne). Do zbiorowisk naturalnych i pétnaturalnych naleza:

A. Lesne i zarosSlowe.

W wyniku zajecia siedlisk mezofilnych laséw lisciastych pod uprawe rolnicza, zachowaty sie jedynie
fragmenty gradéw (na uroczysku Wygoda). Bory natomiast sg bardziej zréznicowane. Przewage majg bory
mieszane, czesto z duzym udziatem grabu (carpinus betulus) i bory wilgotne z obfitym wystepowaniem
trzeslicy modrej (molinio corelea), bagna zwyczajnego (ledum palustre) oraz boréwki bagiennej (vaccinium
uliginosum). Rzadziej w otoczeniu torfowisk oligotroficznych mozna spotkac fragmenty boru bagiennego
(vaccinio uliginosi-pinetum). Bory mieszane wystepujg w postaci zespotu Seratuli-Pinetum z sierpnikiem
barwierskim (seratula tincloria) i bukwicy lekarskiej (stachys officinalis). Brak jest dobrze wyksztatconych
zarodli. Tylko w podmoktych zagtebieniach bezodptywowych wystepujg zakrzewienia wierzbowe z tozg
i uszata.

B. takowe i pastwiskowe.

Zbiorowiska tgkowe sg reprezentowane przez dwa zespoty zajmujgce wieksze powierzchnie, faki
Swieze budowane gtéwnie przez wartosciowe paszowo trawy takie jak kupkdéwka (dacxtylis glomerata),
rajgrost wyniosty (arrhenatherum elatrus), wiechlina tgkowa (poa pratensis) a na wilgotniejszych
siedliskach - wyczyniec tagkowy (alopecurus pratensis), z domieszka roslin dwuli$ciennych, jaskra ostrego
(rarnunculus acris), dzwonka rozpierzchtego (campanula patula), dzikiej marchwi (daucus carota) i innych.
taki wilgotne, to gtdwnie zespdt (Cirsio Polygonetum) z gatunkami traw: wiechling zwyczajng (poa triwialis),
kostrzewga tgkowg (festuca pratensis) i ziotami: ostrozeniem warzywnym (cirsium oleraceum), rdestem
wezownikiem (polygonum bistorta), kuklikiem zwistym (geum rivale) i rzezuchg tgkowag (cardamine
pratensis). Rzadkim i zastugujgcym na ochrone zespotem jest molinietum medioeuropaeum - tgka
trzeslicowa, ktérego fragment zachowat sie na skraju lasu naprzeciw Kalinowa ze stanowiskiem goryczki
waskolistnej.

Rzadkie sg pastwiska na siedlisku tgki Swiezej tworzace zespét Lolio-Cynosuretum, zwigzany
z miejscami silnie wypasanymi. Charakteryzujg go gatunki odporne na wydeptywanie: zycica trwata (lolium
parenne) i grzebienica pospolita (cynosurus cirstatus).

C. Torfowiska mszysto-turzycowe.

Wystepujg tu torfowiska niskie, reprezentowane przez jeden zespdt Carici-Agrostietum caninae
i torfowiska przejsciowe z jednym zespotem Caricetum lasiocarpae.

Pierwszy z nich charakteryzuje sie bogatym wystepowaniem trawy, mietlicy psiej (agrostis canina)
i drobnych turzyc: pospolitej (carex nigra) i siwej (carex canescens) oraz fiotka btotnego (viola palustris)
i siedmiopalecznika btotnego (comarum palustre). Caricetum lasiocarpae charakteryzuje sie dominacja
turzycy nitkowatej. Oba zespoty zajmujg ptytkie zagtebienia bezodptywowe.

Torfowiska wysokie zaliczamy do klasy Oxycocco-Sphagnetea. Lokalnie reprezentowane sg przez
zespot kontynentalny Ledo-Sphagneteum. Charakteryzuje sie on masowym wystepowaniem torfowcéw
oraz roslin kwiatowych, jak rosiczka okragtolistna, modrzewnica bagienna, zurawina, bagno zwyczajne,
wetnianka pochwowata i inne. Na obnazonym torfie lokujg sie fazy poczatkowe z gatunkami: sit drobny
(juncus bulbosus) i sit nitkowaty (juncus filioformis) oraz przygietka biata (rhynchospora alba).
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D. Zbiorowiska wodne, nadwodne i szuwarowe.

Ze zbiorowisk wodnych wystepuje jedynie Potamogetoneum natantis z rdestnicg ptywajgca
na jeziorku koto szkoty w Starym Goniwilku i koto wsi Podlasie.

Zbiorowiska szuwarowe wyksztatcity sie nad kilkoma akwenami. Jest to gtéwnie szuwar trzcinowy
(phragmitetum communic) koto wsi Podlasie z trzcing pospolitg, patkowy (typhetum angustifoliae) z patka
waskolistng przy pétnocnym skraju wsi Piastéw i Eleocharitetum palustris z poniktem btotnym we wsi Stary
Goniwilk.

Na potnocnym skraju wsi Piastdw wystepuje takze niski zespdt Oenantho - Rorippetum z dominacja
gatunkdéw roslin dwuliciennych, rzepichy ziemnowodnej (rorippa amphibia) i kropidta wodnego (oenanthe
agatica) oraz fragmenty szuwardow wielkoturzycowych, zwtaszcza Caricetum rostratae z turzyca
dziubkowatgq i Caricetum vesicariae z turzycg pecherzykowata.

Dwa stawy Srédlesne niedaleko od Kalinowa s3 zacienione i stabo zarosniete. Spotyka sie tu jednak
rzadkie gatunki roslin: jezogtéwke najmniejszg sparganium minimum i ptywacza drobnego utricularia minor.

Ptytkie, wysychajgce zbiorniki wodne sg siedliskiem zbiorowiska zaliczanego do zespotu Polygono-
Bidentetum z uczepem tréjdzielnym (bidens tripartita) oraz rdestem kolankowym (polygonym nodosum)
i plamistym (polygonym persicaria). Uczep zwisty wystepuje w bagienku na pétnocnym skraju Piastowa.

E. Dywanowe.

Zbiorowiska dywanowe wyksztatcity sie w miejscach intensywnie wydeptywanych.

Na terenie gminy wystepujg dwa z nich: Juncetum macri z sitem chudym na jatowych drogach
lesnych i Violo-Plantaginetum na miejscach otwartych, z zycicg trwatg (lolium perenne), rdestem ptasim
(polygonum aviculare), babkg wiekszg (plantago minor) i rumiankiem bezpromieniowym c(hamomilla
suaveolens).

Prawng ochrong roslin naczyniowych w gminie objeto: 7 gatunkéw ochrong catkowitg (zbiorowiska
roslinne: widtak gozdzisty, rosiczka okragtolistna, goryczka waskolistna, lilia ztotogtéw, mieczyk
dachéwkowaty, podkolan biaty), 6 ochrong czesciowa, a 17 gatunkdw zaliczono do rzadkich zagrozonych.

4.1.8. Swiat zwierzat.

Na obszarze gminy Zelechéw stwierdzono wystepowanie 24 gatunkéw ssakéw:
I. Gatunki towne:
® sarna, zajgc szarak, lis.
Il. Gatunki prawnie chronione:
nocek Natterera,
kret,
ryjowka aksamitna,
ryjowka malutka,
rzesiorek rzeczek,
zebietek biatawy,
fasica,
wiewiodrka.
IIl. Gatunki niechronione:
nornik pétnocny, nornik bury, nornik zwyczajny, nornica ruda, mysz domowa,
szczur wedrowny, badylarka, mysz polna, mysz lesna, mysz zaro$lowa.

Przewazajgcag wiekszo$¢ stanowig mate ssaki owadozerne oraz gryzonie. Gatunkiem zastugujgcym
na uwage jest zebietek biatawy (crocidura leucodon). Jest to ssak, ktérego zasieg geograficzny
wystepowania konczy sie na obszarach Polski wschodniej i centralnej.

Do rzadkich, stwierdzonych na tym terenie gatunkow, zaliczyé nalezy nocka (Natterera myotis
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capreolus) i nornika burego (microtus agrestis).
Na terenie gminy stwierdzono wystepowanie okoto 90 gatunkéow ptakéw legowych
i prawdopodobnie legowych. Wsrdd nich krogulec, rybitwa biatoczelna i przepiérka nalezg do gatunkdéw
silnie zagrozonych wyginieciem (2 stopien zagrozenia). Ponadto zarejestrowano wystepowanie
10 gatunkéw zagrozonych (3 stopien) oraz 24 gatunki potencjalnie zagrozone(4 stopierl). W gminie
wystepuje takze 49 gatunkéw niezagrozonych (5 stopien).
Na obszarze gminy Zelechdw istnieje niewiele zbiornikdw wodnych majgcych podstawowe znaczenie
dla rozmnazania ptazéw. Najwiekszymi z nich sg stawy w Zelechowie.
Do gatunkoéw chronionych ptazéw, wystepujacych na terenie gminy naleza:
kumak nizinny,
ropucha zielona,
rzekotka drzewna,
ropucha szara,
traszka grzebieniasta.
Do gatunkow ptazéw niepodlegajgcych ochronie prawnej, wystepujgcych na terenie gminy naleza:
zaba wodna (wystepujgca najliczniej),
e 7aba jeziorkowa,
zaba trawna.

4.1.9. Gleby.

Skata macierzystg gleb gminy Zelechéw sg utwory lodowcowe i wodnolodowcowe (piaski eoliczne,
piaski i gliny zwatowe) oraz utwory wspétczesne (namuty i torfy). Pod wzgledem typologicznym gleby
sg mato zréznicowane. Przewazajg gleby bielicowe, miejscami wystepujg gleby brunatne wytugowane.
W obnizeniach terenu i dolinach wystepujg gleby bagienne, lokalne mady i czarne ziemie.

WSsréd gruntdéw ornych przewazajg gleby bielicowe pochodzace z piaskéw gliniastych lekkich. Zalicza
sie je do kompleksu zytniego bardzo dobrego. Najwieksze obszary tych gleb wystepujg w centralnej
i pétnocnej czesci gminy.

W dolinach rzek i obnizeniach terenu wystepujg gleby hydrogeniczne. Sg to gtdéwnie gleby bagienne
torfowe, mutowo-torfowe i murszowe. Lokalnie wystepujg mady i czarne ziemie.

Najwiekszy procent gruntéw gminy stanowig gleby IV klasy bonitacyjnej - 46,6% powierzchni
gruntéw ornych i 46,5% uzytkéw zielonych. Klasy bonitacyjne gruntéw obszaru miasta i gminy Zelechéw
przedstawiajg sie nastepujaco:

Klasa Grunty orne Uzytki zielone

bonitacyjna

Ha % pow. Ha % pow.

Il 5,0 0,08 - -
i 1350 23,10 89 9,90
v 2637 45,12 385 42,96
v 1102 18,85 87 37,38
Vi 750 12,83 9,70

Wg. , Strategii rozwoju miasta i gminy Zelechéw”, 2000 r.
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4.2. Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione.
4.2.1. Pomniki przyrody.

Na obszarze gminy i miasta zarejestrowane sg 4 pomniki przyrody (w sumie obejmujgce 28 drzew)
zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 4 Wojewody Mazowieckiego z dnia 2 marca 2009 r. w sprawie pomnikow
przyrody potozonych na terenie Powiatu Garwolinskiego oraz Rozporzgdzeniem Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 2 marca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na terenie
Powiatu Garwolinskiego.

Na terenie gminy s to:

1. Dab szyputkowy, obwdd 435 cm, wysokos¢ 20 m, dz o nr ew. 463/3, Wtadystawow.

2. Aleja 12 lip drobnolistnych o obwodzie od 195 do 370 cm, wysokosci 17-24 m, Stefanéw (w pasie
drogi Stefanéw-Gonczyce, dz. o nr ew. 98/1).

3. Aleja 13 jatowcow pospolitych o obwodzie od 20 do 53 cm, wysokosci 5-8 m Stefandw (ok. 80 m
od drogi Stefanow — Kebtéw, dz. o nr ew. 785/1).

4. Na terenie Zabytkowego Parku, dz o nr ew. 1455/15:

Platan klonistny, obwdd 240 cm, wysokos$¢ 25 m,

Lipa drobnolistna, obwdd 570 cm, wysokos¢ 26 m,

Lipa drobnolistna, obwdd 480 cm, wysoko$é 22 m.

4.2.2. Park Zabytkowy.

Park krajobrazowy o powierzchni 7,8 ha, w tym 1 ha powierzchni wodnych, jest czescig zabytkowego
zatozenia patacowo-parkowego. Klasycystyczne zatozenie parkowe pochodzi z Il potowy XVIII wieku.

W drzewostanie dominujg gatunki rodzime - graby, klony i lipy. Wéréd drzew obcych szczegdlnie
duzy udziat majg dwa gatunki - robinia akacjowa i kasztanowiec biaty. Ukfad roslinny parku wzbogacaja
pojedyncze platany klonolistne, iglicznia tréjcierniowa, klon srebrzysty, swierk ktujacy, choina kanadyijskia,
czeremcha amerykanska.

Ponadto w skfad drzewostanu wchodzg takze nastepujgce gatunki: brzoza omszona,dab szyputkowy,
jesion wyniosty, sosna wejmutka, topola czarna.

Na terenie parku znajdujg sie trzy pomniki przyrody (z drugiej potowy XVIII w.) - dwie lipy
drobnolistne i jeden platan klonolistny.

Z krzewow na szczegdlng uwage zastuguje liliak pospolity oraz snieguliczka biata. Jesli chodzi o runo,
to staje sie ono najbardziej atrakcyjne wczesng wiosng, kiedy to okoto 70% powierzchni parku pokrywajg
kwitngce kobierce zawilca gajowego. Dopetnieniem bogatej szaty roslinnej jest fauna. Wsréd ptakow
dominujg gawrony. Oprdécz nich mozna zobaczyé badz ustysze¢ puszczyka, kosa, dzieciota duzego,
ptomykdéwke, swistunke lesng, kwiczofa, gotebia grzywacza, muchotéwke szarg, ziebe, wilge, sikorke modra
i bogatke, trznadla oraz sroke. Po stawach ptywajg kaczki krzyzédwki, a niekiedy takze tabedzie.
Reprezentantami ssakow sg w parku wiewiérki, jeze, ryjowki, krety, kuny lesne i nietoperze. Sposrdd ptazéw
spotka¢ mozna przede wszystkim kumaka nizinnego, zaby wodne i trawne, rzekotke drzewng, traszke
grzebieniasta.

Obecnie park objety jest ochrong Konserwatora Zabytkéw (wpis).

4.2.3. Projektowane obszary chronione.

Od poczatku XXI wieku proponuje sie wigczy¢ do projektowanych obszaréw chronionych nastepujgce
obszary:

Rezerwat krajobrazowo - lesny , Kalinowski Bor”

Proponuje sie utworzenie rezerwatu obejmujacego podtnocng czesé boru miedzy Podlesiem
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a Kalinowem i Goniwilkiem-Lasem. Teren ten jest zréznicowany przyrodniczo i obejmuje oprdcz réznych
zbiorowisk borowych (bdr mieszany, wilgotny i bagienny), obiekty cenniejsze jak: zagtebienie srodborowe,
take wilgotng i dwa dystroficzne jeziorka. Na tym terenie rosng dwa gatunki roslin podlegajace catkowitej
ochronie: rosiczka okragtolistna i goryczka waskolistna oraz podlegajgce ochronie czesciowej: kruszyna
pospolita, bagno zwyczajne, kalina koralowa i konwalia majowa.

Zagtebienie srédborowe przedstawia kompleks zarosli fozowych oraz fragment torfowisk niskich,
przejsciowych i wysokich z roslinami: rosiczkg, zurawing, wetniankg pochwowa.

Na polanie w pdétnocno-zachodniej czesci projektowanego rezerwatu wystepuje tgka trzeslicowa
ze stanowiskiem goryczki waskolistnej i fragmentami torfowiska niskiego z koziotkiem catolistnym i turzyca
26ttg oraz szuwarem turzycowym.

W akwenach dystroficznych, chociaz stabo zarosnietych, wystepujg rzadkie gatunki roslin: ptywacz
maty i jezogtdwka najmniejsza.

Na tym obszarze wystepuje wiele gatunkéw ptakéw lesnych, typowych dla drzewostanu mieszanego
i lisSciastego. Mozna wymieni¢ m.in. myszotowa i gotfebiarza. Lesne oczka wodne s3 siedliskiem kaczki
krzyzéwki.

Rezerwat lesno - florystyczny ,Wygoda”

Teren proponowany do utworzenia rezerwatu obejmuje pofudniowg cze$¢ uroczyska Wygoda,
charakteryzujgcg sie réznorodnym drzewostanem. Znajduje sie tu torfowisko wysokie, wyksztatcone
w zagtebieniu niskiej wydmy parabolicznej, w poblizu wsi Nowy Kebtéw. Wystepuje tu wetnianka
pochwowata, modrzewnica zwyczajna, zurawina i bagno zwyczajne.

Ze wzgledu na réznorodnosé drzewostanu, wystepuje tu wiele gatunkow ptakdw m. in. zagrozonych
wyginieciem: muchotéwka mata, dzieciot $redni, gotebiarz. Majg tu réwniez miejsca legowe ptaki
potencjalnie zagrozone wyginieciem: myszotéw, grubodziob i perkozek.

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy (jako obszar chronionego krajobrazu)

Projektowany zespdt powinien objgé wsie Zakrzowek, Kottdwka i Budki Kottowskie. Sg one ciekawie
wkomponowane w otaczajacy krajobraz, ktory stanowig niewielkie tgczki, laski sosnowe i zadrzewienia.
Catosc¢ stanowi cenny element krajobrazu i podkresla walory gminy.

5. Stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.
5.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna.

Wsrdd gruntdw ornych przewazajg gleby bielicowe pochodzace z piaskow gliniastych lekkich. Zalicza
sie je do kompleksu zytniego bardzo dobrego. Najwieksze obszary tych gleb wystepujga w centralnej
i pétnocnej czesci gminy.

18,4% stanowig gleby bielicowe wytworzone z piaskéw gliniastych lekkich. Zalicza sie je
do kompleksu zytniego dobrego. Na znacznej powierzchni wystepujg gleby bielicowe z piaskdw luznych
(19,4% powierzchni) zaliczane do kompleksu zytniego bardzo stabego.

Na obszarze catej gminy wystepuja gleby bielicowe pochodzace z piaskéw stabo-gliniastych zaliczone
do kompleksu zytniego stabego (12,4%).

Pozostate grunty orne zaliczono do kompleksow:

zbozowo-pastewnego stabego —(9,2%),

zbozowo-pastewnego mocnego — (7,7%),

pszennego dobrego —(7,6%),

pszennego wadliwego — (0,2%).
W dolinach rzek i obnizeniach terenu wystepujg gleby hydrogeniczne. Sg to gtéwnie gleby bagienne
torfowe, mutowo-torfowe i murszowe. Lokalnie wystepujg mady i czarne ziemie.
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Uzytki zielone na tych terenach zaliczono do komplekséw:
uzytkow zielonych $rednich — (55,7%),
uzytkéw zielonych stabych — (44,3%).

Gleby gminy charakteryzujg sie wysokg zasobnoscig w sktadniki pokarmowe:

Gleby Il klasy bonitacyjnej stanowig 0,1 % pow. gruntéw onych.

Gleby Il klasy bonitacyjnej stanowig 20,9% pow. gruntéw ornych i 5,9% pow. uzytkéw zielonych.
Gleby IV klasy bonitacyjnej stanowig 46,6% pow. gruntéw ornych i 46,5% pow. uzytkéw zielonych.
Gleby V klasy bonitacyjnej stanowig 19,3% pow. gruntow ornych i 38,8% pow. uzytkéw zielonych.
Gleby VI klasy bonitacyjnej stanowig 11,9% pow. gruntow ornych i 8,0% pow. uzytkoéw zielonych.
Gleby Viz klasy bonitacyjnej stanowig 1,2% pow. gruntéw ornych i 0,8% pow. uzytkéw zielonych.

5.2. Lesna przestrzen produkcyjna.

Lesistos¢ gminy jest bardzo niska i wynosi okoto 14,4% przy Sredniej krajowej 27%.
Mniejsza cze$¢ lasdw, na terenie gminy i miasta Zelechéw, nalezy do Nadle$nictwa Garwolin, obreb
Malaméwka. Zajmujg powierzchnie ok. 1 305 ha i charakteryzujg sie duzg réznorodnoscia.
Najwiekszg lesistos¢ majg pdtnocno-wschodnie i potudniowo-zachodnie tereny gminy. Duzych
komplekséw lesnych jest pozbawiona centralna cze$¢ gminy, wystepujg tam jedynie niewielkie laski.
Wieksza cze$¢ laséw gminy stanowi wtasnosé prywatng. Jedynie Uroczysko Wygoda na potudnie
od Zelechowa jest lasem pafstwowym. Jego powierzchnia wynosi 318,6 ha, czyli 25,34% catkowitej
powierzchni lesnej. W wiekszosci jest to bor i las mieszany.
Lasy prywatne zajmujg powierzchnie 938,62 ha, co stanowi 74,66% powierzchni lesne;j.
Do najwiekszych z nich naleza:
las na pétnocy gminy, koto wsi Gézdek,
Duzy Las, miedzy tomnicg a Nowym Goniwilkiem,
las na zachdd od Kalinowa,
las koto wsi Wtadystawdw,
lasy na potudnie od Woli Zelechowskiej do przysiétka Podlasie,
laski koto Budek Kottowskich.

W wiekszosci sg to bory mieszane, lasy mieszane i bory swieze.

Struktura gatunkowa drzewostanéw jest najbardziej zréznicowana w lasach prywatnych, gdzie
wystepuje osiem gatunkéw drzew: sosna, dab, brzoza, osika, olcha, grab, robinia, jesion. Las panstwowy
buduje jedynie sosna, dab, brzoza i olcha. Panujgcym gatunkiem drzewostanu gminy jest sosna zajmujaca
863,38 ha, czyli 68,68% powierzchni catkowitej laséw. Drugim gatunkiem jest dab. Zajmuje powierzchnie
237,58 ha, tj. 18,9%. Najwiecej drzewostanu debowego wystepuje w okolicy wsi tomnica - 41,25 ha.

Drzewostan grabowy wystepuje jedynie w okolicach Nowego i Starego Kebtowa. W lesie, w poblizu
wsi Stefandéw, znajduje sie jedyne wieksze skupisko robinii, wynosi ono 1,38 ha czyli 0,11% catkowitej
powierzchni lesnej. Drzewostan jesionowy wystepuje zas koto wsi Wtadystawdw. Zajmuje 0,25 ha czyli tylko
0,02%.

Struktura wiekowa drzewostanu w lasach panstwowych i prywatnych jest zta. Udziat starodrzewu
wynosi jedynie 2,37%. Ponad potowe catkowitej powierzchni lesnej gminy stanowia lasy mtode (do 40 lat) —
54,39 %.
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6. Wielkos¢ i jako$¢ zasobow wodnych.

Deficyt wdéd powierzchniowych wystepujacy na terenie gminy Zelechéw powoduje znaczne obnizenie
odpornosci srodowiska na skazenia. Stan czysto$ci wéd nie odpowiada wymaganym klasom - przekroczona
zostata wartosé BZT5, zawartosci fosforandw i miana Coli.

Na wiekszosci obszaru gminy pierwszy poziom wodonosny jest stabo izolowany lub wystepuje brak
izolacji, co jest przyczyng zanieczyszczenia wod podziemnych. Zanieczyszczenia te powodowane sg przez
odprowadzanie do wdd powierzchniowych nieoczyszczonych $ciekéw  bytowo-gospodarczych
i produkcyjnych, sptywu z pél nawozéw sztucznych i srodkdw ochrony roslin, przez rozpowszechnione
wylewanie sciekdw ze zbiornikéw szczelnych na powierzchnie terenu oraz budowanie nieszczelnych
zbiornikdw.

7. Wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Obecnie na terenie gminy nie wystepujg obszary o miedzynarodowej i krajowej randze przyrodniczo-
krajobrazowej, a takze obiekty wchodzace w sktad Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych.

Przeprowadzona analiza gminy pozwala okresli¢ walory przyrodnicze poszczegdlnych obszaréw oraz
nadaé im range waznosci. Stanowi tez podstawe do wyodrebnienia na terenie gminy Zelechéw, obszaréw
rangi lokalnej i ponadlokalnej. Tereny zakwalifikowane jako majace charakter ponadlokalny, powinny by¢
objete ochrong rezerwatowa. Jest to pétnocna czes¢ lasu koto wsi Kalindw i potudniowa cze$¢ uroczyska
Wygoda. Obszary o randze lokalnej stanowig czes¢ kompleksu lesnego koto wsi Kalindw, czes¢ uroczyska
Wygoda, las na zachéd od Witadystawowa oraz dolina rzeki Zelechdwki na pétnoc od miasta Zelechéw.
Do projektowanych obszaréw chronionych zalicza sie obszary oméwione w pkt. 4.2.3. Projektowane
obszary chronione.

Dokonane w przesztosci dziatania gospodarcze (gtdwnie melioracja 95% powierzchni gminy) oraz
bezmyslne niszczenie roslinnosci i miejsc gniazdowania ptakéw, spowodowaty znaczne zubozenie siedlisk
i eliminacje niektérych gatunkoéw roslin i zwierzat. Obecnie srodowisko przyrodnicze gminy ulegto
w znacznym stopniu niekorzystnemu przeksztatceniu. Zahamowanie, a pdzniej odwrécenie tego procesu
moze zapewnic tylko polityka zagospodarowania przestrzennego gminy oparta na idei ekorozwoju.

Wymogi ochrony krajobrazu kulturowego zostaty zawarte w rozdziale 8. Stan dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesnej.

8. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej.
8.1. Ogolna charakterystyka srodowiska kulturowego

Ze wzgledu na historyczny charakter Zelechowa, nalezy zwrdcié¢ uwage na wyeksponowanie wartosci
kulturowych miasta oraz na sformutowanie szczegdétowych zalecen konserwatorskich odpowiadajgcych
wspotczesnym trendom w tej dziedzinie. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ddébr kultury
wspotczesnej zostat opracowany przy wykorzystaniu informacji pozyskanych m. in. z nieobowigzujgcego
,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechéw” uchwalonego
w 2002 r.,,Wytycznych konserwatorskich do planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechéw”
Siedlce 1994, ,,Studium rewaloryzacji Zelechowa” Lublin 1995 oraz materiatéw UMiG Zelechdéw.

8.1.1. Osadnictwo — rys historyczny

Zelechéw jest jednym z najstarszych grodéw na historycznych terenach Ziemi Sandomierskiej,
na pograniczu Podlasia i Mazowsza.

Pierwsza wzmianka o wsi Zelechdw pochodzi z 1282 r., natomiast pierwszym znanym z imienia
wtascicielem Zelechowa byt Andrzej Ciotek - podkomorzy i starosta sandomierski.

Wedtug kronik Dtugosza, Zelechéw w XV w. posiadat folwark rycerski i drewniany koéciét.

W 1447 r. Zelechéw otrzymat od kréla Kazimierza Jagielloiczyka prawa miejskie wraz z przywilejem
targowym nadajgcym miastu jarmark na sw. Stanistawa oraz cotygodniowe targi, ktdre odbywaty sie
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we wtorki. Dodatkowo zwolniono mieszkancow od ptacenia myt i cet.

Akt lokacyjny miat znaczacy wptyw na uktad przestrzenny miasta. Wytyczono rynek, ktéry znajdowat
sie w miejscu obecnego parku miejskiego. Nowe ulice miaty uktad szachownicowy - typowy dla
$redniowiecznych miast. Granice Zelechowa zamiast obwarowari wyznaczone byly przez lokalne ciagi
komunikacyjne miedzy wsiami Zadybie, Kebtéw, Wilczyska i Wolg Zelechowska.

Istniejg jednak liczne wzmianki z lat 1489 - 1532 wskazujgce na obronny charakter miasta Zelechowa,
co wynikato z jego lokalizacji na pograniczu ziem polskich.

Jedna z wyzej wspomnianych wzmianek, pochodzaca z 1482 r.,, dotyczyta murowanego zamku
Ciotkéw nad stawem. Jego lokalizacja jest rozpoznana. W chwili obecnej trwajg prace nad wpisem obszaru
do rejestru zabytkéw. Teren nad stawem prawdopodobnie byt zajmowany przez gréd drewniany lub
wspomniany folwark rycerski.

Do dalszego, dynamicznego rozwoju miasta przyczynit sie Zygmunt Stary, ktéry w 1556 r. potwierdzit
prawa miejskie i ustalit cotygodniowe targi we wtorki i pigtki. W Zelechowie dodatkowo kwitto rzemiosto
garbarskie, kusnierskie, rymarskie i szewskie oraz panowaty warunki sprzyjajagce hodowli bydta i owiec.

Przetom XVII i XVIII w. byt okresem stagnacji rozwoju miasta spowodowanej przez pozary, wojny
i zarazy. W 1569 r. miasto liczyto okoto 643 mieszkancéw, a do 1695 r. ich liczba spadta do 200. Aby
wyciggna¢ miasto z kryzysu, éwczesny jego wiasciciel - Rzewuski otrzymat od kréla Augusta Il przywilej
nadajacy dodatkowe jarmarki. To przyczynito sie do odzyskania przez Zelechéw dawnego znaczenie pod
koniec wieku XVIII. W 1788 r. miasto liczyto juz 1 200 mieszkarncéw i 203 domy.

W latach 1792 - 1795 zostata przeprowadzona regulacja miasta. Ukoriczona zostata takze budowa
patacu. Jednak w kolejnych latach dobra zelechowskie zostaty catkowicie zniszczone przez Kozakéw. Po tym
wydarzeniu miasto popadto w dtugi, ktérych nie udato sie sptaci¢ Zakrzewskiemu (wtascicielowi miasta)
mimo jego usilnych staran i intensywnego rozwoju nimi spowodowanego. W 1824 r. Zelechéw wystawiono
na licytacje, na ktorej zostat kupiony przez Karoline z Dangléw Ordegowa. Karolina przekazata te dobra w
posagu Janowi Ordedze w 1827 r.

Jan Ordega w duzym stopniu przyczynit sie do dalszego rozwoju miasta, gdzie preznie rozwijat sie
handel i rzemiosto. W 1830 r. miasto liczyto prawie 5 tys. mieszkanicow. W 1867 r. Zelechéw stat sie
miastem rzgdowym. Ordega zlecit takze wybrukowanie gtéwnych ulic, posadzenie przy nich drzew,
osuszenie miasta i zbudowanie lazaretu. Odrestaurowano takze kosciét filialny, rozbudowano patac,
urzadzono park w stylu angielskim oraz wybudowano na cmentarzu parafialnym kaplice grobowg dla
rodziny Ordegdw. Rowniez z inicjatywy Jana Ordegi powstata (w poblizu miasta) huta szkta, duzy murowany
spichlerz, dworska gorzelnia i wiele innych budynkéw gospodarczych. W 1834 r. w Zelechowie zatozono
takze szkote elementarna.

W 1864 r. miato miejsce uwtaszczenie chtopow, po ktérym tutejsi rolnicy otrzymali na wtasnosc¢
wszystkie ziemie i place w miescie.

Il potowa XIX w. byta okresem dalszego rozwoju miasta. Na rozwdj miasta nie miat nawet wptywu
wielki pozar w lipcu 1880 .

W 1910 r. Zelechéw liczyt juz 7 771 mieszkaricéw. W miescie dalej kwitt handel, a w 1905 r.
utworzono Ochotniczg Straz Pozarna.

W latach 1915 - 1917 miasto pozostawato w sktadzie Generalnego Gubernatorstwa Warszawskiego
pod okupacjg niemiecka.

W czasie okresu miedzywojennego w miescie pojawity sie zaktady przemystowe, takie jak: wytwornia
butow wojskowych, betoniarnia oraz Wytwodrnia Obuwia dla Bezrobotnych. Powstato wiele nowych
zaktadéw rzemieslniczych i sklepéw. Liczba ludnosci ciggle rosta, by przed 1939 r. osiggnac¢ 9 tysiecy.
Zbudowano takze nowga szkote powszechng i rozpoczeto budowe elektrowni. W 1936 r. w Zelechowie
istniaty m. in.: mtyn motorowy, 3 wiatraki, 20 piekarni, 17 masarni, 6 olejarni oraz 12 garbarni.

Podczas Il wojny Swiatowej utworzono w miescie getto zydowskie dla okoto 10 tys. zydow z miasta
i okolic. Okres ten skutkowat takze zniszczeniem przez Niemcédw ponad 200 doméw nalezgcych do ludnosci
zydowskiej oraz wspaniatg synagoge. Liczba ludnosci spadta do okoto 4 tysiecy.
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Po zakonczeniu wojny wybudowano nowy osrodek zdrowia, a w miejscu dawnej synagogi utworzono
park miejski. Dobrze rozwijato sie szkolnictwo. Powstato Miejskie Gimnazjum Koedukacyjne i Szkota
Slusarsko - Mechaniczna w Patacu Odregéw, Liceum Ogdlnoksztatcace (oddane do uzytku w 1963 r.), Zesp6t
Szkét Zawodowych z nowo otwartym Technikum Geodezyjnym.

W 1977 r. otwarty zostat Miejsko - Gminny Dom Kultury, gdzie siedzibe miata takze Ochotnicza Straz
Pozarna.

Z dziejami Zelechowa zwigzane sg stawne postacie historyczne: prezydent Warszawy - Zakrzewski
(byt witascicielem Zelechowa), Kosciuszko - goszczagcy w mieécie przez 3 dni przed stawng bitwa pod
pobliskimi Maciejowicami, Romuald Traugutt mieszkajacy 8 lat w Zelechowie, Joachim Lelewel - poset
powiatu zelechowskiego.

8.1.2. Zabytkowe uktady komunikacyjne

W oparciu o przeprowadzone badania historyczne ustalono, ze na poczatku XV wieku w Zelechowie
podstawowg siecig komunikacyjng obstugujgcg miasto byty obecne ulice: Dtuga, Chtopickiego, Lelewela,
Staszica, Kilinskiego, Wojska Polskiego, Pudty, Jatkowa, Tylna, Przechodnia i Traugutta.

Ulica Dtuga byta ulicg przelotowg przez wies i prowadzita do Garwolina. Przy niej powstat tez kosciét
parafialny. Zelechéw posiadat wtedy cechy $redniowiecznego uktadu szachownicowego. Charakterystyczne
byty tez lejkowate poszerzenie ulic przy wylotach na place miejskie.

8.1.3. Zabytkowe uktady urbanistyczne i ruralistyczne

Przestrzen obszaru gminy nie tworzy jednorodnych makrostruktur. Jedynie kilka uktadéw posiada
indywidualne cechy strukturalne. S3 to takie miejscowosci jak: Kalindow, Kottéwka, Zakrzéwek, w ktérych
rozwoju funkcjonalno — przestrzennym ksztattowat sie przez wieki, poczgwszy od XVI wieku.

Powyisze wsie majg uktad pasmowy i sg to tzn. rzedéwki. Ten typ genetyczny wsi charakteryzuje sie
luzng zabudowa usytuowang wzdtuz drogi, przewaznie po jednej ze stron. Zagrody majg przypolne
pofozenie, natomiast pola sg utozone pasmowo, prostopadle do drég. Ksztatt pdél odpowiada szerokosci
zagrody.

Kolejnym przyktadem wsi na terenie gminy jest ulicodwka. Typ ten mozna zauwazyé m.in. w Hucie
Zelechowskiej. Podobnie jak rzedéwka, jest to wieé jednodrozna, jednak budynki lokalizowane sg po obu
stronach drogi. Dodatkowo jest to zabudowa zwarta.

Ponadto na terenie gminy mozna wyrdzni¢ uktad wielodroznicowy, ktéry reprezentowany jest przez
wie$ Wola Zelechowska. Wielodroznice charakteryzuja sie nieregularnym przebiegiem kilku drég, wokét
ktérych powstawaty zabudowania o do$¢ zwartej strukturze.

Na obszarze gminy Zelechéw zaobserwowaé mozna réwniez osadnictwo rozproszone, w zwigzku
z czym warto wspomniec takze o wsi samotniczej, na ktérg sktada sie od kilku do kilkunastu chaotycznie
rozproszonych gospodarstw. Ze wzgledu na odlegto$¢ oddzielajacg zagrody, nazywane sg one samotniami,
skad tez wzieta sie nazwa typu wsi . Do osad tego typu mozna zaliczy¢ np. tomnice.

Miasto Zelechéw wyrdznia sie przedlokacyjnym, wrzecionowatym uktadem sprzed XV w., ktéry
charakteryzuje sie szachownicowym uktadem ulic. W Srodkowej czesci miasta znajdowato sie kiedys
targowisko. Z naroznikdw czworobocznego rynku (o wymiarach 90 m x 140 m) wychodzity usytuowane pod
katem prostym ulice. Pierwotna parcelacja przez kolejne stulecia powoli ulegta przeksztatceniom -
zwtaszcza w XVIII w., kiedy to po powtdrnej lokacji centrum przeniesiono na Nowy Rynek.

W latach szescdziesigtych XIX w. podjeto zabiegi regulacyjne, polegajgce na wprowadzeniu na obszar
rynku od strony pétnocnej zabudowy, a nastepnie przeznaczenie go na park miejski.

Po Il wojnie swiatowej z zachodniej pierzei rynku znikta okazata synagoga spalona przez Niemcéw.
Kolejne sredniowieczne ulice przyrynkowe czesciowo zaczety zanika¢. W taki sposdb Stary Rynek utracit
czytelnosé juz pod koniec XIX w.
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Omawiany obszar charakteryzuje sie koncentracjg zabudowy jedno- lub dwukondygnacyjne;j.
Niewielki udziat stanowig kamienice miejskie z poczatku XX wieku, zlokalizowane gtéwnie po wschodniej
stronie ulicy Dtugiej (okres miedzywojenny) oraz przy zachodniej czesci ul. KoSciuszki, gdzie zlokalizowany
jest handel i ustugi. Wystepujg tu rowniez budynki mieszkalne (m. in. przy ulicy Chiopickiego, Pudty,
Traugutta), ktére sg parterowe, drewniane, oszalowane lub otynkowane z charakterystycznymi
naczétkowymi dachami. Reprezentujg one specyficzny typ architektury zelechowskiej z XIX wieku.

W latach 1792-1793 nastgpita lokacja nowego rynku, ktory zostat przesuniety w bezposrednie
sgsiedztwo kosciota parafialnego i drogi wylotowej na Garwolin.

Plan rynku zyskat idealnie geometryczny, dwuosiowy ksztatt kwadratu o boku 114 m w stylu
renesansowego miasta wtoskiego. Po przekatnych usytuowano cztery kwadratowe placyki. W centralnej
czesci powstaty obszerne, klasycystyczne sukiennice. Dla podkreslenia klasycznego zatozenia i usprawnienia
komunikacji, pierzeje wzdtuz rynku przecieto osiowo uliczkami srédblokowymi, ktére poszerzono w czasie
regulacji w XIX wieku. Z powodu ograniczen terenowych (od pétnocy - kosciét, od wschodu - stary rynek, od
zachodu -podmokte faki, a od potudnia - targ bydlecy) z osiemnastowiecznego rozplanowania Zelechowa
ograniczono sie do gtebokosci jednego bloku zabudowy przyrynkowe;.

Pierwotna struktura przestrzenna zespotu jest nadal dobrze czytelna i jest jednym z cenniejszych
zatozen w regionie, mimo czeSciowego znieksztatcenia (zagospodarowania naroznych placykéw,
zabudowania uliczki w pierzei zach., zmiany szerokosci pozostatych).

Zagrozeniem dla uktadu urbanistycznego miasta jest niekorzystna tendencja przenoszenia sie poza
obreb rynku zycia publicznego oraz handlowo - ustugowego. Niezbedne jest ukierunkowanie i pobudzenie
ruchu inwestycyjnego, aby utrzymaé spoteczny wymiar opisywane]j przestrzeni. Jednym z podstawowych
zadan powinno stac sie uzupetnienie zabudowy pierzei rynku przy uwzglednieniu ochrony specyficznego
charakteru i wyjgtkowego kolorytu wnetrza urbanistycznego.

Zagrozeniem dla historycznych uktadéw wsi gminy jest powolna degradacja istniejgcej substancji
zabytkowej spowodowana wymogami i dziatalnoscig wspoétczesnej cywilizacji. Dotyczy to przede wszystkim
zasad i warunkéw przeprowadzanych remontéw i adaptacji zabytkowych obiektéw. Pozbawianie budynkéw
oryginalnych elewacji, historycznych stolarek okiennych i drzwiowych i zastepowanie ich stolarkg z PCV lub
wprowadzanie materiatéw zastepczych w miejsce oryginalnych pokryé dachowych, powoduje utrate przez
poszczegdlne obiekty ich autentycznosci. Ksztattowanie nowej zabudowy, kreowanej w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego powinno ochrania¢ charakter ulicowych wsi, ich sposob
zabudowy oraz ekspozycje przestrzenng poprzez wtasciwe ksztattowanie linii, wysokosci i gestosci
zabudowy, warunki realizacji ogrodzen oraz zieleni wiejskiej.

8.1.4. Architektura sakralna

Do zabytkdw sakralnych gminy nalezg dwa koscioty na terenie miasta Zelechéw oraz kosciét filialny
w Stefanowie. Oba koscioty w Zelechowie s3 murowane.

Na temat pierwszego z nich, kosciota par. pw. Zwiastowania NMP, wzmianki pochodzg juz z 1326 .
Jego budowe rozpoczeto w 1692 r. w miejscu starego drewnianego kosciota (w pétnocno - zachodniej czesci
miasta, miedzy ul. Dtugg i Krétka), ktéry zostat zniszczony przez pozar.

We wspomnianym pozarze spality sie wszystkie przechowywane w plebani dokumenty miejskie.
Budowe kosciota ukonczono w 1728 r., a jego konsekracja nastgpita w roku 1736. W latach 1889-1894 r.
obiekt ten zostat rozbudowany wg projektu Bogowolskiego i Karola Koztowskiego. Teren kosciota wéweczas
tez ogrodzono ceglanym murem. Kosciot otrzymat wystréj neobarokowy z neoklasycystycznymi ottarzami.
Nawa zostata oddzielona od bocznych kaplic $ciang arkadowag, ktéra taczy rzad ptaskich filaréw ozdobionych
ztoconymi stylizowanymi wolutami. W naroznikach nawy, przy prezbiterium, usytuowane sg dwa ottarze
boczne. Przed wejsciem do $wigtyni znajduje sie niewielka kruchta ze schodami na chér i wieze
z dzwonami. W gérnej czesci, na pograniczu nawy i prezbiterium znajduje sie tuk teczowy wsparty
na gzymsie. Cato$¢ ma sklepienie krzyzowe, a posadzke wykonano z kostki z piaskowca. Wewnetrzne $ciany
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zostaty pokryte polichromiami wykonanymi przez Czestawa Czarnockiego w 1896 r., Stanistawa Kottera
z Zelechowa w 1899 r. i Wtadystawa Drapiewskiego - w 1948 r.

Do kosciota przylegajg rzedy nizszych kaplic bezotftarzowych, krytych odrebnym dachem. Obiekt
posiada plan prostokata - bez wyodrebnionego prezbiterium. Elewacja frontowa jest tréjosiowa, z wejsciem
na osi ujetym w pilastry, zwienczonym pétkolistym tympanonem z rzezbg przedstawiajgcg Chrystusa
w Ogréjcu. Nad wejsciem umieszczono rzezbe Matki Boskiej Niepokalanej na kuli oraz facifdski napis:
»POjdZmy i oddajmy cze$¢ Panu”. W dolnej czes¢ fasady znajdujg sie cztery nisze z posagami Swietych.
Budynek zostat zwiericzony wiezami zatozonymi na planie kwadratu z koputami. Na wiezy od strony plebani
w 1903 r. umieszczono zegar. Na zewnetrznej Scianie kosciota umieszczono obraz Jézefa Stawiniskiego,
z wizerunkiem Matki Boskiej Krdlowej Korony Polskiej w otoczeniu czterech polskich $wietych.
Ten zabytkowy obiekt stanowi dominante architektoniczng miasta, posiadajgcg duze wartosci kulturowe
i estetyczne.

Koscidt filialny pw. sw. Stanistawa, potozony na potudniowy wschéd od centrum miasta, pochodzi
z 1741 r. i powstat w miejscu drewnianej kaplicy, do ktérej w 1692 r. przeniesiono, styngcy z cudoéw, obraz
Sw. Stanistawa, ktdry zostat uratowany z pozaru kosciota parafialnego.

Erekcje swigtyni w 1751 r. potwierdzit kardynat Jan Lipski, biskup krakowski. Przez dtugi czas kosciot
byt tez samodzielng prebends dla dworu. Na poczatku XIX w. kosSciot padt ofiarg austriackich rabunkéw
i zniszczen, po ktérych w 1811 r. ksigze warszawski Fryderyk August wydat dekret, na mocy, ktorego
zrujnowana $wigtynia miata by¢ rozebrana, a uzyskany z niej materiat przeznaczony na budowe przytutku
dla starcow i szkoty parafialnej. Decyzja o rozbidrce nie doczekata sie jednak realizacji, w wyniku dziatan
wikariusza ks. Jana Ossolinskiego. Przeprowadzit on zbiorke pieniedzy wsréd parafian, dzieki ktérej w 1836
roku odrestaurowano kosciét.

Kolejne remonty s$wiatyni przeprowadzono w latach: 1853, 1884, 1914 i 1918. Koscidt
pod wezwaniem $w. Stanistawa to barokowy jednonawowy obiekt murowany z wydzielonym prezbiterium
o Scietych narozach. Ottarz gtéwny z potowy XVII w. pochodzi z kosciota parafialnego w Borowiu. Obok
gtéwnego ottarza usytuowana jest zakrystia, z ktorej wyjscie prowadzi na przykoscielny cmentarz.

Koscidt filialny pw. Matki Boskiej Czestochowskiej w Stefanowie zbudowany zostat w 1905 r. przez
mieszkajacych tam osadnikdw niemieckich jako zbdér ewangelicko-augsburski. W 1946 r. przeksztatcono
go w Swiatynie katolickg p.w. Matki Boskiej Czestochowskiej. Obiekt ten wyrdznia sie drewniang
konstrukcjg. Zbudowano go na planie podfuznego prostokata, bez wyodrebniania zewnetrznie z nawy
prezbiterium. Po obu stronach symetrycznie znajdujg sie zakrystie. Swojg interesujgcy bryte zawdziecza
takze o$miobocznej wiezy zaplanowanej od frontu. Nad wejsciem frontowym znajdujg sie trzy okna
przypominajace stosowany w cerkwiach podkarpackich motyw tréjliscia.

8.1.5. Zespoty rezydencjonalne i folwarczne

Na obszarze gminy zachowat sie zesp6t patacowy i folwarczny. W sktad zespotu patacowego wchodzi
patac, oficyna oraz park krajobrazowy.

Budowa patacu rozpoczeta sie w roku 1762 z inicjatywy rodziny Lubomirskich — wtascicieli Zelechowa,
a ukonczyt ja w 1790 r. jeden z kolejnych wtascicieli miasta - Wyssogota Zakrzewski.

Jest to murowany z cegty obiekt w stylu klasycystycznym — tak jak i oficyna, wzniesiona w drugiej
pofowie XVIIl. Wybudowano go na planie wydtuzonego prostokata, zwréconego frontem na zachdd. Czeséc
srodkowa jest pietrowa i poprzedzona od frontu czterokolumnowym toskarskim portykiem z tarasem. Dach
patacu jest czterospadowy, a w czesci srodkowej - dwuspadowy. Wnetrza patacu zaplanowano w uktadzie
dwutraktowym z korytarzem posrodku. Na parterze znajduje sie sied nakryta sufitem z fasety i rozeta.
Wychodzacy na ogrdd salon rozlokowany jest na planie kwadratu o zaokraglonych narozach. Zachowata sie
w nim klasycystyczna dekoracja sztukatorska. Na pietrze znajdujg sie dwie sale kryte sufitem z fasetg. Okna
zachowujg rytmiczny uktad.
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W XIX w. Zelechéw stat sie majatkiem Jana Ordegi, ktdry to czesciowo przebudowat patac, ozdobit
bogato jego wnetrze i urzadzit otaczajgcy go park o powierzchni 7,7 ha w stylu angielskim. Jego kompozycja
jest potgczeniem regularnego uktad osiowego z krajobrazowym. Do patacu prowadzi szeroka aleja
obsadzona lipami. Za patacem znajduje sie duza prostokatna polana. Na terenie parku znajdujg sie dwa
stawy przedzielone groblg, posiadajgce znaczne walory krajobrazowe. Zajmujg one powierzchnie okoto
1lha. Przez groble prowadzita kiedys brukowana droga do stajni i zabudowan folwarcznych potozonych
bezposrednio za stawami. Zbiorniki wodne charakteryzujg sie zréznicowanym poziomem wadd.

Dawniej do kompleksu nalezat takze sad zlokalizowany w miejscu, gdzie obecnie znajduje sie boisko,
warsztaty szkolne i budynki mieszkalne. Od patacu odchodzita takze szeroka aleja widokowa obsadzona
grabami, prowadzaca w gtgb pdl.

W zespole folwarcznym pochodzacym z korca XIX w. znalazty sie: strézdéwka, dwojak, trojak,
osmiorak, chlew-obora-stajnia, spichlerz, budynek gospodarczy. Wszystkie obiekty sg murowane.

Wartym wskazania obiektem w gminie jest takze drewniany, otynkowany dworek przy ul. Wojska
Polskiego 7a, wzniesiony w pierwszej potowie XIX w. i przebudowany w 1930 r. oraz 1960 r. Dwér posiada
rzut prostokata. Od frontu znajduje sie ganek o czterech kolumnach toskanskich, zwieficzony tréjkatnym
szczytem. Dworek nalezat do Marii Dmowskiej, ktéra zapisata go w testamencie Towarzystwu Opieki nad
Dzie¢mi. W 1928 r. stat sie siedzibg ochronki dla dzieci mieszczan i stuzby folwarcznej, ktéra pdiniej
prowadzona byta przez siostry zakonne.

Wedtug kronik Dtugosza, Zelechéw w XV w. posiadat folwark rycerski, na ktérego miejscu
prawdopodobnie powstal murowany zamek Ciotkéw (pierwszych wiascicieli Zelechowa). Jego doktadna
lokalizacja nie jest jeszcze doktadnie znana, jednak wg dokumentéw parafialnych znajdowat sie on
na zachdéd od miasta na podmoktym obszarze, otoczony z trzech stron przez bagnisty teren oraz wody
rzeczki i stawdw. W 1659 r. w czasie najazdu szwedzkiego zamek zelechowski zostat zburzony.

Na opisywanym obszarze nalezy zachowaé historyczne zasady uktadu budynkdéw istniejacych
i ewentualnie planowanych. Nalezy takze dostosowaé forme i elewacje projektowanych budynkdéw
do zabytkowej zabudowy, poprzez stosowanie podobnych zasad podziatu, detali, rozwigzan materiatowych,
proporcji. Nalezy takze zachowac zasadnicze elementy historycznego rozplanowania, tj. uktadu drég i alei
parkowych, szpaleréw drzew, osi widokowych i kompozycyjnych, uktadu zbiornikéw wodnych i ciekéow
wodnych.

8.1.6. Budownictwo

WSsréd historycznych obiektéw mieszkalnych, zdecydowang wiekszo$¢ stanowig budynki drewniane.
S3 one ujete i opisane w Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Najwieksza ilos¢ obiektéw zlokalizowana jest
w Zelechowie — 43 obiekty, Piastowie — 9 obiektdw, Kalinowie — 6 obiektéw, Gézdku — 4 obiekty,
Wtadystawowie — 3 obiekty, po 2 obiekty w Gasiorach, Starym Goniwilku, Starym Kebtowie, Stefanowie,
Zakrzéwku oraz po jednym ma Huta Zelechowska, Nowy Goniwilk, Nowy Kebtéw, Wola Zelechowska.

Powyisze obiekty reprezentujg specyficzny typ architektury zelechowskiej z XIX-XX wieku. S3 to
zazwyczaj budynki parterowe, drewniane, oszalowane Ilub otynkowane z charakterystycznymi
naczétkowymi dachami o dwdch spadach oraz podmuréwce murowanej, otynkowanej. Charakterystyczne
sg takze okna drewniane kwaterowe z okiennicami drewnianymi flankujgcymi otwory okienne. Gtéwne
wejscie do w/w typu zabudowy zlokalizowane jest na dituzszej elewacji w czesci Srodkowej i stanowi 03
symetrii. Po lewej i prawej stronie drzwi zlokalizowane sg symetrycznie okna. Ustawienie kalenicy
budynkéw w stosunku do frontu dziatki jest gtéwnie réwnolegte, ale takze sg obiekty ulokowane
naczétkowo.

Czes¢ doméw drewnianych zostata poddana remontom, ktére doprowadzity do zmian
w architektonicznej strukturze budynkow. Pokrycia dachowe zostaty zmienione z drewnianych gontéw
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i dachéwek na pokrycia z blachy, w tym falistej. Czes¢ domoéw zostata obtozona panelami typu siding.
Nalezy bezzwtocznie objg¢ ochrong w gminnym programie ochrony zabytkow budynki drewniane figurujace
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, w celu ich ochrony przed niekontrolowanymi remontami, przebudowami
i rozbudowami.

Interesujgca grupe obiektéw do bezwzglednego zachowania, na terenie miasta Zelechéw, stanowia
réwniez parterowe domy murowane, z przysadzistymi dachami dwuspadowymi, gtadko tynkowane,
o cechach architektury klasycystycznej, w typie dworkowym z gankiem. Cze$é¢ obiektéw zachowata
w catosci tradycyjng stolarke okienng (dwuskrzydtowg z nadslemionami) czesto z drewnianymi okiennicami
oraz ptycinowe drzwi. Przetrwaty tez dekoracyjne, zeliwne balustrady z poczatku XIX wieku.

Najbardziej intensywna zabudowa koncentruje sie w centralnej czesci Zelechowa. Jest to zabudowa
jedno- lub dwukondygnacyjna. Niewielki udziat w zabudowie stanowig kamienice miejskie z poczatku
XX wieku, zlokalizowane gtéwnie przy Starym Rynku, po wschodniej stronie ulicy Dtugiej oraz
przy zachodniej czesci ulicy Kosciuszki.

8.1.7. Zabytki techniki

Jedynym zabytkowym obiektem techniki zachowanym na terenie miasta i gminy Zelechéw jest
murowany mtyn elektryczny, ktéry powstat w latach 1938-1944 w miescie Zelechdw. Budynek ma 4 pietra.
Mtyn poczatkowo nalezat do Henryka Ciesielskiego i jest uzytkowany do dnia dzisiejszego przez aktualnych
wiascicieli.

8.1.8. Cmentarze

Na obszarze gminy znajduje sie kilka cmentarzy o uznanych wartosciach kulturowych.

Nalezy do nich m.in. rzymsko — katolicki cmentarz parafialny przy kosciele parafialnym, ktéry powstat
w1801 r.

W 1852 r. dziedzic zelechowski Jan Ordega wybudowat kaplice pod wezwaniem Swietego Krzyza,
majacy petni¢ dla jego rodziny funkcje grobowa. Jest ona murowana z czerwonej cegly i otynkowana. Ma
plan prostokata z wewnetrznymi pastroforiami i pétkolistg apsydg od strony pdétnocnej. Przy potudniowym
narozniku znajduje sie przybudowka mieszczaca schody do krypty. Krypta zlokalizowana jest na planie
kwadratu z filarem po $rodku, sklepiona krzyzowo. W $cianach znajdujg sie nisze z sarkofagami cztonkéw
rodziny Ordegdéw. Elewacje $cian kaplicy zostaty wsparte na niskim cokole, a w naroznikach zastosowano
boniowane pilastry, na ktorych wspiera sie belkowanie. Fasada i elewacja tylna zwiericzone s3 tréjkatnym
szczytem i zdobiona reliefami. Dach jest dwuspadowy kryty blachg ocynkowana. W elewacji tylnej znajduja
sie dwa okna otoczone pilastrami. Wewnatrz czesciowo zachowat sie strop kasetonowy, meusa ottarzowa
oraz trzy epitafia.

W Zelechowie znajduje sie réwniez cmentarz zydowski, ktéry wzniesiono w 1802 r. u zbiegu ulicy
Chtopickiego i ulicy Reymonta. Do chwili obecnej przetrwato okoto 200 kamieni nagrobnych, a najstarsze
macewy pochodzg z pierwszej potowy XIX w., ktdére zlokalizowane sg w zachodniej cze$¢ cmentarza.
W prawdopodobnie najstarszej czesci, potozonej najblizej ul. Chiopickiego, przewazajg nagrobki
z granitowych gtazéw, zazwyczaj bez symbolicznych ptaskorzezb. Znajduje sie tu takze rzadki dla kirkutéw
podwdjny nagrobek wystawiony dwém kobietom, ozdobiony dwoma swiecznikami. Centralna czesc
cmentarza jest niemal zupetnie pozbawiona ptyt nagrobnych. S3 tu jedynie podstawy wytamanych macew.
Od strony ulicy Reymonta przetrwato okoto 20-30 macew z piaskowca, bedacych w dobrym stanie,
z czytelnymi inskrypcjami. W ich zwiericzeniach widac zdobienia typowe dla zydowskiej sztuki sepulkralnej -
miedzy innymi dtonie z dzbanem, szafy ze swietymi ksiegami, Iwy oraz swieczniki.

W poblizu kaplicy pw. Matki Boskiej Czestochowskiej znajdujg sie réwniez pozostatosci dawnego,
protestanckiego cmentarza niemieckiego. W gminie istniejg takze mate cmentarze przykoscielne
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(przy zespole kosciota filialnego pw. Sw. Stanistawa oraz kosciota par. pw. Zwiastowania NMP).

8.1.9. Miejsca pamieci

Na terenie gminy Zelechéw znajdujg sie takze miejsca pamieci narodowej. Najstarszym obiektem jest
pomnik z tablicg upamietniajacy Konstytucje 3-Maja, ktéry zostat wykonany z granitowego gtazu w 1921 r.
Znajduje sie on przy skrzyzowaniu ul. KosSciuszki i ul. Wojska Polskiego i co roku odbywajg sie przy nim
obchody Swieta Trzeciego Maja.

Miejsca pamieci reprezentujg takze pomniki poswiecone pamieci walk mieszkancéow z okupantem
niemieckim w czasie Il wojny Swiatowej. Jednym z takich miejsc jest betonowy pomnik potozony przy
skrzyzowaniu drogi przez wie$ Piastdw z drogg Zelechdw — Gérzno, ktéry poswiecono w 1946 r. Zostat on
postawiony polegtym w latach 1939-1945.

Kolejnym miejscem upamietnionym jest wykonany z granitowego gftazu pomnik polegtych
i pomordowanych w latach 1939-1945-56 zlokalizowany przy ul. Pudty w Zelechowie. Wykonano go w roku
1985 z granitowego gfazu, a na jego szczycie umieszczono sylwetke orfa. Skwer z pomnikiem znajduje sie w
miejscu dawnego getta, a przed wojng miescita sie tu m.in. mykwa i siedziba gminy zydowskiej.

We wsi Kottdwka znajduje sie obelisk upamietniajgcy smieré dwdch mieszkancow tej wsi - Stefana
Kapczynskiego i Jana Celeja zamordowanych 12 marca 1944 r. przez Niemcédw za pomoc kobiecie
pochodzenia zydowskiego.

Na szczegdlng uwage zastugujg takze dwa miejsca znajdujgce sie na cmentarzu parafialnym. Sg to
groby zotnierzy kampanii wrzesniowej z 1939 r. oraz symboliczna mogita 14 zotnierzy Armii Krajowej Rejonu
2 - Zelechdéw, ktérzy zgineli za Ojczyzne w latach 1942-1946. Pomnik ten uroczyécie odstonieto 24
pazdziernika 1981 r.

8.1.10. Kapliczki, figury i krzyze przydrozne

Kapliczki, figury i krzyze przydroine sg elementem przestrzennym zwigzanym z polskg kulturg
i obyczajowoscig. Zawsze byly miejscem wazinym dla lokalnych spotecznosci. Budowano je najczesciej
na skrajach miast, osad i wsi.

Najstarsza kapliczka w gminie znajduje sie w Zelechowie przy ul. Dtugiej, rog Chtopickiego. Jest to
murowany, czworoboczny, otynkowany obiekt z | potowy XIX w. z rzezbg $w. Jana Nepomucena. Pierwotna
figura zostata skradziona w 1977 r. i zastgpiong jg nowa.

W poblizu przy ul. Dtugiej znajduje sie takze figura przydroina z rzezbg Chrystusa posadowiona
na kamiennej podstawie.

Nietypowa brytg za to wyrdzniajg sie kapliczki przydrozne we wsi Stary Kebtéw oraz w centralnej
czesci Piastowa, ktére postawiono na poczatku XX w. S murowane, otynkowane i pomalowane na biato.
Szczyty kapliczek, po bokach, sg zwiericzone niewielkimi wiezyczkami. Kapliczka w Starym Kebtowie
dodatkowo pomalowana jest po dwdch stronach na niebiesko i posiada plan tréjkata.

W gminie wystepuja takze murowane z cegty, nieotynkowane kapliczki, takie jak we wsi Gdézdek czy

w Zelechowie przy ul. Wojska Polskiego, pochodzgce z | potfowy XX w. Na szycie obu kapliczek umieszczono
metalowy krzyz, w obu tez znajduje sie figura Matki Boskiej.
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8.2. Zabytki architektoniczne i urbanistyczne oraz zabytki archeologiczne.
8.2.1. Zabytki miasta Zelechéw.

Wykaz zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw:

1. Rynek wraz z przylegtymi pierzejami, nr rej. A-468.
2. Ratusz z sukiennicami (murowany, XVIII-XIX w.), nr rej. A-7/38.
3. Zespot kosciota parafialnego pw. Zwiastowania NMP nr rej. zab. A-51/261 z dnia 18.07.1960 r., w ktérego
sktad wchodza:
o Kosciot par. pw. Zwiastowania NMP, mur., 1692 — 1728 r., rozbud. 1889 — 1894 r.
e Cmentarz przykoscielny z bramg i ogrodzeniem w zespole kosciofa par. pw. Zwiastowania NMP,
mur., XVII = XIX w.
4. Koscidt filialny pw. $w. Stanistawa, mur., 1741 r,, nr rej. zab. A-54/267 z dnia 25.11.1960 .
5. Zespot patacowy nr rej. A-53/266, w ktérego sktad wchodza:
e Patac, mur., 1762-1790 .
e Oficyna, mur., Il pot. XVIII w.
e Park w zespole patacu, Il pot. XVIII w.
6. Zespot folwarczny, nr rej. zab. A-389 z dnia 16.03.1987 r., w ktérego sktad wchodza:
e Strézowka, mur,, k. XIX w.
Dwojak, mur., k. XIX w.
Trojak, mur., k. XIX w.
Osmiorak, mur., k. XIX w.
Chlew - obora — stajnia, mur., k. XIX w.
Spichlerz, mur., k. XIX w.
Budynek gospodarczy, mur., k. XIX w.
Dawne warsztaty, ob. budynek gospodarczy w patacowym zespole folwarcznym, mur., k. XIX w.
7. Dworek przy ul. Wojska Polskiego 7a (drewniany, | pot. XIX w.), nr rej. A-363,z dnia 31.12.1983r.
8. Cmentarz Zydowski, przy ul. Chtopickiego, nr rej. A-1188.

Wykaz obiektéow zabytkowych ujetych w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw:
1. Cmentarz protestancki, XIX w., nieczynny, Katuskie.
Wykaz obiektéw zabytkowych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta i gminy Zelechéw :

Uktad urbanistyczny miejscowosci, XV — XIX w.

Wikariat w zespole kosciota par. pw. Zwiastowania NMP, drewn., k. XIX w.

Kancelaria parafialna w zespole kosciota par. pw. Zwiastowania NMP, drewn., 1844 r.

Cmentarz przykoscielny z bramga i ogrodzeniem w zespole kosciotfa filialnego pw. $w. Stanistawa,
1741 r., restaur. 1884, 1918 .

Cmentarz parafialny, 1801 .

Kaplica grobowa Ordegéw na cmentarzu parafialnym, mur., 1852 r.

Straznica OSP, ul. Kosciuszki 25, mur., 1923 r.

PwwnNPE

N o !

Ul. Chtopickiego

Dom nr 7, mur./drewn., k. XIX w.
Dom nr 10, drewn., |. 30-XX w.
Dom nr 17, drewn., |. 20-XX w.
Dom nr 20, drewn., 2 pot. XIX w.
Dom nr 30, drewn., 1 pot. XX w.
Dom nr 44, drewn., |. 20-XX w.

ouhkwnNnpeE
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7. Dom nr 54 drewn., |. 20-XX w.

Ul. Dtuga

Dom nr 17, drewn., k. XIX w.

Dom nr 39, drewn., p. XX w.

Dom nr 59, drewn., p. XX w.

Dom nr 66, drewn., k XIX w.

Dom nr 72, mur., k. XIX w.

Dom nr 120, drewn./mur., 2 pot. XIX w.

Dom nr 122, drewn., k. XIX w.

Dom nr 124, drewn., k. XIX w.
. Dom nr 136, mur., 2 éw. XIX w.
10. Kapliczka przydrozna z figurg sw. Jana Nepomucena, mur., 1 pot. XIX w.
11. Figura przydrozna z rzezbg Chrystusa, kamieni, 1925 .
12. Mtyn elektryczny, mur., 1938-1944

LN LRWNE

Ul. Kilinskiego
1. Domnr 1, drewn., 2 pot. XIX w.
2. Dom nr 2, drewn., 2 potf. XIX w.

Ul. Konopnickiej
1. Dom nr 26, drewn., I. 20. XX w.

Ul. Kosciuszki
Dom nr 18, drewn., k. XIX w.
Dom nr 29, mur., k. XIX w.
Dom nr 31, drewn., pocz. XX w.
Pomnik upamietniajgcy Konstytucje 3-Maja, granit, 1921 .

PwNE

Ul. Lelewela
Dom nr 4, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 11, drewn., 2 pot. XIX w.
Dom nr 16, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 25, mur,, 1911 .
Dom nr 28, drewn., |. 20-XX w.

ukhwn R

Ul. Lipowa
Dom nr 3, drewn., 2 pot. XIX w.
Dom nr 6 drewn., 2 pot. XIX w.
Dom nr 8, drewn., 2 pot. XIX w.

wnN e

ULl. Pitsudskiego
Dom nr 22, ob. Bank, mur., 1913 .
Dom nr 26, mur., |. 30-XX w.
Dom nr 32, mur.,, 1926 .
Dom nr 47, ob. UMIG, mur., k. XIX w.

PwnpE

Ul. Pudty
1. Domnr2,drewn,, |.30- XX w.
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2. Dom nr 4, drewn., p. XX w.

3. Domnr 7, drewn., |. 30-XX w.

4. Pomnik polegtych i pomordowanych w latach 1939 - 1945 - 56, granit, 1985 .
Ul. Reymonta

1. Dom nr 4, drewn., k. XIX w.

2. Dom nr 22, drewn., k. XIX w.
Rynek

1. Dom nr 4, mur., k. XIX w.

2. Domnr 8, mur, I. 30-XX w.

Ul. Staszica
1. Dom nr 6, drewn., . 20-XX w.
2. Dom nr 14, mur,, |. 20-XX w.
3. Dom nr 16, drewn., 2 pot. XIX w.
4. Dom nr 18, drewn., 2 pot. XIX w.
Ul. Traugutta
1. Dom nr 2, drewn., k. XIX w.
2. Domnr3, mur,l.20 - XX w.
3. Domnr 12, drewn., pocz. XX w.
4. Dom nr 14, mur., |. 20 - XX w.
5. Dom nr 17, mur., k. XIX w.
6. Dom nr 24, drewn., |. 20-XX w.

Ul. Waisenberga
1. Dom nr 4, mur. l. 30-XX w.

Ul. Wilczyska
Dom nr 55, drewn., |. 20 - XX w.

=

Ul. Wojska Polskiego
Dom nr 3, mur./drewn., pocz. XX w.
Dom nr 10, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 15, mur., pocz. XX w.
Dom nr 29, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 49, drewn., |. 20-XX w.
Kapliczka przydrozna, mur., 1924 r.

ouhkwnpeE

8.2.2. Zabytki gminy Zelechéw.

Wykaz zatozen przestrzennych, obiektow architektury i budownictwa, kapliczek, miejsc pamieci
ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta i gminy Zelechéw:

Gozdek

1. Ukfad przestrzenny miejscowosci, XVI — XIX w.
2. Domnr 2, drewn., |. 20-XX w.
3. Domnr 4, drewn., |. 20-XX w.
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4. Dom nr 44, drewn., |. 20-XX w.

5. Dom nr 48, drewn., |. 20-XX w.

6. Kapliczka naprzeciwko posesji nr 14, mur., 1.30-XX w.
Gasiory

1. Dom nr 19, drewn., . 30-XX w.

2. Dom nr 21, drewn., pocz. XX w.
Huta Zelechowska

1. Dom nr 15, drewn., |. 30-XX w.

2. Obora w zagrodzie nr 54, mur., . 30-XX w.
Kalinéw

1. Uktad przestrzenny miejscowosci, XVII — XIX w.

2. Domnr 12, drewn., 1 pot. XX w.

3. Dom nr 20, drewn., 1 pot. XX w.

4. Dom nr 28, drewn., |. 30-XX w.

5. Dom nr 38, drewn., |. 30-XX w.

6. Dom nr 40, drewn., |. 30-XX w.

7. Kuznia w zespole domu nr 2, drewn., I. 30-XX w.

8. Kapliczka przydrozna, mur., |. 20-XX w.
Kottowka

1. Ukfad przestrzenny miejscowosci, XVII — XIX w.

2. Domnr 4, mur, |. 30-XX w.

Nowy Goniwilk
1. Dom nr 41, drewn., |. 30-XX w.

Nowy Kebtéw
1. Dom nr 18, drewn., 1945 r.

Piastow
1. Domnr2,drewn.,1938r.
2. Budynek gospodarczy w zespole domu nr 2, drewn., 1938 r.
3. Kuznia w zespole domu nr 2, drewn., 1938 r.
4. Dom nr 18, drewn., |. 20-XX w.
5. Dom nr 39, drewn., |. 20-XX w.
6. Dom nr 50, drewn., |. 20-XX w.
7. Dom nr 69, drewn., |. 20-XX w.
8. Dom nr 70, drewn., |. 20-XX w.
9. Dom nr 95, drewn., |. 20-XX w.
10. Kapliczka przydrozna w Srodkowej czesci wsi, mur., pocz. XX w.
11. Kapliczka przydrozna przy skrzyzowaniu z drogg Zelechéw - GorAczyce,

mur., pocz. XX w.
12. Pomnik poswiecony polegtym w latach 1939 — 1945, beton, 1946 .
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Stary Goniwilk

1. Domnr 12, drewn., . 20-XX w.
2. Dom nr 33, drewn., pocz. XX w.
Stary Kebtéw
1. Dom nr5, drewn,, |. 20-XX w.
2. Domnr 17, drewn., |. 30-XX w.
3. Kapliczka przydrozna w pn. czesci wsi, mur., pocz. XX w.
Stefanow
1. Koscidt filialny pw. Matki Boskiej Czestochowskiej, drewn., ok. 1905 r.
2. Domnr 72, drewn., |. 20-XX w.
Wiadystawow
1. Dom nr 15, drewn., . 20-XX w.
2. Dom nr 16, drewn., |. 20-XX w.

3. Dom nr 21, drewn., |. 30-XX w.

Wola Zelechowska

1. Domnr 112, drewn., |. 20-XX w.

2. Dom nr 121, drewn., |. 20-XX w.

3. Kapliczka przydrozna przy posesji nr 119A, mur., pocz. XX w.
Zakrzéwek

1. Ukfad przestrzenny miejscowosci, XVI — XIX w.

2. Domnr9, drewn., |. 30-XX w.

3. Dom nr 22, drewn./mur., . 30-XX w.

8.2.3. Stanowiska archeologiczne.

Na obszarze miasta i gminy Zelechéw wystepujg dos¢ liczne stanowiska archeologiczne. Najwieksze
ich skupienie obserwowane jest w Hucie Zelechowskiej, Stefanowie, Woli Zelechowskiej oraz w Zelechowie.

Strefy archeologicznej ochrony obejmujg warstwy kulturowe osadnictwa prehistorycznego (paleolit,
mezolit, neolit, epoka kamienia, brgzu i Zzelaza), starozytnosci oraz przede wszystkim wczesnego
Sredniowiecza i okresu nowozytnego. Najwieksza liczba najstarszych odkry¢ archeologicznych zlokalizowana
jest w Hucie Zelechowskiej (m. in. 3 stanowiska z okresu mezolitu oraz wiele z epoki neolitu), Stefanowie
(najwiecej, w catej gminie, z epoki neolitu — 17 stanowisk) oraz w Zelechowie.

W Stefanowie odnaleziono liczne nieruchome zabytki archeologiczne znane z kwerendy, o nieustalone;j
uprzednio lokalizacji, obecnie réwniez negatywnie zweryfikowane — bez ustalonej doktadnej lokalizacji.

Znaleziska z epoki kamienia (dodatkowo brazu i Zelaza) sg najczesciej notowane na terenie gminy
i wystepujg praktycznie w kazdym sotectwie.

Na terenie gminy w Nowym Goniwilku, Hucie Zelechowskiej (2 stanowiska) i tomnicy odkryto réwniez
$lady osadnictwa z okresu rzymskiego.

Ze wzgledu na uktad oraz liczebnos¢ odkryé na terenie gminy, nalezy przyjgé teze, ze w czasach
prehistorycznych pierwsze osady pojawiaty sie na pétnocy gminy oraz na zachodzie (okolice Stefanowa).
Wschodnia czes¢ gminy rozwineta sie przede wszystkim w okresie Sredniowiecza.

Na zatgczniku nr 2 (rysunek nr 1) do Studium, ze wzgledu na skale rysunku, oznaczono:

e Lokalizacje stanowisk archeologicznych - znalezisk pojedynczych, sladéw osadnictwa lub stanowisk
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archeologicznych o powierzchni do 0,5ha.
Lokalizacje stanowisk archeologicznych powyzej 0,5 ha.
Lokalizacje zabytku archeologicznego, ktérego weryfikacja w terenie przyniosta wynik negatywny.

Granice obszaru w/w stanowisk nalezy uszczegétowié na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wykaz stanowisk na archeologicznych na obszarze miasta i gminy Zelechéw wpisanych do rejestru

zabytkow:

Huta Zelechowska
nr rej. A-248/1058 - osada wczesnosredniowieczna

Wykaz stanowisk na archeologicznych na obszarze miasta i gminy Zelechéw wpisanych do gminnej

ewidencji zabytkow:

Nowy Goniwilk

AZP 65-74/1/2 - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu — Obozowisko?

AZP 65-74/2/3 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — Slady osadnictwa

AZP 65-74/3/4 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia - Slady osadnictwa

AZP 65-74/4/5 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia - Slady osadnictwa

AZP 65-74/5/22 - Stanowisko archeologiczne, okres rzymski - Slady osadnictwa

AZP 65-74/6/26 - Stanowisko archeologiczne 1) epoka kamienia — epoka zelaza, 2) wczesne
éredniowiecze, 3) okres nowozytny- 1) Slad osadnictwa 2) Slad osadnictwa 3) Slad osadnictwa
AZP 65-74/7/27 - Stanowisko archeologiczne, starozytnoéé - Slad osadnictwa

AZP 65-74/8/28 - Stanowisko archeologiczne, wczesne $redniowiecze - Slad osadnictwa

AZP 65-74/9/33 - Stanowisko archeologiczne, okres rzymski- Slad osadnictwa?

AZP 65-74/10/34 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia - Slady osadnictwa

AZP 65-74/11/35 - Stanowisko archeologiczne, starozytnoéé- Slady osadnictwa

Stary Goniwilk

AZP 65-74/1/32- Stanowisko archeologiczne, 1) wczesne $redniowiecze, 2) nieokreélony - 1) Slady
osadnictwa 2) Slad osadnictwa

Gozdek

AZP 65-74/3/41 - Stanowisko archeologiczne, wczesne $redniowiecze - Slad osadnictwa
AZP 65-75/1/35 - Stanowisko archeologiczne, starozytnoéé - Slad osadnictwa
AZP 65-75/2/36 - Stanowisko archeologiczne, wczesne $redniowiecze - Slad osadnictwa

Huta Zelechowska

AZP 65-75/1/3 - Stanowisko archeologiczne, wczesne $redniowiecze - Osada

AZP 65-75/2/8 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia - epoka brazu - Slad osadnictwa

AZP 65-75/3/9 - Stanowisko archeologiczne, 1) wczesne Sredniowiecze, 2) okres nowozytny - 1)
Osada 2) Slady osadnictwa

AZP 65-75/4/10 - Stanowisko archeologiczne, paleolit schytkowy - Slady osadnictwa

AZP 65-75/5/11 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka zelaza - Slady osadnictwa
AZP 65-75/6/12 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia - Slady osadnictwa

AZP 65-75/7/13 - Stanowisko archeologiczne, wczesne $redniowiecze - Slady osadnictwa
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AZP 65-75/8/14 - Stanowisko archeologiczne, 1) wczesne sredniowiecze, 2) okres nowozytny - 1)
Osada 2) Slady osadnictwa

AZP 65-75/9/15 - Stanowisko archeologiczne, 1) wczesne $redniowiecze, 2) pdzne $redniowiecze,
3) okres nowozytny - 1) Grodzisko? 2) Slady osadnictwa 3) Slad osadnictwa

AZP 65-75/10/16- Stanowisko archeologiczne, 1) epoka kamienia — epoka zelaz, 2) wczesne
$redniowiecze - 1) Slady osadnictwa 2) Osada

AZP 65-75/11/17 - Stanowisko archeologiczne, 1) wczesne $redniowiecze, 2) pdzne Sredniowiecze -
1) Slady osadnictwa 2) Slad osadnictwa

AZP 65-75/12/18 - Stanowisko archeologiczne, starozytno$¢ — wczesne $redniowiecze - Slad
osadnictwa

AZP 65-75/13/19 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka zelaza - Slad osadnictwa
AZP 65-75/14/20 - Stanowisko archeologiczne, mezolit - Slad osadnictwa

AZP 65-75/15/21 - Stanowisko archeologiczne, okres rzymski - Osada

AZP 65-75/16/22- Stanowisko archeologiczne, 1) mezolit, 2) epoka neolitu, 3) epoka kamienia —
epoka zelaza, 4) wczesna epoka brazu, 5) starozytno$é, 6) wczesne Sredniowiecze, 7) okres
nowozytny, 8) nieokreslony -1) Slad osadnictwa2) Osada 3) Obozowisko? 4) Slady osadnictwa 5)
Osada 6) Osada 7) Slady osadnictwa 8) Slady osadnictwa

AZP 65-75/17/23 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka zelaza - Slady osadnictwa
AZP 65-75/18/24 - Stanowisko archeologiczne, wczesne $redniowiecze - Slady osadnictwa

AZP 65-75/19/25 - Stanowisko archeologiczne, 1) wczesna epoka brazu, 2) starozytnoéé - 1) Slad
osadnictwa 2) Slad osadnictwa

AZP 65-75/20/26 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia - Slad osadnictwa

AZP 65-75/21/27 - Stanowisko archeologiczne, pdine $redniowiecze - okres nowozytny - Slady
osadnictwa

AZP 65-75/22/28 - Stanowisko archeologiczne, nieokreslony - Osada

AZP 65-75/23/29 - Stanowisko archeologiczne, starozytnoéé - Slad osadnictwa

AZP 65-75/24/30 - Stanowisko archeologiczne, mezolit - Slad osadnictwa

AZP 65-75/25/31 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka brazu - Slad osadnictwa
AZP 65-75/26/32 - Stanowisko archeologiczne, wczesne $redniowiecze - Slady osadnictwa

AZP 65-75/27/33 - Stanowisko archeologiczne, okres nowozytny - Slady osadnictwa

Janéwek

AZP 66-75/1/6- Stanowisko archeologiczne, 1) XVI-XVIl w., 2) XIX-XX w. - 1) Slady osadnictwa
wiejskiego 2) Wies

Kalinow

AZP 65-74/1/7- Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia -Slad osadnictwa

AZP 65-74/2/8 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia - Obozowisko

AZP 65-74/3/30 - Stanowisko archeologiczne, wczesne $redniowiecze - Slady osadnictwa

AZP 65-74/4/31 - Stanowisko archeologiczne, 1) epoka kamienia — epoka brazu, 2) starozytnos¢ -
1) Slady osadnictwa 2) Osada?

AZP 65-74/5/42 - Stanowisko archeologiczne, 1) epoka zelaz, 2) okres nowozytny - 1) Slad
osadnictwa 2) Osada

Kottéwka

AZP 66-75/1/5 - Stanowisko archeologiczne, 1) XVI-XVII w., 2) XIX-XXw., wie$ zatozona w 1835 r. -
1) Slady osadnictwa wiejskiego 2) Wie$
AZP 66-75/2/11 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka zelaza - Slad osadnictwa
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AZP 66-75/3/12 - Stanowisko archeologiczne , starozytnos¢ - Slad osadnictwa
tomnica

AZP 65-74/1/1- Stanowisko archeologiczne, nieokreslony - Palenisko

AZP 65-74/2/36 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia - Slad osadnictwa

AZP 65-74/3/37 - Stanowisko archeologiczne, starozytnos¢ — Jama osadnicza

AZP 65-74/4/38 - Stanowisko archeologiczne 1) starozytnos¢, 2) wczesne $redniowiecze, 3) okres
nowozytny, 4) nieokreslony - 1) Slad osadnictwa 2) Slad osadnictwa 3) Slad osadnictwa 4) Osada
AZP 65-74/5/39 - Stanowisko archeologiczne, 1) epoka kamienia - epoka brazu, 2) okres rzymski, 3)
starozytno$¢, 4) okres nowozytny, 5) nieokreélony - 1) Slad osadnictwa

2) Osada? 3) Osada 4) Slad osadnictwa 5) Slady osadnictwa

AZP 65-74/6/40 - Stanowisko archeologiczne, 1) starozytno$é, 2) okres nowozytny, 3) nieokreslony -
1) Osada? 2) Slad osadnictwa 3) Osada

Piastow

AZP 65-74/2/10 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka brgzu - Obozowisko
AZP 65-74/15/11 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka brazu - Obozowisko
AZP 65-74/16/29 - Stanowisko archeologiczne, wczesne $redniowiecze - Slad osadnictwa?
AZP 66-74/1/14 - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu - Slad osadnictwa

AZP 66-74/2/15 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia - epoka brgzu - Obozowisko?

Sokolniki
AZP 66-74/1/18 - Stanowisko archeologiczne, starozytnoéé - Slad osadnictwa
Stary Kebtéw

AZP 66-74/1/2 - Stanowisko archeologiczne, 1) XIV-XV w., 2) XVI, XVII, XVIIl w. - 1) Slad osadnictwa
2) Slady osadnictwa wiejskiego (wie$)

AZP 66-74/2/24 - Stanowisko archeologiczne 1) XIll w.?, 2) XVI-XVII w.)- 1) Slad osadnictwa 2) Slady
osadnictwa wiejskiego

AZP 66-74/3/25 - Stanowisko archeologiczne, 1) XII-XIIl w.?, 2) XVII w. -1) Slady osadnictwa 2) Slady
osadnictwa wiejskiego

Stefanéw

AZP 66-74/1/3 - Stanowisko archeologiczne, 1) XVI-XVIII w., 2) XIX-XX w., 3) XIX-XX w. - 1) Slady
osadnictwa wiejskiego 2) Wies 3) Cmentarz

AZP 66-74/2/4 - Stanowisko archeologiczne, okres halsztacki — Znalezisko luzne?

AZP 66-74/3/5 - Stanowisko archeologiczne, 1) epoka neolitu, 2) epoka neolitu, 3) wczesna epoka
brazu - 1) Slady osadnictwa 2) Slady osadnictwa 3) Slady osadnictwa

AZP 66-74/4/6 - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu, epoka brazu - Znalezisko luzne

AZP 66-74/4A/6A - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu - Znalezisko luzne?

AZP 66-74/4B/6B - Stanowisko archeologiczne, epoka brazu? - Znalezisko luzne?

AZP 66-74/4C/6C - Stanowisko archeologiczne, epoka brgzu? - Znalezisko luzne?

AZP 66-74/4D/6D - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu? - Znalezisko luzne?

AZP 66-74/4E/6E - Stanowisko archeologiczne, epoka brazu - Znalezisko luzne?

AZP 66-74/4F/6F - Stanowisko archeologiczne, mezolit-neolit - Znalezisko luzne?

AZP 66-74/4G/6G- Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu - Znalezisko luzne?

AZP 66-74/4H/6H - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu - Znalezisko luzne?
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AZP 66-74/41/61 - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu - Znalezisko luzne?

AZP 66-74/41/6) - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu? - Znalezisko luzne?

AZP 66-74/5/7 - Stanowisko archeologiczne, starozytno$¢? — Cmentarzysko ciatopalne

AZP 66-74/6/8 - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu - Znalezisko luzne?

AZP 66-74/7/9 - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu - epoka brazu? - Slady osadnictwa

AZP 66-74/8/10 - Stanowisko archeologiczne, 1) mezolit?, 2), Epoka neolitu?, 3) XVI-XVIII w. -1)
Slady osadnictwa 2) Obozowisko? 3) Slady osadnictwa wiejskiego

AZP 66-74/9/11 - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu - Slady osadnictwa

AZP 66-74/10/16 - Stanowisko archeologiczne, 1) mezolit?, 2)Epoka neolitu - 1) Obozowisko? 2)
Osada

AZP 66-74/11/17 - Stanowisko archeologiczne, 1) wczesna epoka bragzu?, 2) koniec XV-XVII w. - 1)
Slad osadnictwa

2) Slady osadnictwa wiejskiego

AZP 66-74/12/19 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka zelaza - Slad osadnictwa
AZP 66-74/13/20 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka zelaza - Slad osadnictwa
AZP 66-74/14/21 - Stanowisko archeologiczne, mezolit - Slad osadnictwa (Obozowisko?)

AZP 66-74/15/22 - Stanowisko archeologiczne, 1) epoka neolitu, 2) XV w., 3) XVI-XVII w., 3) XVIII-XX
w. - 1) Obozowisko? 2) Slady osadnictwa 3) Slad osadnictwa wiejskiego

AZP 66-74/16/28 - Stanowisko archeologiczne, 1) paleolit schytkowy, 2) epoka kamienia — epoka
brazu - 1) Slad osadnictwa 2) Slady osadnictwa

AZP 66-74/17/29 - Stanowisko archeologiczne, nieokre$lony - Slad osadnictwa

AZP 66-74/18/30 - Stanowisko archeologiczne, wczesna epoka brazu?- Slad osadnictwa

Wiadystawow

AZP 66-74/1/23 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka zelaza - Slad osadnictwa

AZP 66-74/2/26 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka zelaza - Slad osadnictwa
AZP 66-74/3/27 - Stanowisko archeologiczne, 1) XI-XIl w., 2) XVIl w. - 1) Slady osadnictwa 2) Slady
osadnictwa wiejskiego

AZP 66-74/4/31 - Stanowisko archeologiczne, 1) XVI — XVII w., 2) XIX w. - 1) Slady osadnictwa
wiejskiego 2) Wies

AZP 66-74/5/32 - Stanowisko archeologiczne, koniec XV — XVII w., 2) XIX w. - 1) Slady osadnictwa
wiejskiego 2) Wie$

Wola Zelechowska

AZP 65-74/2/6 - Stanowisko archeologiczne, nieokreslony - Slad osadnictwa

AZP 65-74/3/15 - Stanowisko archeologiczne, 1) epoka zelaza, 2) wczesne sredniowiecze, 3)
wczesne éredniowiecze, 4) okres nowozytny - 1) Slad osadnictwa 2) Slady osadnictwa 3)Osada, 4)
Slad osadnictwa

AZP 65-74/4/16 - Stanowisko archeologiczne, 1) starozytno$é, 2) pdzne $redniowiecze - 1) Slady
osadnictwa 2)Slady osadnictwa

AZP 65-74/5/17 - Stanowisko archeologiczne, 1) okres nowozytny, 2 nieokreélony - 1) Osada 2) Slad
osadnictwa

AZP 65-74/6/18 - Stanowisko archeologiczne, 1) starozytnos¢, 2) wczesne $redniowiecze, 3) okres
nowozytny - 1) Slady osadnictwa 2) Slad osadnictwa 3)Slady osadnictwa

AZP 65-74/7/19 - Stanowisko archeologiczne, nieokreslony — Obiekty osadnicze

AZP 65-74/8/20 - Stanowisko archeologiczne, 1) starozytnosé, 2) nieokreslony - 1) Osada 2) Osada
produkcyjna

AZP 65-74/9/21 - Stanowisko archeologiczne, 1) wczesne $redniowiecze, 2) okres nowozytny - 1)
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Slady osadnictwa 2) Slad osadnictwa

AZP 65-74/10/23 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka brazu - Slad osadnictwa
AZP 65-74/11/24 - Stanowisko archeologiczne, 1)epoka kamienia — epoka zelaza, 2) wczesne
$redniowiecze - 1) Slad osadnictwa 2) Slad osadnictwa

AZP 65-74/12/25 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka brazu- Slad osadnictwa
AZP 66-74/1/1 - Stanowisko archeologiczne, od 1 potowy XV w. po czasy wspdtczesne, XV, XVI, XVII
w. - Wie$

Zakrzowek

AZP 66-75/1/2 - Stanowisko archeologiczne, od potowy XV wieku do czaséw wspétczesnych - Wies
AZP 66-75/2/3 - Stanowisko archeologiczne, XVII-XVIII w., XIX w. - Slady osadnictwa wiejskiego

AZP 66-75/3/4 - Stanowisko archeologiczne, 1) epoka kamienia — epoka zelaza, 2) XVI-XVII w.,
XVII-XIX w., 3) XIX w.? - 1) Slad osadnictwa 2) Slady osadnictwa wiejskiego 3) , Karczma”

Zelechéw

AZP 65-74/10/12 - Stanowisko archeologiczne, 1) epoka kamienia — epoka zelaza, 2) okres
nowozytny - 1) Slad osadnictwa2) Osada

AZP 65-74/11/13 - Stanowisko archeologiczne, epoka brazu - Znalezisko luzne

AZP 65-74/12/14 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka zelaza - Slad osadnictwa
AZP 65-75/1/1 - Stanowisko archeologiczne, wczesne $redniowiecze - Osada

AZP 65-75/2/2 - Stanowisko archeologiczne, pdzne Sredniowiecze — Grédek rycerski

AZP 65-75/3/4 - Stanowisko archeologiczne, okres nowozytny — Skarb monet

AZP 65-75/4/5 - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu - Slad osadnictwa

AZP 65-75/5/6 - Stanowisko archeologiczne, mezolit - Slad osadnictwa

AZP 65-75/6/7 - Stanowisko archeologiczne, starozytno$¢ — wczesne $redniowiecze - Slad
osadnictwa

AZP 65-75/9/34 - Stanowisko archeologiczne, okres nowozytny - Osada

AZP 66-74/7/12 - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu/wczesna epoka brgzu - Znalezisko
luzne? (Cmentarzysko?)

AZP 66-74/8/13 - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu - Znalezisko luzne

AZP 66-75/2/1 - Stanowisko archeologiczne, 1) XIIl = XV w., 2) XV-XVI w., 3) prawa miejskie nadat w
1447 r. Kazimierz Jagiellonczyk - 1) Wies$, Osada targowa,

2) Gréd (Zamek?) 3) Miasto

AZP 66-75/2A/1A - Stanowisko archeologicznel) epoka zelaz, 2) XVI-XVII w. - 1) Slad osadnictwa
2)Slady osadnictwa wiejskiego

AZP 66-75/2B/1B - Stanowisko archeologiczne, XVII w. - Slady osadnictwa wiejskiego

AZP 66-75/2C/1C - Stanowisko archeologiczne, 1) epoka kamienia — epoka zelaza, 2) XVI-XVIl w.- 1)
Slad osadnictwa 2) Slady osadnictwa wiejskiego

AZP 66-75/2D/1D - Stanowisko archeologiczne, XVI-XVII w. - Slady osadnictwa wiejskiego

AZP 66-75/2E/1E - Stanowisko archeologiczne, XVII-XVIII w. - Slady osadnictwa wiejskiego

AZP 66-75/2F/1F - Stanowisko archeologiczne, 1) XVII w., 2) XVIII — XIX w. - 1) Slady osadnictwa
wiejskiego 2) Slady osadnictwa wiejskiego

AZP 66-75/2G/1G - Stanowisko archeologiczne, XVII-XVIII w. -Slady osadnictwa wiejskiego

AZP 66-75/3/7 - Stanowisko archeologiczne, XVIIl w. ( po 1720 r.) -— Skarb monet

AZP 66-75/4/8 - Stanowisko archeologiczne, nieokreslony - Slady osadnictwa?

AZP 66-75/5/9 - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu — epoka brazu? - Znalezisko luzne?

AZP 66-75/6/10 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka zelaza - Slad osadnictwa
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9. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.

Na dzien sporzadzania ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zelechéw”, Sejmik Wojewddztwa nie uchwalit audytu krajobrazowego dla wojewddztwa
mazowieckiego.

10. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia.

10.1. Struktura spoteczno — demograficzna gminy.

10.1.1. Zagadnienia demograficzne.

taczna liczba ludnosci w catej gminie Zelechéw na dziert 31.12.2016 r. Wynosita 8 518 oséb, w tym
na terenie miasta mieszkato 4089 oséb. Srednia gesto$¢ zaludnienia wg danych z 31.12.2016 r. wynosi
98 o0séb na km2 i ma nadal tendencje malejgcg w stosunku do lat poprzednich.

Zmiany ludnosciowe w poszczegdlnych latach przedstawia ponizsze zestawienie:

rok 1980 1990 2010 2014 2015 31.12.2016
miasto | wie$ | miasto | wie$s |miasto | wie$ | miasto wies miasto wies miasto wies
Liczba 3364 4865 3762 | 4867 @ 4250 | 4448 | 4148 4424 4129 4410 4089 4429
mieszkancéw
ogotem
W wieku 960 | 1609 | 1311 1625 960 | 1126 | 816 969 823 954 -
przedproduk-
cyjnym
W wieku 1887 | 2463 1908 | 2423 | 2805 | 2640 2781 2757 2732 2755 -
produkcyjny
m
kobiety 972 | 1142 955 1070 | 1357 | 1179 | 1312 1221 1442 1221 -
mezczyzni 915 | 1321 953 1353 | 1448 | 1461 | 1469 1536 1290 1534 -
W wieku 517 793 | 543 819 485 682 551 698 574 701 -
poproduk-
cyjnym
Wg.GUS
Struktura ludnosci wg ptci i wieku — stan na dziert 31.12.2015 . :

wiek kobiety mezczyzni razem

przedprodukcyjny 851 926 1777

produkcyjny 2511 2976 5487

poprodukcyjny 883 392 1275
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Ruch naturalny (31.

12.20167r.) :

W liczbach bezwzglednych

liczba ludnosci urodzenia zgony Przyrost naturalny
miasto 4089 40 31 9
gmina 4429 72 55 17
Zestawienie liczby mieszkancéw w poszczegdlnych miejscowosciach gminy:
Lp. Nazwa Liczba mieszkaricow
miejscowosci
Rok 2010 Rok 2012 Rok 2014 | Rok 2015
1.  miasto Zelechéw 4250 4213 4148 4129
2.  Gdzdek 269 269 279 281
3. | Huta Zelechowska 332 312 326 333
4. |Jandéwek 147 135 133 131
5. Kalindw 165 147 143 142
6. Kottéwka 253 198 195 195
7.  Nowy Goniwilk 313 305 311 304
8. | Nowy Kebtow 277 306 304 304
9. | tomnica 309 271 269 262
10 | Piastéw 465 414 428 436
11. |Sokolniki 120 112 1113 112
12. |Stary Gonwilk 283 239 236 232
13. | Stary Kebtéw 226 216 207 203
14. |Stefandéw 521 468 484 493
15. | Wiadystawow 382 245 239 243
16. Wola Zelechowska 541 543 530 525
17. | Zakrzéwek 169 146 135 130
18. Gasiory (cz. 94 91 92 85
Wtadystawowa)

wptyw przede wszystkim migracja lokalnej ludnosci.

fizjograficznych, dobrze rozwinietg infrastrukturg, dobrymi gruntami rolnymi.
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Zgodnie z powyzszymi tabelami, w gminie i w miescie obserwuje sie spadek liczby ludnosci. Ma na to

Liczba mieszkancow wsi gminnych w przewazajacej czesci oscyluje w granicach ok. 200 — 300 osdb.
Liczbe ok. 400 i powyzej posiadaja wsie w zachodniej czesci gminy. Liczba oséb zamieszkujgcych
poszczegdlne tereny obrazuje warunki ekofizjograficzne oraz warunki rozwoju urbanistycznego gminy. Duza
liczba mieszkanncéw zajmujgcych dany teren m. in. zwigzana jest z wystepowaniem dobrych warunkéw




Tworzac na terenie miasta i gminy przede wszystkim nowe miejsca pracy, wzmacniajac zaplecze
socjalne, edukacyjne oraz kulturalne (a takze poprzez bliskos¢ osrodka metropolitalnego jakim jest
Warszawa oraz jego dostepnos$¢ komunikacyjng), mozna uzyskaé¢ zmniejszenie ruchéw migracyjnych
ludnosci. Mniejsza migracja ludnosci lokalnej, jak i zwiekszajgcy sie przyrost naturalny datby mozliwosé
utrzymania liczby ludnosci zamieszkujgcej gmine mniej wiecej na statym poziomie lub przyczynitby sie
do wzrostu liczby ludnosci.

Nalezy takze stosowal rozwigzania przestrzenne, pozwalajgce na podniesienie standardu zycia
w gminie, zaréwno ekonomicznego jak i przestrzennego, aby oprécz wstrzymania fali migracyjnej zachecié¢
migrantéw spoza obszaru gminy do osiedlania sie w gminie. Nalezy kreowaé harmonie i fad przestrzenny,
co moze przyczynic¢ sie do promowania gminy jako obszaru o wysokich walorach estetycznych.

10.1.2. Zatrudnienie.

Miasto Zelechéw jest czynnikiem oddziatywajagcym na aktywno$¢ zawodowg ludnoéci poniewaz
m.in. stanowi rynek pracy dla czesci mieszkaricow bedac osrodkiem dziatalnosci firm handlowych
i ustugowych. Czes¢ oséb znalazta zatrudnienie poza terenem gminy, najczesciej w Warszawie i Garwolinie.
Wiekszos¢ mieszkarncodw utrzymuje sie jednak z pracy w indywidualnych gospodarstwach rolnych.

Obszar miasta i gminy Zelechéw nalezy do obszaréw o najwyzszym bezrobociu w regionie (stan
bezrobotnych na dziert 30.06.2014 r. wynosit 554 osdb). Sg to dane statystyczne, nie biorgce pod uwage
bezrobotnych niezarejestrowanych.

Nieoptacalnos$¢ produkcji rolniczej, brak duzych osrodkéw produkcyjnych i ustugowych przyczynia sie
do ubozenia lokalnej spotecznosci oraz spadku jakosci zycia. Przez co nastepuje pogtebienie bezrobocia oraz
narastania biedy.

W celu tworzenia nowych miejsc pracy nalezy przewidzieé¢ obszary predysponowane do lokalizacji
nowych inwestycji o charakterze produkcyjno-ustugowym (rzemieslniczym) oraz stworzyé programy
promujgce oraz w ramach samorzadu gminy, w celu pozyskania nowych inwestoréw. Nalezy takze
dostosowac kierunki w szkotach profilowanych do lokalnych potrzeb rynkowych.

Bezrobotni miasta i gminy Zelechéw zarejestrowani:

ogétem
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2012 2014
Miasto i
gmina 820 785 759 682 480 495 493 487 554
Zelechéw

(2rédto:GUS)

Bezrobotni zarejestrowani wg czasu pozostawania bez pracy i pici — dane dot. powiatu
garwolinskiego:

rok 2004 2005 2006 2007 | 2008 2009 2010 2011 2012 2014
kobiety 3098 2976 3042 2240 2143 2276 (2120 2061 2327 1982
mezczyzni 4389 4275 3812 2820 2630 3294 2843 3016 3638 3346
ogotem 7487 7251 6854 5060 4773 5570 |7963 5077 5965 5328

3 miesigce i mniej
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kobiety 439 552 412 404 552 597 618 519 524 247
mezczyzni | 713 779 657 643 626 813 860 830 439 392
ogotem 1152 1331 1069 1047 1178 1410 1478 1349 1397 639
3 - 6 miesiecy

kobiety 365 389 436 262 324 460 373 357 407 271
mezczyzni 333 535 431 317 388 510 428 448 519 409
ogdtem 689 924 867 579 712 970 801 805 926 680
6 - 12 miesiecy

kobiety 461 352 534 323 314 416 384 380 444 334
mezczyzni | 709 549 499 338 400 691 476 552 730 543
ogotem 1170 901 1033 661 714 1107 860 932 1174 877

(2rédto:GUS)

Z powyziszego zestawienia wynika, ze

liczba bezrobotnych

bez pracy zarobkowej dtuzej niz rok i nie sg ujeci w powyzszych tabelach.

Na terenie miasta i gminy bezrobocie na przestrzeni ubiegtych lat nieznacznie spadato, aczkolwiek
jest to zwigzane ze wzrostem bezrobotnych niezarejestrowanych oraz migracjg ludnosci.

W celu zatrzymania tendencji wzrostu bezrobocia nalezy bezwzglednie wprowadzi¢ nowe tereny
0 przeznaczeniu pod ustugi, produkcje oraz wprowadzi¢ programy wpierajgce rozwdj gospodarki na terenie
Zelechowa. Wyznaczenie nowych terenéw wiaze sie takze z podniesieniem standardéw drég oraz budowa
nowych, w tym obwodnicy miasta.

10.1.3. Struktura ustugowa.

Miasto Zelechéw stanowi gtéwny os$rodek ustugowy gminy. Znajduja sie tu sklepy, banki, punkty
ustugowe oraz placowki zdrowia. Pozostate miejscowosci majg w swojej strukturze ustugi podstawowe,

przewaznie w formie sklepu spozywczo-przemystowego.

Na terenie miasta funkcjonuja trzy Osrodki Zdrowia:

NZOZ ,,Przychodnia”, ul. Staszica 18.
Samorzadowy Osrodek Zdrowia w Zelechowie, ul. Pitsudskiego 34.

e NZOZ,MEDICUS”, ul. Reymonta 36a.

oraz pieé aptek:

W zw

igzku

ze

Apteka, ul. Dtuga 120.
Apteka, ul. Rynek 6.
Apteka przy ,,Przychodni”, ul. Staszica 18.
Apteka ,Receptum”, ul. Rynek 17.
Apteka ,,Topfarm”, ul. Rynek 19.

starzejgcym sie

spoteczeristwem miasta
ze zapotrzebowanie na ustugi zwigzane z ochrong zdrowia wzrosng w najblizszych latach - takze na ustugi
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i gminy,

mozna predestynowad,

(zarejestrowanych) w powiecie
garwolinskim z kazdym rokiem wzrasta. Nalezy takze zauwazy¢, ze wzrasta liczba bezrobotnych, ktérzy sg




zwigzane z opiekg na osobami starszymi.

Na terenie miasta zlokalizowane sg takze obiekty bazy gastronomicznej:
»,Cafe Impresja”, ul. Pitsudskiego 33.
Bar ,Saigon”, ul. Rynek 8.
,Bar Pokusa”, ul. Kosciuszki 16.
Restauracja oraz browar w Patacu w Zelechowie.

10.1.4. Obiekty przemystowe, sktadowe oraz infrastrukturalne.

W gminie Zelechdw zarejestrowanych byto w 2011 r. 532 podmiotéw gospodarczych, w tym 64
w sektorze przemystowym, 109 w budowlanym, 216 w ustugowym. Sg to przede wszystkim mate zaktady
ustugowe, rzemiesSlnicze i handlowe. Powstajgce firmy to czesto placéwki rodzinne, ktdre zatrudniajg
niewielka liczbe osdb. W rejestrowaniu dziatalnosci gospodarczej wystepuje duza rotacja.

Na terenie gminy dziata kilka zaktadéw przemystowych. Jednym z wiekszych jest ,Warynski
Zelechéw” wchodzacy w sktad grupy holdingowej ,Warynski S.A”. Zaktad produkuje czeéci do hydrauliki
sitowej, a takze sprzet do ¢wiczen sitowych i rehabilitacyjnych znany poza granicami Polski. Istnieje rowniez
firma ,Lemet” produkujgca czesci zamienne do ciggnikdw i maszyn rolniczych.

W miescie dziatajg ponadto zaktady obuwnicze ,Piechur Bis” i ,Koger”, zaktad krawiecki ,Talia Bis”
oraz firmy: ,Ceg-Bruk” - producent kostki brukowej, ,,Mir-Pak” - producent opakowan tekturowych.

Duzy wptyw na zycie gospodarcze gminy wywiera Gminna Spétdzielnia ,,Samopomoc Chtopska”.

W Zelechowie w kazdy wtorek odbywajg sie targi. Maja ponad pieésetletnig tradycje. Targowisko
miesci sie na placu pomiedzy ulicami Lelewela, Sienkiewicza i Al. Wojska Polskiego.

Przy ulicy Kochanowskiego znajduje sie targ obejmujacy swoim asortymentem m.in. ptody rolne,
narzedzia ogrodnicze, rolnicze.

Wskazana jest kontynuacja tradycji targowej oraz jej promocja na wiekszg skale w celu promociji
gminy.

10.2. Infrastruktura spoteczna.
10.2.1. Oswiata.

Os$wiata nalezy do waznych ustug ponadlokalnych gminy. Miasto Zelechéw ma bardzo dobrze
rozwinietg baze oswiatowa. Na terenie miasta i gminy zlokalizowane sg nastepujgce placéwki oswiatowe:
Publiczne Przedszkole w Zelechowie.

Zesp6t Szkét w Zelechowie.

Szkota Podstawowa w Starym Goniwilku.

Szkota Podstawowa w Starym Kebtowie.

Zespot Szkot w Stefanowie.

Szkota Podstawowa w Woli Zelechowskie;.
Zesp6t Szkét Nr 1 w Zelechowie.

Zesp6t Szkét Ponadgimnazjalnych w Zelechowie.

Gtéwnym centrum edukacyjnym w gminie jest miasto Zelechéw. Stanowi ono centralny oérodek
edukacyjny o znaczeniu ponadlokalnym.
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Struktura uczacych sie w ciggu ostatnich kilku lat:

2008 2009 2010 2011

Szkolnictwo Liczba ucznidw 285 264 246 304

gimnazjalne
Absolwenci 126 99 94 79
Oddziaty w 13 12 10 12
szkotach

Szkolnictwo Liczba ucznidw 258 259 281 268

ogolnoksztatcace
Absolwenci 89 95 65 96
Oddziaty w 8 8 9 9
szkotach

Szkolnictwo Liczba uczniow 382 390 377 370

podstawowe
Absolwenci 63 68 67 79
Oddziaty w 18 18 18 18
szkotach

Szkolnictwo ponad gimnazjalne

zawodowe i artystyczne

Licea profilowane Liczba uczniow 100 67 21 likwidacja
Absolwenci 41 21 45 21
Oddziaty w 4 3 1 brak
szkotach

Technika Liczba uczniow 414 441 460 476
Absolwenci 47 36 46 55
Oddziaty w 18 19 20 20
szkotach

Szkolnictwo zasadnicze zawodowe

Zasadnicze  szkoty | Liczba uczniow 184 207 200 179

zawodowe
Absolwenci 42 56 69 73
Oddziaty w 7 9 9 8
szkotach

Zrédto: GUS

Zestawienie liczby dzieci w przedszkolach:

Przedszkola 2008 2009 2010 2011
dzieci wg wieku

135 152 142 143
ogdtem

2 lata i mniej
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19 29 26 32
3 lata

32 30 47 44
4 |ata

38 41 38 44
5 lata

46 52 31 21
6 lat
Zrédto: GUS

Z powyzszych zestawien wynika, ze liczba uczacych sie na przestrzeni kilku lat utrzymuje sie na statym

poziomie. Ulegto likwidacji liceum profilowane a wzrost liczby uczniéw odnotowano w technikach.

Nalezy dazy¢ do podtrzymania edukacji w technikach oraz dazy¢ do specjalizacji mtodziezy
w rzemiosle i zdefiniowanych zawodach, ktére oferowane sg w szkotach zawodowych. Specjalizacja
i podniesienie jakosci edukacji oraz liczby miejsc w szkotach zawodowych moze przyczyni¢ sie
do zmniejszania bezrobocia wsréd absolwentéw. Edukacja w konkretnym zawodzie moze sprzyjac
rozwojowi obszarow gminy i moze przyczynic sie do minimalizacji bezrobocia oraz pozyskania inwestorow,
ktérzy stworzg nowe miejsca pracy dla miejscowej, wyedukowanej w lokalnej spotecznosci (pociaga to za
sobg wyznaczenie nowych terenéw pod sektor ustugowy i produkcyjny). Oferte szkét zawodowych nalezy
dostosowywac do zapotrzebowania i kontrolowaé zmiany zachodzace na rynku pracy.

Nalezy takze zwrdci¢ uwage, ze liczba dzieci w wieku przedszkolnym takze utrzymuje sie srednio

na statym poziomie.

W zwigzku z powyzszym nalezy utrzymad istniejgce jednostki szkolne.

10.2.2. Administracja.

Na terenie gminy funkcje administracyjna sprawuje Urzad Miejski w Zelechowie.
Poza tym na terenie miasta zlokalizowane sg nastepujgce urzedy i instytucje:

Urzad Stanu Cywilnego.
Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy Spoteczne;j.
Zaktad Gospodarki Komunalne;.

Urzad Pocztowy w Zelechowie.
Gminna Spétdzielnia ,Samopomoc Chtopska”.

Agencja PKO BP S.A. w Zelechowie.

oraz stuzby interwencyjne:

e Ochotnicza Straz Pozarna w Goniwilku, Goézdku, Hucie Zelechowskiej, Kalinowie, tomnicy,
Piastowie, Stefanowie, Wtadystawowie, Woli Zelechowskiej, Zakrzowku oraz Zelechowie.

Parafia pw. Zwiastowania Najéwietszej Maryi Panny w Zelechowie.

Spétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko Wtasnos$ciowa.
Gminna Komisja Rozwigzywania Problemoéw Alkoholowych.

Katolickie Stowarzyszenie Niepetnosprawnych Diecezji Siedleckiej w Zelechowie.
Bank Spétdzielczy w Garwolinie Oddziat w Zelechowie.
Bank Pekao S.A. Placéwka Partnerska w Zelechowie.

e Oddziat Miejsko-Gminny Zwigzku Ochotniczych Strazy Pozarnych Rzeczypospolitej Polskiej.

e Posterunek Policji.

58




10.2.3. Kultura.

Na terenie miasta i gminy istniejg placéwki i z zakresu kultury, s3 to:

e Miejsko - Gminny Osérodek Kultury w Zelechowie w ramach ktérego funkcjonuje:
- Miejsko-Gminna Biblioteka Publiczna ( z 19667 woluminami ksiegozbioru),
- Dom Kultury.

e Izba Pamieci Ziemi Zelechowskiej.

Dopetnieniem oferty kulturalnej na terenie gminy sg kluby i obiekty sportowe:
e Klub Sportowy ,Sep” Zelechéw oraz kompleks boisk sportowych ,Moje Boisko-Orlik 2012”
przy Zespole Szkét Nr 1 w Zelechowie.
e Hala Sportowa w Zelechowie wraz z otwartymi terenami sportowymi oraz boiskami na terenach
szkolnych.

oraz stowarzyszenia:
e Kofo Polskiego Zwigzku Wedkarskiego - Koto Nr 11 Polskiego Zwigzku Wedkarskiego w Zelechowie.
Zwigzek Kombatantéw Rzeczypospolitej Polskiej i bytych Wiezniéw Politycznych - Koto Miejsko-
Gminne.
Stowarzyszenie Polskich Kombatantéw w Kraju - Koto Nr 5 w Zelechowie.
Stowarzyszenie Emerytéw i Rencistow w Zelechowie.
Katolickie Stowarzyszenie Niepetnosprawnych Diecezji Siedleckiej z siedzibg w Zelechowie.
Katolickie Stowarzyszenie Mtodziezy przy Parafii Zwiastowania Najswietszej Maryi Panny.

W ciggu roku na terenie gminy odbywajg sie imprezy kulturalne. W okresie s$wigtecznym
organizowany jest Przeglagd Bozonarodzeniowych Form Teatralnych i Wiosna Teatralna, w ktérych
uczestniczg uczniowskie grupy teatralne. Co roku na poczatku wrze$nia majg miejsce ,,Dni Zelechowa” -
impreza majgca upamietnia¢ nadanie praw miejskich w 1447 roku. Organizowane sg takze koncerty
muzyczne.

10.2.4. Turystyka i rekreacja.

Gmina Zelechéw nalezy do miejsc umiarkowanie atrakcyjnych pod wzgledem turystyki i rekreacji -
z powodu gtéwnie rolniczego charakteru gminy oraz braku szczegdlnych waloréw przyrodniczych oraz
odpowiedniej bazy turystyczno — gastronomicznej.

Do atrakgcji turystycznych nalezy zaliczy¢:

tereny lesne,

szlaki turystyczne, w tym rowerowe,

pomniki przyrody,

jeden z bardziej warto$ciowych parkéw zabytkowych w Zelechowie,

zabytki architektury i budownictwa,

Izbe Pamieci Ziemi Zelechowskie;j.
Niewatpliwie ciekawg i istotng atrakcjg turystyczng jest rynek wraz z ratuszem i sukiennicami. Jest
on unikatowy w skali krajowej i wraz z co wtorkowym targowiskiem moze przyczynic sie do turystycznego
rozpropagowania miasta i gminy.

Przez gmine przebiega szlak turystyczny - czes¢ trasy typowej NR 1 Polskiego Towarzystwa Schronisk
Mtodziezowych dla obozéw wedrownych ,Szlakiem Henryka Sienkiewicza” obejmujacy teren gminy
z dwdch stron: od Zadybia Starego do Zelechowa oraz od strony Miastka Koscielnego i Zwoli Poduchowne;.

Przez Zelechéw wytyczone zostaty w 2009 roku trzy szlaki rowerowe:

e zielony szlak rowerowy zataczajgcy petle wzdtuz granic Powiatu Garwoliniskiego,
e niebieski szlak rowerowy prowadzacy z Zelechowa przez Miastkéw Koscielny, Garwolin, taskarzew
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do Maciejowic,
e czarny szlak rowerowy wiodacy z Zelechowa przez Wole Zelechowsks, Piastow do WOlki
Ostrozenskiej.

10.3. Rolnictwo.

Podstawowg funkcjg terendw wiejskich jest produkcja rolna. Przewaza indywidualna wtasnosc¢
uzytkéw rolnych.

Gmina Zelechéw ma charakter typowo rolniczy, przemyst jest tu stosunkowo stabo rozwiniety,
wiekszos¢ ludnosci mieszka na wsi i utrzymuje sie z rolnictwa. Wiekszos¢ z nich stanowig gospodarstwa
o stabej klasie uzytkow rolnych. Uzytki rolne stanowia 78,3% powierzchni ogdlne;.

W hodowli zwierzat przewaza hodowla bydta i trzody chlewnej a w produkcji roslinnej dominuje
uprawa ziemniaka i zb6z.

Gospodarstwa rolne w gminie charakteryzujg sie dos¢ duzym rozdrobnieniem z przewaga
gospodarstw do 5 ha.

Na terenie gminy dziatajg dwie grupy zrzeszajace producentéw trzody chlewnej oraz Spétdzielnia
,Samopomoc Chtopska” z siedzibg w Zelechowie.

Powierzchnia i uzytkowanie gruntéw na terenie miasta i gminy (Zrodfo GUS):

J. miary 1996 2002 2010
Gospodarstwa ogdtem miasto - 328 258 -
wies - 906 954 -
razem 1234 1212 929
indywidualne miasto - 246 258 -
wies - 852 954 -
razem 1098 1212 929
Powierzchnia i ogdtem miasto ha 1119 731 -
uzytkowanie gruntow
wies ha 11747 6398 -
razem 12866 7129 6362
indywidualne miasto ha 940 - -
wies ha 6823 - -
razem 7763 - -
Uzytki rolne ogétem miasto ha 852 626 -
wies ha 9376 5428 -
razem 10228 6054 5235
indywidualne miasto ha 845 - -
wies ha 5785 - -
razem 6630 - -
Grunty orne ogdtem miasto ha 730 498 -
wies ha 7543 4296 -
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razem 8273 4794 5183
indywidualne miasto ha 725 - -
wies ha 5043 - -
razem 5768 - -
Grunty orne odtogi i ugory | ogdtem miasto ha 34 81 -
wies ha 2715 236 -
razem 27493 317 86
indywidualne miasto ha 29 - -
wies ha 215 - -
razem 244 -
Sady pod uprawg drzew ogétem miasto ha 1 5 -
owocowych
wies ha 1 9 -
razem 2 14 24
indywidualne miasto ha 1 - -
wies ha 1 - -
razem 2 - -
taki ogétem miasto ha 102 100 -
wies ha 1334 846 -
razem 1436 946 1069
indywidualne miasto ha 102 - -
wies ha 601 - -
razem 703 - -
pastwiska ogétem miasto ha 19 22 -
wies ha 479 277 -
razem 498 299 104
indywidualne miasto ha 17 - -
wies ha 137 - -
razem 154 - -
Zwierzeta gospodarskie
bydto miasto szt. 226 236 -
wies$ szt. 2904 2731 -
razem 3130 2967 3485
trzoda chlewna miasto szt. 704 500 -
wies szt. 7300 6675 -
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razem 8004 7175 4662
konie miasto szt. 53 13 -
wies szt. 543 268 -
razem 596 271 171
owce miasto szt. 6 0 -
wies szt. 60 42 -
razem 66 42 -
kury miasto szt. 1383 991 -
wies szt. 9543 32552 -
razem 10926 32643 9986

Analizujgc powyzsze dane statystyczne, mozna zaobserwowaé dos¢ gwattowny spadek ilosci
gospodarstw, produkcji rolnej i zwierzecej w kazdej gatezi rolnictwa. Wzrost odnotowano tylko w branzy
sadowniczej, aczkolwiek na tle gminy produkcja sadownicza jest marginalna. Zaobserwowano zmniejszenie
sie ilosci fak i pastwisk. Jedyng produkcjg utrzymujacg sie na podobnym poziomie jest hodowla bydta.
Nalezy uwzglednic ten fakt w Studium oraz w innych opracowaniach dotyczacych strategii rozwoju gminy.

11. Zagrozenie bezpieczenistwa ludnosci i jej mienia.

Zagrozenia powodziowe wystepujg w sporadycznych okresowych podtopieniach na terenach
zabudowy gospodarczej zlokalizowanej zbyt blisko brzegéw rzek, powodzie nie zagrazajg wsiom potozonym
w sgsiedztwie ciekéw wodnych.

Na obszarze gminy i miasta nie ma zaktaddéw zaliczonych do zaktadéw o zwiekszonym ryzyku (ZZR)
lub duzym ryzyku (ZDR) wystgpienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie z kryteriami iloSciowo-
jakosciowym okreslonymi w rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie
rodzajow i ilosci substancji niebezpiecznych, ktérych znajdowanie sie w zaktadzie decyduje o zaliczeniu
go do zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej.

W gospodarce przestrzennej gminy nalezy stosowac nastepujgce zasady stuzgce zabezpieczeniu
potrzeb obrony cywilnej:

1. W rejonach budownictwa wielorodzinnego nalezy przewidywaé rezerwe terendéw pod budowle
ochronne (schrony, ukrycia, szczeliny).

2. W budynkach przemystowych, ustugowych, uzytecznosci publicznej, mieszkalno-ustugowych
i mieszkalnych - nalezy na etapie sporzgdzania plandw realizacyjnych przewidzie¢ schrony i ukrycia.

3. W rejonach budownictwa jednorodzinnego nalezy przewidywaé ukrycia typu Il wykonane
w podpiwniczeniach budynkéw przez mieszkarncéw we wiasnym zakresie w okresie podwyzszonej
gotowosci obronnej Panstwa.

4. Bez wzgledu na typ zabudowy zarezerwowac nalezy tereny pod budowe awaryjnych studni wody
pitnej (7,5 | na osobe/ dobe). Odlegtos¢ studni od budynkéw mieszkalnych lub zgrupowan ludnosci
powinna wynosi¢ najwyzej 800 m.

5. Istniejgce studnie powinny by¢ zabezpieczone przed likwidacjg i przystosowane do sprawnego
uruchomienia i eksploatacji w sytuacjach kryzysowych.

6. Oswietlenie zewnetrzne (ulice, zaktady pracy) nalezy przystosowac do zaciemniania i wygaszenia.

7. Nalezy uwzgledni¢ system alarmowania i powiadamiania mieszkancéw w wypadku zagrozen
poprzez syreny alarmowe przyjmujgc promien styszalnosci syreny do 300 m.
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8. Uktad projektowanych i modernizowanych drég i ulic powinien spetnia¢ nastepujgce warunki:

o szerokos$é ulicy powinna uniemozliwi¢ ewentualne zagruzowanie,

e powinny by¢ potaczenia z traktami przelotowymi — zapewniajgce sprawng ewakuacje ludnosci
w okresie zagrozenia,

e nalezy wyznaczy¢ trasy przejazdu dla pojazdéw z toksycznymi srodkami przemystowymi,
Wszelkie projektowane na obszarze gminy obiekty o wysokosci réwnej i wiekszej od 50 m npt
oraz kazdorazowo przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe nalezy zgtasza¢ do Sit
Powietrznych RP.

10. Nalezy zachowac istniejgce lub projektowane obiekty obrony cywilnej.

12. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.
12.1. Analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Analizy ekonomiczne

W dniu 1 stycznia 2016 r. zaczeta obowigzywaé Uchwata nr X111/92/2015 Rady Miejskiej w Zelechowie
z dnia 14 grudnia 2015 r. w sprawie: Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Zelechéw na lata 2016 —
2028.

Zgodnie z danymi GUS dochody oraz wydatki budzetu miasta i gminy ma 1 mieszkarica gminy, w roku
2014 miaty wyzszy wskaznik dochodu na jednego mieszkarica niz wydatkow:

rok 2012 2013 2014
Dochody ogétem budzetu gminy 2909 2629 2828
na 1 mieszkanca w zt
Wydatki ogétem budzetu gminy | 2949 2654 2751
na 1 mieszkarca w zt

Zrddto: GUS

Wybrane wydatki i dochody budzetu gminy w %:

wydatki w % dochody w %
rok 2012 2013 2014 2012 2013 |2014 saldo rok 2014
Rolnictwo i towiectwo 1,2 3,8 3,4 1,0 1,7 2,4 -1,0
Transport i tgcznosc 3,9 7,0 7,1 0,2 0,3 0,2 -6,9
Gospodarka 0,2 0,1 1,3 2,5 0,3 0,2 -1,1
mieszkaniowa
Administracja publiczna 7,6 8,7 9,1 0,5 0,5 0,5 -8,6
Bezpieczenstwo publiczne | 2,5 2,5 1,9 0,3 0,0 0,0 -1,9
i ochrona
przeciwpozarowa
Oswiata i wychowanie 44,1 44,9 44,2 7,9 3,4 3,2 -41
Pomoc spoteczna i 16,8 19,8 18,9 14,3 16,7 14,8 -4,1
pozostate zadania w
zakresie polityki
spotfecznej
Edukacyjna opieka 1,3 1,5 1,6 0,3 0,5 0,4 -1,2
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wychowawcza

Gospodarka 15,9 4,7 4,7 7, 0,3 0,7 -4,2
komunalna i ochrona
srodowiska

Kultura i ochrona 3,8 4,4 20 - 1,0 2,1 -
dziedzictwa narodowego
Kultura fizyczna 1,0 1,1 3,9 0,1 0,1 0,1 -3,8
Ochrona zdrowia 0,4 0,5 06 - e e
Zrédto: GUS

Analizujgc powyzsze dane zwraca sie uwage, ze gmina inwestuje w zagadnienia w zakresie transportu
i tgcznosci, pomocy spotecznej i pozostatych zadan w zakresie polityki spotecznej, gospodarki komunalnej
i ochrony srodowiska oraz kultury fizyczne;j.

Gmina finansuje takze wydatki zwigzane z ochrong zdrowia oraz w zakresie kultury i ochrony
dziedzictwa kulturowego.

Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Zelechéw na lata 2016 — 2028 przewiduje znaczne wydatki
zwigzane z:

e planowaniem przestrzennym — ok. 256 000 zt,

e budowa kanalizacji sanitarnej (Huta Zelechowska, Nowy Kebtéw, Zelechéw: ul. Dtuga i Ogrodowa) -
ok. 138 390 zt,

e dotacjg celowa na pomoc finansowg dla Powiatu Garwolinskiego na realizacje zadania
pn.”Przebudowa drogi powiatowej Nr 1328 Garwolin — Reducin - Gérzno — Samorzadki — Zelechéw”
- ok. 930 000 zt.

Priorytetem dla samorzadu zelechowskiego jest realizacja jak najwiekszej ilosci zadan
inwestycyjnych, zauwaza sie jednak zbyt wolne przytaczanie nowych uzytkownikéw do sieci kanalizacyjnej
oraz zbyt wolno postepujagce wykonywanie sieci infrastruktury technicznej dla nowych terenéw
inwestycyjnych wyznaczonych w miejscowych planach oraz studium.

W zwigzku z powyzszymi danymi, nalezy przyjac, ze gmina w sposdb realny planuje wydatki, jednakze
realizacja inwestycji, bez pozyskania srodkdw zewnetrznych oraz inwestoréw prywatnych, nie jest w stanie
(w sposob efektywny) zagwarantowaé wykonania sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury zaréwno
technicznej jak i spotecznej dla nowej zabudowy poza juz wyznaczong w_studium. W zwigzku z czym
lokalizacie nowej zabudowy postuluje sie uwarunkowaé rozwojem istniejgcej infrastruktury w istniejgcej
zabudowie. Dopuszcza sie jedynie poszerzanie istniejacych terendw inwestycyjnych o pojedyncze dziatki
jako kontynuacija funkcji oraz uzupetniania zabudowy.

Nalezy dazy¢ do uzupetniania zabudowg dziatek budowlanych pomiedzy istniejagcg zabudowsa.
Nie nalezy wyznacza¢ nowych, wielkopowierzchniowych terenéw budowlanych poza juz wyznaczonymi
w miejscowych planach oraz studium.

W dniu 1 stycznia 2016 r. zaczeta takze obowigzywaé Uchwata nr XIll/93/2015 Rady Miejskiej
w Zelechowie z dnia 14 grudnia 2015 r. w sprawie uchwalenia budzetu Gminy Zelechéw na 2016 rok.

W budzecie Gminy na rok 2016 przewidziano pule pieniedzy przeznaczong na realizacje zadan
inwestycyjnych. Sg to m. in. nastepujgce zadania:

e budowa kanalizacji sanitarnej w Hucie Zelechowskiej i Nowym Kebtowie oraz w miescie: ul. Dtuga
i ul. Ogrodowa,
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e wykonanie dokumentacji projektowej oczyszczalni $ciekéw w Zelechowie,

e zadania inwestycyjne zwigzane z drogg powiatowg oraz drogami gminnymi (modernizacja drég
ze Srodkéw funduszu soteckiego).

W zakresie modernizacji drég gminnych wytypowano nastepujgce drogi do stabilizacji masa
bitumiczna:

e droga gminna w Kottéwce ,

e droga gminna w Gasiorach,

e droga gminna w Sokolnikach,

e droga gminna w Starym Goniwilku,
e droga gminna we Wtadystawowie |,
e droga gminna we Witadystawowie Il ,
e droga gminna w tomnicy,

e droga gminna w Starym Kebtowie,

e droga gminna w Woli Zelechowskiej.

Przewiduje sie takze budowe lub modernizacje oswietlenia ulicznego w Piastowie, Nowym
Goniwilku, Stefanowie oraz Zelechowie.

Uchwata Budzetowa Gminy Zelechdéw na rok 2016, przewiduje takze finansowanie szkét oraz innych
podmiotéw zwigzanych z oswiatg i wychowaniem oraz ochrone zdrowia mieszkancéw poprzez
finansowanie Samorzadowego Osrodka Zdrowia w Zelechowie, zwalczanie narkomanii oraz
przeciwdziatanie alkoholizmowi.

Znaczna kwota 4 449 800 zt (3 8282 000 zt pozyskane bedzie z dotacji) przewidziana jest takze dla
Miejsko - Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Zelechowie w zakresie $wiadczen rodzinnych i funduszu
alimentacyjnego.

Nalezy takze zauwazy¢, ze gmina w swoim budzecie ma kwote (110 700 zt) przeznaczong dla Klubiku
dzieciecego ,Pluszowy Mis”, co jest dziataniem pozytywnym.

Dziataniem bardzo pozytywnym jest ogdlne finansowanie kultury i ochrony dziedzictwa narodowego
oraz kultury fizycznej i sportu na terenie miasta i gminy. W roku 2016 na ten cel przeznaczono 4 400 000 zt,
co ma m. in. przetozenie na koszty rewitalizacji zabytkowego rynku oraz rewitalizacje dawnego ratusza na
cele wspoétczesne.

Analizy Srodowiskowe

W celu okreslenia potrzeb i mozliwosci rozwojowych miasta i gminy w kontekscie strefy
przyrodniczej, w oparciu o dostepne dokumenty strategiczne i charakteryzujgce, okreslono stan srodowiska
na terenie miasta i gminy Zelechéw.

Zgodnie z analizg SWOT zdiagnozowano oraz zinterpretowano silne i stabe strony oraz zagrozenia
dla Gminy Zelechéw (pod wzgledem érodowiskowym).

Silne strony:
e nieskazone srodowisko,
e zwodociggowanie prawie 100 %,

o  mozliwos¢ rozwoju agroturystyki.
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Stabe strony:

brak kanalizacji wsi,

brak gazyfikacji wsi,
e upadajace rolnictwo.
Zagrozenia Srodowiska:
e brak systemu kanalizacji i oczyszczania $ciekdw na obszarze wiejskim,
e nielegalne wysypiska smieci (sktadowanie odpaddéw w lasach i wyrobiskach),

e nielegalna penetracja terenow lesnych (wycinka laséw),nieprawidtowo przeprowadzone melioracje
wodne,

e niewtasciwa gospodarka nawozami sztucznymi i Srodkami ochrony roslin.

Biorgc pod uwage warunki przyrodnicze, brak wystepowania obszaréw prawnie chronionych,
na terenie miasta i gminy Zelechéw nie wystepuja potencjalne konflikty miedzy rozwojem funkcji rolniczych
i inwestycyjnych a wymogami przepiséw szczegdlnych w zakresie ochrony srodowiska.

Nalezy dazy¢ do sukcesywnego skanalizowania obszaréw wiejskich. Nalezy takze promowacd
przydomowe, ekologiczne oczyszczalnie Sciekéw. Cechg bardzo pozytywng jest wysoki procent
zwodociggowania Gminy. Nowe tereny inwestycyjne obligatoryjnie powinny byé podtgczane do systemu
wodociggowego.

Analizy spoteczne

W kontekécie strefy spotecznej ,Strategia Rozwoju Gminy Zelechéw na lata 2014-2020”, analizuje
i przewiduje, zgodnie z analizg SWOT, nastepujace silne i stabe strony oraz szanse i zagrozenia dla Gminy
Zelechéw.

Silnymi stronami Gminy jest pod wzgledem spotecznym:
o dobrze funkcjonujgce szkolnictwo,
e nieskazone srodowisko,
e Patac Zelechéw (Dziatalnoé¢ turystyczna),
e bezpieczendstwo mieszkancow,
e gesta sie¢ handlowa,
e zabytkii historia miasta,
o  mozliwos¢ rozwoju agroturystyki,
e dostep do bazy sportowej,
o dobrze dziatajgce przedszkola.

Stabymi stronami Gminy jest pod wzgledem spotecznym:

mato zaktadéw przemystowych,

brak miejsc pracy,

jakosé drég,

e niezagospodarowane centrum,
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e stabe potgczenie z drogg krajowa,
e staby dostep do Internetu,
e Dbrak terendw rekreacyjnych,
e brak dworca PKS,
e Dbrak kanalizacji wsi,
e brak targowiska,
o brak gazyfikacji wsi,
e brak Sciezek rowerowych,
e daleko od kolei.
Szansami dla Gminy jest pod wzgledem spotecznym:
e podniesienie poziomu infrastruktury,
e zrewitalizowany ratusz i rynek,
o rozwdj rolnictwa,
e ukonczenie trasy S17,
e zbudowanie dobrej sieci drogowe;j,
e  7rédta gazu tukowego,
e rozwdj agroturystyki,
e alternatywne zrédta energii.

Gmina ma takie przyjety Uchwata Nr XV/104/2016 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia
28 stycznia 2016 r. ,,Gminny program wspierania rodziny w gminie Zelechdw na lata 2016-2018”.

Celem gtéwnym powyziszego dokumentu jest stworzenie optymalnych warunkéw do wychowywania
dzieci w S$rodowisku rodziny biologicznej oraz wspierania rodzin dysfunkcyjnych w prawidtowym
wypetnianiu obowigzkéw opiekuiczo-wychowawczych w gminie Zelechéw. Przewidywanymi efektami
wdrozenia ,Gminnego programu wspierania rodziny w gminie Zelechdw na lata 2016-2018” sa:

e stworzenie wieloptaszczyznowego wsparcia dla rodzin przezywajacych trudnosci opiekuriczo-
wychowawcze,

e ograniczenie szerzenia sie patologii,

e poprawa stanu bezpieczeristwa dzieci , mtodziezy i rodzin,

e zapobieganie uzaleznieniom i zjawiskom przemocy,

e ograniczenie powstawania sytuacji kryzysowych rodzin wymagajacy interwencji,
e ochrona dzieci przed umieszczaniem w pieczy zastepcze;.

Rada Miejska podejmuje takze rokrocznie uchwaty w sprawie uchwalenia ,Gminnego Programu
Profilaktyki i Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych w Gminie Zelechéw”. Zadaniami ,Gminnego
Programu Profilaktyki i Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych ” sa:

e ograniczenie dostepnosci alkoholu i ustalenie szczegétowych zasad wydawania i cofania zezwolen
na prowadzenie sprzedazy napojow alkoholowych przeznaczonych do spozycia na miejscu lub poza
miejscem sprzedazy oraz kontrole przestrzegania zasad sprzedazy,

67



wspieranie finansowe instytucji i organizacji w zakresie profilaktyki oraz pomocy terapeutycznej dla
0so6b uzaleznionych od alkoholu, wspétpraca z Poradnig Uzalezniedn w Garwolinie, nawigzywanie
wspotpracy z instytucjami, organizacjami, zajmujgcymi sie alkoholizmem,

udzielanie rodzinom, w ktérych wystepujg problemy alkoholowe pomocy psychospotecznej,
prawnej i materialnej a w szczegdlnosci ochrony przez przemoca w rodzinie,

prowadzenie dziatalnosci edukacyjnej i profilaktycznej w zakresie uzalezniern od alkoholu,
rozwigzania problemoéw alkoholowych i przeciwdziataniu przemocy w rodzinie dla uczniow szkét,

popieranie dziatalnosci rozrywkowej, artystycznej i sportowej i innych form, ktére ksztattowatyby
normy obyczajowe oraz styl zycia z duchem trzezwosci.

Wszystkie powyzsze dziatania majg za zadanie poprawe jakosci zycia mieszkancéw oraz wzrost fadu

na terenie gminy. W zwigzku z powyzszymi programami oraz nie wymienionymi wyzej nalezy wprowadzac
na terenie osrodkéw wiejskich ustugi zwigzane z aktywizacjag mieszkaiicéw w zyciu spotecznym oraz
kulturalnym.

12.1.1. Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje

w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewaddzkiego.

Zgodnie z prognozami demograficznymi przeprowadzonymi przez GUS, w powiecie garwolinskim

bedzie postepowat kryzys demograficzny. Prognoza demograficzna do 2050 roku wskazuje spadek liczby
ludnosci i zmiennosé struktur demograficznych. Zgodnie z prognozg demograficzng liczba ludnosci powiatu
do 2050 roku zmniejszy sie w stosunku do 2016 roku o ok. 4,7 % mieszkaricéw. W ponizszej tabeli
zamieszczono prognozowang demografie zmian struktury spoteczne;j:

ludnos¢ powiatu ogétem w wieku
rok ogdtem przedprodukcyjnym*  produkcyjnym  mobilnym niemobilnym | poprodukcyjnym
2016 108 741 23 382 67757 44 087 23670 17 423
2020 108 967 22 667 67 987 42 134 25 853 18 313
2025 109 130 22 246 67 040 39429 27 611 19 844
2030 108 897 21 000 66 828 36 748 30 080 21 069
2035 108 147 19 825 66 718 34 367 32351 21 604
2040 106 944 18 676 65 967 32241 33726 22 301
2045 105 422 17 838 63 142 31102 32040 24442
2050 103 643 17 250 59401 30137 29 264 26 992
* wiek przedprodukcyjny - 0 do 17 lat Wiek emerytalny mezczyzni kobiety
wiek produkcyjny - od 18 lat do wieku emerytalnego
wiek mobilny - od 18 do 44 lat 2016 66 61
S . . 2020 67 62
wiek niemobilny - od 45 lat do wieku emerytalnego
iek poprodukcyjny - powyzej wieku emerytalnego 2025 67 63,25
W 2030 67 64,5
2035 67 65,75
2040 67 67
2045 67 67
2050 67 67
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Zrédto: GUS

Zgodnie z wyzej przedstawionymi danymi, na przestrzeni 34 lat nastgpi zmniejszenie ilosci
mieszkancéw powiatu o ok. 5 % oraz nastgpi odwrdcenie struktury wiekowej — nastgpi znaczny wzrost oséb
w wieku poprodukcyjnym w strukturze spotecznej a zdecydowanie zmniejszy sie ilos¢ oséb w wieku
przedprodukcyjnym, co jest zjawiskiem negatywnym.

W ponizszej tabeli zamieszczono prognozowang demografie zmian liczby mieszkaricdw na terenie
miasta i gminy:

ludnos¢ miasta i gminy ogétem
rok Ogdtem Ogoétem Razem
miasto wsie
2010 4250 4436 8 686
2011 4240 4417 8 657
2012 4213 4432 8 645
2014 4148 4424 8572
2015 4129 4411 8540
2016 4089 4429 8518

Prognoza demograficzna dla miasta i gminy Zelechdw .

2020 4019 4404 8423
2025 3899 4379 8278
2030 3779 4354 8133
2035 3659 4329 7 988
2040 3539 4304 7843
2045 3419 4279 7 698
2050 3299 4254 7553

Zrodto: Opracowanie wtasne.

Zgodnie z wyzej przedstawionymi danymi, na przestrzeni 34 lat nastgpi takze zmniejszenie iloSci
mieszkaricow miasta i gminy Zelechéw. Srednio w okresie 5 letnim liczba mieszkaricdw spadnie na terenie
miasta o ok. 110 mieszkaricdw, co stanowi 2,7 % obecnej liczby populacji miasta Zelechéw. Na terenie
gminy liczba ta wynosi ok. 25 mieszkaricéw, co stanowi 0,6 % obecnej liczby mieszkaricéw gminy Zelechéw.
tacznie, na terenach miasta i gminy, w okresie 34 letnim szacowana liczba mieszkarnncéw zmniejszy sie o ok.
11,3 %, co bedzie zjawiskiem bardzo negatywnym.

Nalezy dazy¢ do stworzenia warunkow dobrego rozwoju wykorzystujgc uwarunkowania lokalne, aby
stworzy¢ perspektywe rozwoju obszaru oraz godnych warunkéw zycia (nalezy rozwijaé infrastrukture
spoteczng, tworzy¢ miejsca pracy oraz wspieraé gospodarke, w tym sektor prywatny).

Gtéwny udziat w spadajgcej liczbie ludnosci ma migracja ludnosci do osrodka wojewddzkiego jakimi
jest Warszawa oraz emigracja zagraniczna. Nalezy podja¢ dtugofalowe dziatania majgce na celu zatrzymanie
rdzennych mieszkaricéw terendéw oraz stworzenie gminy jako osrodka atrakcyjnego do osiedlania sie przez
osoby spoza obszaru miasta i gminy.
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12.1.2. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy.

Budzet miasta i gminy Zelechéw jest zbilansowany. Polityka finansowa gminy jest prowadzona
w sposdb harmonijny oraz jest dostosowana do rzeczywistych mozliwosci.

Gmina pozyskuje takze dotacje z funduszy unijnych, ale nie stanowig one fundamentu rozwoju
miasta i gminy, co nalezy uzna¢ za ceche pozytywng i godng nasladowania. Dziatania inwestycyjne
sg dostosowywane do potrzeb oraz mozliwosci finansowych. Polityke rozwoju gminy nalezy takze oprzec
o pozyskiwanie przedsiebiorcdw prywatnych.

Cytujac ,Strategig Rozwoju Gminy Zelechéw na lata 2014-2020”, przyjeta Uchwatg Nr XLVI/341/14
Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 29 kwietnia 2014 roku:

,...Narzedziem, ktére mozna wykorzystac dla zapewnienia kontroli, a jednoczesnie tez, ktére pozwoli
wkroczy¢ w funkcje planowania jest analiza. Jej wyniki stanowiq podstawe do weryfikacji stusznosci
decyzji podjetych w przesztosci oraz ustalenia punktu wyjscia zamierzen biezqcych i przysztosciowych.

Analize przeprowadzono na podstawie zestawien realizacji budzetéow w latach 2011 — 2013
jak réwniez prognozy na 2014 r. W trakcie analizy poszukiwano gtéwnych Zrédet dochodow
jak i wydatkéw gminy.

Gmina bezpiecznie szacuje zaréwno swoje dochody jak i wydatki co niewgtpliwie wptywa
na stabilno$¢ finansowgq. Srodki finansowe pochodzqce ze Zrédet zewnetrznych stanowiq wysoki
procent dochodéw majgtkowych Gminy Zelechdw, jednakze dos¢ niski do dochoddéw ogétem, co wskazuje
na duZy potencjat gminy na wypadek potrzeby samodzielnego ponoszenia  kosztow
jej funkcjonowania. Gtownym Zrédfem dochodow biezqcych sq subwencje i dotacje jak rdéwniez
udziaty we wplywach z podatku od 0sob fizycznych, gdzie mozna zaobserwowac tendencje wzrostowg
co swiadczy o wzroscie obrotow zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych.

Wydatki biezgce utrzymujq sie stosunkowo na podobnym poziomie, natomiast wydatki majgtkowe
byty najwyzisze w 2012 r. jednakze w latach nastepnych nie odbiegajq one od dos¢ wysokiego poziomu.
W okresie biezqgcym jak i w nadchodzgcych latach dla Gminy zadaniem priorytetowym jest realizacja
inwestycji zwigzanej z renowacjq Ratusza i zagospodarowaniem ptyty rynku, bowiem najwazniejsza wydaje
sie potrzeba wzmocnienia pozytywnych trendéw wzrostowych panujgcych na terenie Gminy Zelechéw.

Wynik budzetu wskazuje na coraz lepszq kondycje finansowq, natomiast zadtuzenie do dochoddéw
ogdétem po duzym spadku w roku 2012 obrazuje podobny poziom w roku 2013 i 2014. Nie wydaje sie
jednak, aby byto to powaine obcigzenie dla Gminy. Trend ten, mimo to, nalezy traktowac jako
niekorzystny i warto bytoby poszukiwaé mozliwosci jego przeciwdziatania. Moze by¢ to mocno
utrudnione przy ciggtym wzroscie ilosci powierzanych zadan samorzqdom lokalnym przez wfadze
centralng oraz nie do unikniecia przy wykorzystaniu srodkéw pochodzqcych z Unii Europejskiej. Te zas
wydajq sie niezbedne do dalszego utrzymania wzrostu naktaddw przeznaczonych na inwestycje...”

Zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym zaspokajanie zbiorowych potrzeb lokalnego
spoteczenistwa nalezy do zadan witasnych gminy. Rozwdj infrastruktury technicznej jest jedng z kategorii,
ktéra jest zadaniem wtasnym gminy. Zadania wtasne z zakresu infrastruktury technicznej mozna podzieli¢
na nastepujgce kategorie:

e wodociagi oraz zaopatrzenie w wode,

e kanalizacja, oczyszczanie $ciekdw komunalnych,
e odbidér odpadéw komunalnych,

e likwidacja wysypisk odpadow,

e zaopatrzenie w gaz,
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e zaopatrzenie w energie,
e budowa i utrzymanie drég gminnych,
e edukacja wynikajgca z ustawy o samorzadzie gminnym.

Zgodnie z powyiszym, gmina realizuje zadania publiczne w celu zaspokojenia potrzeb swoich
mieszkancéw, odpowiadajgc tym samym za zapewnienie jakoSci oraz warunkéw zycia lokalnemu
spoteczenstwu.

Gminy majg mozliwos$¢ nastepujgcych zrodet finansowania inwestycji infrastrukturalnych:
o dochody witasne gminy,
e subwencje,
e dotacje celowe,
e dotacje celowe z funduszy celowych,
o kredyty i pozyczki,
e obligacje komunalne,
o Srodki ze zrédet pozabudzetowych na zadania wtasne,
e 7rédta finansowania ze srodkéw zewnetrznych.

Dochody witasne powiekszone o subwencje to podstawowe Zrédita pozyskiwania przez gminy
srodkéw pienieznych. Dochody witasne sg ksztattowane poprzez wtadze gminy. Wysoko$¢ wptywodw
z tytutu subwencji zalezy od czynnikdéw, na ktére gmina nie ma wptywu, w zwigzku z czym moze utrudnic
projektowanie inwestycji w dtuzszym okresie.

W mysl ustawy o finansach publicznych, gminy mogga zaciggac kredyty i pozyczki oraz emitowad
papiery wartosciowe m.in. na finansowanie wydatkéw nie znajdujacych pokrycia w planowanych
dochodach budzetowych.

Przedsiewziecia inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w dokumentach
planistycznych nie s3 mozliwe do zrealizowania w ciggu jednego roku dlatego tez powinny by¢
rozwazane w perspektywie dtuzszej niz jeden rok oraz ujmowane w kolejnych ,Wieloletnich Prognozach
Finansowych Gminy Zelechow”.

Gmina planuje systematyczng rozbudowe sieci kanalizacyjnej, co umozliwi podtgczenie do zbiorczej
sieci kanalizacyjnej w Zelechowie. Alternatywa dla budowy sieci kanalizacyjnej na obszarach wiejskich jest
budowa przydomowych oczyszczalni $ciekdw. Planowana ilo$¢ przydomowych oczyszczalni w kolejnych,
najblizszych latach (do 2020 roku) to liczba 30 sztuk rocznie. Do 2020 roku Gmina zamierza wybudowad
nowg oczyszczalnie $ciekdw. Budowa oczyszczalni $ciekdw komunalnych ma polegaé na osiggnieciu
przepustowosci Q=1000 m*/d i RLM = 1000 wraz z lokalizacjg sieci technologicznych.

W okresie od 2015 roku do 2020 roku podejmowane s3 dziatania zmierzajgce do sukcesywnej
gazyfikacji obszaréw wiejskich. Gmina zamierza wspiera¢ proces gazyfikacji, w miare mozliwosci.

Lata do 2020 roku to tez ujete w poszczegdlnych uchwatach budzetowych modernizacje i rozbudowy
drég gminnych wraz ze Scistg wspdtpracg z samorzagdem powiatowym w zakresie remontowania drég
powiatowych.

Gmina Zelechéw przystapita do projektu ,Internet dla Mazowsza” w celu zwiekszenia dostepu
do Internetu szerokopasmowego. Ideg projektu jest stworzenie dostepu do internetu dla jak najwiekszej
liczby mieszkancéw, podmiotow gospodarczych oraz podniesienie konkurencyjnosci gospodarczej
i spotecznej oraz poszerzenie wiedzy z zakresu mozliwosci wykorzystania internetu. Projekt ma za zadanie
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zapobieganie wykluczeniu cyfrowemu oraz zainicjowanie dziatan, ktére wyrdwnajg szanse rozwojowe.
W ramach w/w projektu na terenie Gminy zaplanowano budowe sieci NGA (Sie¢ Dostepowa Nastepnej
Generacji).

Kolejnym bardzo istotnym elementem inwestycyjnym dotyczagcym infrastruktury spotecznej
i komunikacyjnej jest budowa dworca autobusowego.

12.1.3. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.

W niniejszym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zelechéw” oraz w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zelechéw” przyjetym Uchwatg Nr LI/367/14 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 30 wrzeénia 2014 r. bilans
terenéw przeznaczonych pod zabudowe ksztattuje sie nastepujgco:

Tereny zabudowy miasta Zelechéw - powierzchnia brutto:

Ip. oznaczenie |funkcja powierzchnia
brutto
1. M Tereny zabudowy mieszkaniowej miasta Zelechéw. 281,36 ha
2. Ms Tereny zabudowy $rédmiejskiej. 18,58 ha
3. M/U Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. 153,00 ha
4. m/pP Tereny zabudowy mieszkaniowo- produkcyjne;j. 3,21 ha
5. U Tereny zabudowy ustugowe]. 25,92 ha
6. Uo Tereny zabudowy ustug oswiaty. 8,62 ha
7. us Tereny ustug sportu i rekreacji. 9,57 ha
8. Tereny zabudowy produkcyjnej, przemystowej, -----
P sktaddw i infrastruktury.

9. P/U Tereny zabudowy produkcyjno - ustugowe;j. 25,95 ha

RAZEM 526,21

Tereny zabudowy z podziatem na sotectwa - powierzchnia brutto:
Ip. | softectwo tereny zabudowy tereny tereny zabudowy  tereny zabudowy
osrodkéw zabudowy produkcyjnej, produkcyjno —
wiejskich MR ustugowej U przemystowej, ustugowej P/U
sktadow i
infrastruktury P

1. | Gasiory 7,94 ha
2. Gozdek 42,32 ha 0,33 ha
3. HutaZelechowska 97,47 ha 7,89 ha
4. | Janowek 9,34 ha
5. Kalinow 58,27 ha
6. | Kottéwka 55,95 ha
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7. tomnica 92,46 ha
8. Nowy Goniwilk 62,26 ha
9. 60,41 ha
Nowy Kebtéow
10. |Piastow 173,17 ha 1,31 ha
11. Sokolniki 19,22 ha
12. | Stary Goniwilk 83,38 ha
13. Stary Kebtow 25,33 ha
14. Stefanéw 139,98 ha
15. Wola Zelechowska 147,81 ha 9,16 ha
16. Wiadystawow 55,79 ha 2,65 ha 0,88 ha
17. | Zakrzowek 38,25 ha 1,23 ha
RAZEM 1 169,35 ha 0,33 ha 14,35 ha 8,77 ha

Powyisza tabela ukazuje tereny zabudowy brutto tj. tereny o funkcji podstawowej wraz z funkcjami
uzupetniajgcymi oraz terenami biologicznie czynnymi.
Na podstawie obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego powierzchnie
terendw brutto pomniejszono o powierzchnie biologicznie czynng wynoszgcg 70% dla terenéw MR, M/P,
M/U, Uo oraz U, 60% dla terenéw M, 50% dla terenéw P, P/U a dla zabudowy Ms usredniony wskaznik
20%, co ukazano w ponizszych tabelach.

Tereny zabudowy miasta Zelechéw - powierzchnia netto:

Ip. oznaczenie |funkcja powierzchnia
netto

1. M Tereny zabudowy mieszkaniowej miasta Zelechéw. 84,41 ha
2. Ms Tereny zabudowy srédmiejskiej. 3,72 ha
3. M/U Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. 45,90ha
4. m/pP Tereny zabudowy mieszkaniowo- produkcyjne;j. 0,96 ha
5. U Tereny zabudowy ustugowe]. 7,78 ha
6. Uo Tereny zabudowy ustug oswiaty. 2,59 ha’
7. us Tereny ustug sportu i rekreacji. 9,57 ha
8. Tereny zabudowy produkcyjnej, przemystowej, -----

P sktaddw i infrastruktury.
9. P/U Tereny zabudowy produkcyjno - ustugowe;. 12,97 ha
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Tereny zabudowy z podziatem na sotectwa - powierzchnia netto:

Ip.  sotectwo Tereny zabudowy  Tereny Tereny zabudowy  Tereny zabudowy
osrodkéw zabudowy produkcyjnej, produkcyjno —
wiejskich MR ustugowej U przemystowej, ustugowej P/U
sktadow i
infrastruktury P

1. | Gasiory 2,38 ha
2. | Gozdek 12,70 ha 0,01 ha
3. HutaZelechowska 29,24 ha 3,94 ha
4. Jandéwek 2,80 ha
5. | Kalinéw 17,48 ha
6. | Kottéwka 16,78 ha
7. tomnica 27,74 ha
8. Nowy Goniwilk 18,68 ha
. Nowy Kebtéw 18,12 ha
10. |Piastow 51,95 ha 0,65ha
11. Sokolniki 5,77 ha
12. Stary Goniwilk 25,01 ha
13. Stary Kebtow 7,60 ha
14. Stefanow 41,99 ha
15. Wola Zelechowska 44,34 ha 4,58 ha
16. Wiadystawow 16,74 ha 1,32 ha 0,44 ha
17. |Zakrzowek 11,47ha 0,61 ha

SUMA 350,79 ha 0,01 ha 7,16 ha 4,38 ha

Maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej oraz
ustugowej ustalono srednio na 2 kondygnacje nadziemne. W zapisach dopuszczono takze lokalizacje
poddasza uzytkowego i nieuzytkowego. Przyjeto, ze ze wzgledu na charakter zabudowy miasta i gminy
Zelechéw jest to w przewazajacej czeéci poddasze nieuzytkowe (poddasze uzytkowe wystepuje, ale
stanowi odsetek marginalny), w zwigzku z czym nie bedzie zaliczone do powierzchni uzytkowej.

Dla zabudowy produkcyjnej oraz produkcyjno - ustugowej ustalono s$rednio 1 kondygnacje
nadziemna.

W chwili obecnej na terenie Gminy Zelechéw przypada 2391 mieszkad na 8158 oséb. Daje
to wskaznik 3,41 oséb na jedno mieszkanie.

Srednia powierzchnia mieszkalna w Gminie Zelechéw wynosi 83 m? - zgodnie z danymi

statystycznymi GUS.
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W zwigzku z powyzszym na 1 mieszkarica Gminy Zelechéw przypada 24,33 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy mieszkaniowe;j.

Zapotrzebowanie na faczng powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowej, w chwili obecnego
zainwestowania i z liczbg ludnosci zgodna z koricem 2016 r. oraz przy wskazniku 3,41 oséb na jedno
mieszkanie wynosi 198 484,14 m? ( 198,48 ha).

W obecnym studium zostaty zapewnione nastepujgce wartosci powierzchni uzytkowych:

Dla miasta Zelechdw przyjmuje sie nastepujace wskazniki:

e Maksymalna catkowita powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej miasta Zelechéw (M)
wynosi: 84,41 ha x 0,7 x 2 kondygnacje = 118,17 ha.

e Minimalna catkowita maksymalna powierzchnia uzytkowa zabudowy miasta Zelechéw (M) wynosi:
84,41 ha x 0,7 x 1 kondygnacja = 59,09 ha.

e Maksymalna catkowita powierzchnia uzytkowa zabudowy srédmiejskiej (Ms) wynosi: 3,72 ha x 0,7
x 2 kondygnacje = 5,21 ha.

e Minimalna catkowita maksymalna powierzchnia uzytkowa zabudowy srédmiejskiej (Ms) wynosi:
3,72 ha x 0,7 x 1 kondygnacja = 2,60 ha.

Nalezy zauwazyé, ze tereny zabudowy miasta Zelechéw oraz zabudowy $rédmiejskiej, dopuszczaja
w swoich zapisach oprdécz zabudowy mieszkalnej lokowania zabudowy ustug nieucigzliwych oraz
nieucigzliwej produkcji i sktaddw, rzemiosta, drobnej wytwdrczosci oraz ustugi administracyjne, zdrowia,
oswiaty i kultu religijnego, ustugi sportu i rekreacji, tereny zieleni publicznej i izolacyjnej. W zwigzku
z powyzszym dla terendw zabudowy miasta Zelechéw wprowadzono wskaznik korygujgcy wynoszacy 30%.

W zwigzku z powyzszym maksymalna catkowita powierzchnia uzytkowa zabudowy miasta Zelechéw
(M) wynosi: 59,09 ha x 0,7 x 2 kondygnacje = 82,72 ha oraz maksymalna catkowita powierzchnia uzytkowa
zabudowy Srédmiejskiej (Ms) wynosi: 2,60 ha x 0,7 x 2 kondygnacje = 1,82 ha.

e Maksymalna catkowita powierzchnia uzytkowa terendw mieszkaniowo - ustugowych (M/U) wynosi:
45,90 ha x 0,7 x 2 kondygnacje = 64,26 ha.

e Minimalna catkowita powierzchnia uzytkowa terenéw mieszkaniowo - ustugowych (M/U) wynosi:
45,90 ha x 0,7 x 1 kondygnacja = 32,13 ha.

Ze wzgledu na podziat funkcji M/U przyjmuje sie warto$¢ 50% powierzchni uzytkowe] dla kazdej
funkcji, czyli maksymalna catkowita powierzchnia uzytkowa wynosi odpowiednio dla kazdej funkcji po:
22,95 ha x 0,7 x 2 kondygnacje = 32,13 ha.

e Maksymalna catkowita powierzchnia uzytkowa terendw mieszkaniowo - produkcyjnych (M/P)
wynosi: 0,96 ha ha x 0,7 x 2 kondygnacje = 1,34 ha.

e Minimalna catkowita powierzchnia uzytkowa terendw mieszkaniowo - produkcyjnych (M/P)
wynosi: 0,96 ha ha x 0,7 x 1 kondygnacja = 0,67 ha.

Ze wzgledu na podziat funkcji M/P przyjmuje sie wartos¢ 50% powierzchni uzytkowej dla kazdej
funkcji, czyli maksymalna catkowita powierzchnia uzytkowa wynosi odpowiednio dla kazdej funkcji po: 0,48

ha x 0,7 x 2 kondygnacje = 0,67 ha.

tacznie maksymalna catkowita powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkalnej na terenie miasta
Zelech6w wynosi 118,34 ha (1 183 400 m?).
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Dla terenéw zabudowy o$rodkéw wiejskich MR dopuszcza sie w ramach zabudowy: zabudowe
zagrodowa, mieszkaniowg jednorodzinng, letniskowa, turystyczng o charakterze agroturystyki
i rekreacji, dopuszcza sie na rownych zasadach lokalizowanie zabudowy ustug nieuciazliwych oraz
nieucigzliwej produkcji, rzemiosta, drobnej wytwodrczosci, ustugi zdrowia, oswiaty i kultu
religijnego, tereny sportu i rekreacji, miejsca parkingowe w formie placéw parkingowych.

W zwigzku z szerokim pasmem funkcji ustalono orientacyjny, potencjalnie mozliwy
procentowy podziat funkcji:

e zabudowa mieszkaniowa — 25%,
zabudowa gospodarcza — 20%,
zabudowa ustugowa — 7%,
ustugi sportu i rekreacji — 7%,
ustugi oswiaty i kultu religijnego, zdrowia — 11%,
produkcji — 15%,
infrastruktura techniczna — 15%.

Nastepujace wskazniki warunkuja planowanie ustug publicznych w studium i miejscowych
planach zostaty ujete w powyzszym zestawieniu:

Oswiata:
przedszkola - 0,90 m? powierzchni terenu na 1 mieszkarica,
szkoty podstawowe i gimnazja - 2,0 m? na 1 mieszkanica,
szkoty ponadpodstawowe — 4,3 m? na 1 mieszkanca.

Zdrowie i opieka spoteczna:
ztobek — 0,14 m?,
placéwka podstawowej stuzby zdrowia — 0,22 m? na 1 mieszkanca.

Kultura:
domy i o$rodki kultury — 0,1 m? na 1 mieszkarca,
biblioteki — 0,08 m? na 1 mieszkanca,
ustugi ponadpodstawowe — 2 m? na 1 mieszkarica.

Rekreacja i sport:
tereny zieleni wypoczynkowej i rekreacji ( w tym place zabaw i gier sportowych, parki,
zielerice) — 10 m? na 1 mieszkanca,
tereny sportu powszechnego (boiska, baseny, itp.) — 4 m? na 1 mieszkanca.

Maksymalna catkowita powierzchnia uzytkowa zabudowy osrodkéw wiejskich (MR) wynosi
w podziale na funkcje:

e zabudowa mieszkaniowa — 25 % x 350,79 ha x 0,7 x 2 kondygnacje = 122,78 ha,

e zabudowa gospodarcza — 20 % x 350,79 ha x 0,7 x 1,5 kondygnacje = 73,67 ha,

e zabudowa ustugowa — 7 % x 350,79 ha x 0,7 x 2 kondygnacje = 49,11 ha,

e ustugi sportu i rekreacji—7 % x 350,79 ha x 0,7 x 1 kondygnacja = 24,55 ha,

e ustugi oswiaty i kultu religijnego, zdrowia - 11% x 350,79 ha x 0,7 x 2 kondygnacje = 54,02
ha,

e produkcji — 15 % x 350,79 ha x 0,7 x 1 kondygnacja = 36,83 ha,
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infrastruktura techniczna — 15 % x 350,79 ha x 0,7 x 1 kondygnacja = 36,83 ha.

Dla_ miejscowosci gminy przyjmuje sie nastepujgce wskazniki:

e Maksymalna catkowita powierzchnia uzytkowa terenéw ustugowych (U) wynosi: 11,54 ha x 0,7 x 2
kondygnacje = 16,16 ha.

e Minimalna catkowita powierzchnia uzytkowa terenéw ustugowych (U) wynosi: 11,54 ha x 0,7 x 1
kondygnacja = 8,08 ha.

e Catkowita powierzchnia uzytkowa terendw produkcyjnych (P) wynosi: 0,01 ha x 0,7 x 1 kondygnacja
= 0,007 ha.

Bilans i chtonnos¢ terendw przeznaczonych w studium oraz tereny zainwestowane w przeliczeniu
na powierzchnie uzytkowg przedstawia zbiorczo ponizsza tabela:

maksymalna powierzchnia
rodzaj zabudowy uzytkowa
[ha]

Ip. miasto Zelechéw gmina Zelechéw
1. 'mieszkalna 118,34 ha
2. mieszkalna 122,78 ha

ustugowa 58,12 ha
3. ustugowa 65,27 ha
4. | ustug oswiaty i kultu religijnego, 1,09 ha

zdrowia
5. | produkcyjna 25,99 ha
6. produkcyjna 36,84 ha
7. | ustug sportu i rekreacji 7,66 ha

Tereny przewidziane pod zabudowe mieszkaniowg w wariancie maksymalnym maja
na terenie miasta tgczng wartos¢ 118,34 ha powierzchni uzytkowej a na terenie gminy 122,78 ha
(tacznie 241,12 ha), co przy zapotrzebowaniu na fgczng powierzchnie uzytkowa zabudowy
mieszkaniowe] z liczbg ludnosci zgodng z koricem 2015 r. wynoszacg 198,48 ha jest wartoscia
prawidtowg z zatozeniem 21,5 % rezerwy zwigzanej z niepewnoscig procesow inwestycyjnych.

W chwili obecnej rezerwa terenowa pod nowg zabudowe mieszkaniowg, ustugowa oraz
produkcyjng jest wystarczajgca w perspektywie 30 lat oraz spetnia warunki wyznaczone w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w przypadku ustug oraz produkcji zawiera takze rezerwe
terenowga w wysokosci ok. 20 %).

W obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe ksztattuje sie nastepujgco:

Dla terenéw miasta Zelechéw, zgodnie z:

e miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechowa, uchwalonym Uchwatg
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Nr XIX/131/05 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 15 lutego 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechowa,

zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéw, uchwalong
Uchwatg Nr XXVII/191/10 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 18 marca 2010 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zelechdw, teren
zabytkowego parku dworskiego,

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéw - Rynek z przylegtymi
ulicami, uchwalonym Uchwatg Nr XXX1/250/13 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 18 marca 2013 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zelechdéw -
Rynek z przylegtymi ulicami.

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéw, uchwalonym Uchwata
Nr X/64/2015 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 17 wrzeénia 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéw,

tereny przeznaczone pod zabudowe ukazano w ponizszej tabeli:

Ip. | oznaczenie |funkcja powierzchnia
brutto

1. Mn Zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna |245,36 ha
matogabarytowa.

2. Mw Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 3,91 ha
wielkogabarytowa.

3. Gw+Mn Warsztaty, obiekty drobnej wytwdrczosci, 54,68 ha
hurtownia oraz zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

4, Uc+Mn Obiekty ustug centrotwodrczych i zabudowy 9,12 ha
mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej
matogabarytowe;j.

5. Uc Obiekty ustug centrotwérczych. 2,39 ha

6. Uk Obiekty kultu religijnego. 2,65 ha

7. Uo Obiekty oswiaty, w tym z obiekty zamieszkania 12,92 ha
zbiorowego i obiektami opieki zdrowotne;j.

8. Warsztaty, obiekty drobnej wytwdrczosci, 15,71 ha

Gw+Grl hurtowni oraz obiekty i urzadzenia

obstugi rolnictwa.

9. Obiekty przemystu, produkcji, sktadéw oraz 11,64 ha

Gp+Gw warsztatéw, obiekty drobne;j

wytworczosci, hurtowni produkcji rolnej (pdl
uprawnych, tagk i pastwisk).

10. |Rp-Mr Produkcja rolna(pdl uprawnych, tak i pastwisk) z | 14,64 ha
zabudowag siedliskowa.

11, |Us Obiekty sportu i rekreacji. 9,93 h

RAZEM 382,34 ha
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Nowa zabudowa wprowadzona zapisami obowigzujgcego studium (przyjetego w czasie
po uchwaleniu obowigzujacych miejscowych planéw z wyjatkiem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zelechdw, przyjetego Uchwatg Nr X/64/2015 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia
17 wrzes$nia 2015 r. - obowigzujgce studium zmieniato przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg
dla obszaru planu, ktory zostat przyjety po uchwalenie studium) w obszarze miasta to ok. 16,50 ha
zabudowy produkcyjno-stugowej (P/U) oraz ok. 69,70 zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (M/U). Studium
wprowadza takze ok. 57,10 ha zabudowy miasta Zelechéw (M).

Dla terenéw gminy Zelechéw, zgodnie z:

e miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelechéw, uchwalonym Uchwatg
Nr XIV/93/04 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 7 kwietnia 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelechéw,

e miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebdw geodezyjnych Stary
Goniwilk, Kalindw, Nowy Goniwilk, Piastéw, Wtadystawéw w Gminie Zelechéw, uchwalonym
Uchwatg Nr LII/370/14 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebdw geodezyjnych Stary
Goniwilk, Kalinéw, Nowy Goniwilk, Piastéw, Wtadystawéw w Gminie Zelechdw,

tereny przeznaczone pod zabudowe ukazano w ponizszej tabeli:

Ip. | oznaczenie  funkcja powierzchnia
brutto

1. MRU Tereny zabudowy siedliskowej i mieszkaniowej 739,15 ha
jednorodzinnej z ustugami.

2. MR Tereny zabudowy siedliskowej oraz tereny 277,95 ha
zabudowy siedliskowej w obrebie terenéw
rolnych.

3. MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. |2,46 ha

4, MRUr Tereny zabudowy siedliskowej i mieszkaniowej 1,13 ha
jednorodzinnej z ustugami rzemiosta.

5. UKr Tereny obiektow kultu religijnego. 0,56 ha

6. RPZ Tereny obiektéw produkcji zwierzecej. 0,66 ha

7. PU Tereny obiektéw produkcyjno - ustugowych. 6,00 ha

8. Tereny obiektéw oswiaty i sportu. 2,52 ha

uo/us

RAZEM 1 030,43 ha

Nowa zabudowa wprowadzona zapisami studium, uchwalonego Uchwatg Nr LI/367/14 Rady
Miejskiej w Zelechowie z dnia 30 wrzeénia 2014 r. (przyjetego w czasie po uchwaleniu obowigzujacych
miejscowych planéw) w obszarze gminy to ok. 16,46 ha zabudowy produkcyjnej oraz ok. 3,88 ha zabudowy
ustugowej. Studium wprowadzito takze ok. 149,80 ha zabudowy mieszkaniowej w stosunku do wyznaczonej
w obowigzujgcych miejscowych planach.

W zwigzku z wprowadzeniem w w/w studium terendw nowej zabudowy oraz zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym terendw juz wyznaczonych do funkcji budowlanych, nastepujgce
obowigzujgce plany wymagajg aktualizacji:
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e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechowa, uchwalony Uchwaty
Nr XIX/131/05 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 15 lutego 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechowa.

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelechéw, uchwalony Uchwatg Nr
XIV/93/04 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 7 kwietnia 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelechdw.

Po wprowadzaniu do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zabudowy
wyznaczonej w studium, uchwalonym Uchwatg Nr LI/367/14 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 30
wrzesnia 2014 r., tereny pod zabudowe bedg wystarczajgce w perspektywie 30 letniej.

W chwili obecnej zgodnie z , Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
Zelechéw wraz z oceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego” uchwalong Uchwatg nr XX/132/2016 Rady
Miejskiej w Zelechowie z dnia 16 czerwca 2016 r., po analizie obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Zelechéw, podjeto uchwaty aktualizujgce
powyzsze oraz pozostate obowigzujgce plany w celu aktualizacji pod wzgledem zmiany przeznaczenia
terendw oraz zmiany przepisdw. Aktualizacji podlega¢ bedzie caty teren miasta i gminy Zelechéw.

Wsrdd uwarunkowan wynikajgcych z potrzeb rozwoju gminy nalezy wymienié nastepujgce czynniki:

1. Koniecznos¢ uzupetnienia na terenie gminy istniejgcej zabudowy, w nawigzaniu do ulicowego
charakteru obecnego budownictwa (zabudowa zwarta) lecz z zachowaniem otwaré¢ widokowych
i krajobrazowych oraz przeciwdziatanie rozproszeniu osadnictwa.

2. Staby rozwdj infrastruktury, ktéry warunkuje koniecznos¢ rozbudowy =zasilania w media
i odprowadzania Sciekdw.

3. Budowa obwodnicy miasta, w celu ochrony uktadu historycznego miasta oraz przeciwdziataniu
negatywnym czynnikom zwigzanym z ruchem kotowym, w tym tranzytowym.

4. Nalezy dazy¢ do rozwoju produkcji i ustug na terenie gminy oraz do rozwoju rzemiosta (gmina ma
dtugoletnie tradycje rzemieslnicze) w celu stworzenia nowych miejsc pracy.

5. Zte wykorzystywanie gruntow rolnych warunkuje zmiane w sposobie zagospodarowania gruntéw
Zle zagospodarowanych i odtogujacych.

6. Zmiana sredniej wartosci wielkoSci gospodarstw rolnych w celu podniesienia wydajnosci produkgcji.

Niski poziom przedsiebiorczosci rolniczej i produkcyjnej na terenie gminy wymaga przeksztatcenia.

8. Prawidtowy i zrGwnowazony rozwdj miasta i gminy wymaga planowania i tworzenia projektéw do
ubiegania sie o dofinansowanie ze srodkéw strukturalnych Unii Europejskiej.

N

Wsréd uwarunkowan wynikajgcych z mozliwosci rozwoju gminy nalezy wymienic:

1. Korzystne warunki rozwoju funkcji rolnej - uzytki rolne stanowig najistotniejszy komponent

waloréw gminy i powinny by¢ ksztattowane w powigzaniu z produkcjg rolna.

2. Dogodne warunki do rozwoju rolnictwa (rolniczy charakter gminy) w oparciu o wieksze
gospodarstwa rolne.
Aktywizowanie rozwoju produkcji - a takze w zwigzku z tym zwigzany rozwdj ekonomiczny gminy.
Warunki do powstawania zaktadéw produkcyjnych w branzy rolno-spozywcze;j.
Rozwdj drobnej wytwdrczosci, handlu i ustug oraz produkgji.
Mozliwo$¢ rozwoju obszaru wspartego dofinansowaniami funduszy z Unii Europejskiej.
Promocja turystyczna miasta w oparciu o unikatowy rynek z ratuszem i sukiennicami oraz
cotygodniowe targowiska.
Gazyfikacja gminy i dziatania proekologiczne w sferze energetyki cieplne;j.
Mozliwo$¢ dojazdu do pracy w Warszawie i Garwolinie — Zelechéw jako miejsce do zamieszkania
i osrodka rozwoju szkolnictwa.

Nousw

L ®
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13. Stan prawny gruntéw.

Na obszarze gminy wiekszo$¢ terenéw stanowi witasnos¢ prywatng. Do gruntow panstwowych
nalezg obszary lasu Wygoda i elementy infrastruktury drogowej. Wtasnos¢ komunalna jest réwniez
nieliczna. W zwigzku z tym nalezy spodziewac sie, ze wiekszo$¢ inwestycji na terenie gminy bedzie miata
charakter prywatny lub w przypadku inwestycji celu publicznego konieczne bedzie wykupywanie terenéw
od mieszkancow.

14. Wystepowanie obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych.
14.1. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych.

Na terenie miasta i gminy Zelechdw nie wystepujg obszary naturalnych zagrozer geologicznych.
Panstwowy Instytut Geologiczny opracowuje mape osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi.
Powyzsza mapa bedzie gotowa po 2016 r. Udokumentowanie obecnosci lub braku osuwisk wymaga
przeprowadzenia prac terenowych.

14.2. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wéd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Na terenie miasta i gminy Zelechéw nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, zasoby wéd
podziemnych oraz kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

15. Wystepowanie terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

Na obszarze miasta i gminy nie wystepujg tereny gornicze w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze.

16. Stan systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

Gmina Zelechéw obstugiwana jest zréznicowanym uktadem drogowym. Droga wojewddzka oraz
czesciowo drogi powiatowe na terenie gminy zapewniajg potgczenia tranzytowe regionalne.

Drogi powiatowe i gminne zapewniajg potgczenia lokalne.

Miasto Zelechéw potozone jest w odlegtosci 17 km od drogi krajowej nr 17 ( E372) Warszawa-Lublin.
taczna dtugosé drog powiatowych wynosi 55,2 km, drég gminnych - 65 km. Wystepujg takze drogi
wewnetrzne uzupetniajace sie¢ stuzaca miejscowym potrzebom. Na terenie gminy Zelechéw wystepuja
nastepujace relacje drég wojewddzkich i powiatowych:

Drogi wojewoddzkie:

807 Maciejowice-Sobolew-Zelechdw-tukdw.
Drogi powiatowe:

e 1328W Garwolin - Reducin — Gérzno- Samorzadki — Zelechéw.

1330W Garwolin — Oziemkéwka - Miastkdw Koscielny - Zwola Poduchowna — Zelechéw — Dudki —
Tojandéw.

1336W Zelechéw - Huta Zelechowska — Bréd.

1337W Miastkdw Koscielny — Ryczyska — Gézdek.

1338W Brzegi — Kalindw — Goniwilk.

1342W - droga przez wie$ Piastow.

1343W Goniczyce — Chotynia - Wélka Ostrozeriska — Piastow.

1364W Anielow — Stefanéw.

1365W Zelechéw — Mrokdw.
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e 1366W (Ryki) - Ktoczew — ganica wojewddztwa -Zelechéw.
e 1369W Zelechéw - Huta Zadybska — Okrzeja.

Ze wzgledu na wzrastajgcy ruch drogowy, nastepuje degradacja istniejgcych drég. Drogi gminne
na terenie gminy Zelechéw wymagaja modernizaciji.

Ze wzgledu na wzrastajgcy ruch oraz ochrone substancji zabytkowej miasta niezbedna jest realizacja
obwodnicy miasta, ktéra planowana jest na terenach na potudnie od Zelechowa oraz w ciggu drogi
wojewddzkiej nr 807.

Gmina Zelechdw jest obstugiwana przez komunikacje autobusowa oraz przez przewoznikdw
prywatnych. Komunikacja autobusowa realizuje potaczenia gminy Zelechéw z sgsiednimi gminami -
z tukowem, Siedlcami, Rykami, Warszawg, Garwolinem a potaczenie z Lublinem jest obstugiwane przez
przewoznika prywatnego.

Przez gmine nie przebiega system kolejowy a najblizsze stacje kolejowe potozone sg w Sobolewie
i Stoczku tukowskim.

Obecnie na terenie miasta gtdwnym parkingiem jest ptyta rynku. Nalezy przewidzie¢ alternatywne
miejsca parkingowe.

17. Stopien uporzadkowania gospodarki wodno — sciekowe;j.

Na terenie Gminy s3 4 ujecia wody: w Piastowie, w Nowym Goniwilku i dwa w Zelechowie.

Urzadzenia do ujmowania i uzdatniania wody majg wydajno$¢ sredniodobowg okoto 800 m3/d,
a maksymalng 2000 m3/d. Woda w powyzszych urzadzaniach poddawana jest uzdatnianiu poprzez
odzelazianie i odmanganianie.

Dtugos¢ sieci wodociggowej wynosita (w dniu 31.12.2010 r.) 109 km. Ludnos$¢ korzystajgca z wody
wodociggowej to 6 300 osob, co stanowito 75% mieszkancédw Gminy. W miescie dostep do wody
z wodociggu miato 3 033 o0séb (73,6% mieszkarnncéw miasta), a na terenach wiejskich — 76,1% mieszkarcow.

W 2008 roku dostarczono gospodarstwom domowym 222 dam3 wody. Zuzycie wody z wodociggdéw
na jednego mieszkarica wynosito w 2010 roku 26,5 m3, a na jednego odbiorce — 35,2 m3.

Ocena jakosci wody w nadzorowanych wodociggach miasta i gminy w 2011 r. wygladata nastepujaco:
e wodociag o produkcji wody od 100 do 1000 m3/dobe w wsiach Goniwilk i Piastow — jakos¢ wody dobra,
e wodocigg o produkcji wody ponizej 1000 m3/dobe w Zelechowie wodociag Osiedla, ul. Ogrodowa -

jakos¢ wody w tej grupie wodociggdw odpowiadata wymogom rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia
29 marca 2007 r. w sprawie jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi.

W gminie Zelechéw wystepuje deficyt wéd w studniach, a ich jakoé¢ nie odpowiada wymaganiom
sanitarnym stawianym dla wody pitne;j.

Tylko lokalnie wystepujg dobre warunki do lokalizowania matych i $rednich uje¢ wody. Miasto
Zelechéw posiada kilka lokalnych - zaktadowych i osiedlowych uje¢ wodly.

Ludno$¢ gminy zaopatruje sie gtéwnie w wode z pierwszego poziomu wodonos$nego, pochodzacego z
piaszczystych utworéw czwartorzedowych. Ze wzgledu na wystepujacy na znacznych powierzchniach brak
warstwy  trudnoprzepuszczalnej izolujgcej wody pierwszego poziomu wodonosnego przed
zanieczyszczeniami z zewnatrz, wody te sg zanieczyszczone chemicznie i bakteriologiczne.

Na terenie gminy sie¢ kanalizacji sanitarnej wystepuje w Gézdku. Z pozostatych terenéw gminy Scieki
z budynkéw mieszkalnych odprowadzane sg do zbiornikéw szczelnych. Jedynie miasto Zelechéw posiada
kanalizacje sanitarng i oczyszczalnie Sciekdw, zapewniajgcg prawidtowe funkcjonowanie miasta. Jest to
energochfonna oczyszczalnia $ciekéw bytowo-gospodarczych o przepustowosci 2200m3/dobe wraz
z przepompownia $ciekéw sanitarnych. Scieki oczyszczone sg zbierane przez koryta przelewowe
i odprowadzane kanatem do rzeki Zelechéwki. Wydajnoéé oczyszczalni jest wystarczajgca do przyjecia
i oczyszczenia Sciekéw z catego obszaru miasta i gminy.
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Nie jest jednak zrealizowana petna sie¢ kanalizacyjna.

Oprocz oczyszczalni miejskiej na obszarze miasta funkcjonuje takze oczyszczalnia zaktadowa przy
zakfadzie "Zelechéw Warynski” o projektowane]j przepustowosci 50 m3/d (projektowana przepustowosci
dobowa 40 m3/d).

18. Stopien uporzagdkowania gospodarki energetycznej.
18.1. Energetyka.

Obszar gminy Zelechéw, z zachodu na pétnocny-wschdd, przecinajg linie elektroenergetyczne
wysokiego i najwyzszego napiecia:
e 220 kV Kozienice -Siedlce;
e 110 kV Kozienice — Stoczek tukowski — tukéw;

Linie sg usytuowane w sposéb mato kolizyjny, nie stwarzajgcy zagrozenia. Linia 220 kV planowana
jest do przebudowy na linie najwyzszego napiecia 400 kV.

Linie mogg wptywac na organizmy zywe poprzez oddziatywanie dwdch niezaleznych sktadowych pola
elektroenergetycznego — elektrycznej i magnetycznej. Przyczyng powstawania pola elektrycznego jest
napiecie istniejgce pomiedzy poszczegdlnymi jej przewodami fazowymi a ziemia. Z kolei prad ptynacy tymi
przewodami jest przyczyng powstawania pola magnetycznego.

Poziomy pdl elektrycznych i magnetycznych wytwarzanych przez linie i stacje elektroenergetyczne
podlegajg ograniczeniom w miejscach przebywania i zamieszkania ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z powyzszymi przepisami dla pola elektrycznego o czestotliwosci 50 Hz dopuszczalna wartos¢
natezenia wynosi 10 kV/m. Dodatkowo na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,
natezenie pola elektrycznego nie moze przekracza¢ wartosci 1kV/m. Ponizej tej wartosci przebywanie
ludnosci w tych obszarach nie podlega ograniczeniom.

Natezenie pola magnetycznego o czestotliwosci 50 Hz nie powinno przekracza¢ 60 A/m.

Linie elektroenergetyczne o napieciu 110 kV i 220 kV na terenie gminy przebiegajg w bezpiecznych
odlegtosciach od zwartej zabudowy mieszkalnej. Podobnie przedstawia sie lokalizacja podstacji
elektroenergetycznych i stacji telefonii komérkowe;.

18.2. Energetyka odnawialna.

Gmina Zelechdw zgodnie ze ,Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego” potozna jest
w obszarze najlepszym w wojewddztwie pod wzgledem energii stonecznej — 10-10,25 (MJ/m2) oraz
w korzystnej strefie energetycznej wiatru. W chwili obecnej na terenie miasta i gminy odnawialne zrddta
energii nie sg wykorzystywane.

Nalezy rozwazy¢ mozliwos¢é wykorzystywania odnawialnych Zrédet energii w zakresie
wykorzystywania energii stonecznej oraz energii wiatrowe;j.

18.3. Telekomunikacja i dostepnos$¢ do internetu.

Na terenie gminy Zelechdw dostepno$é¢ do telekomunikacji jest powszechna. Dostep do ustug
telekomunikacyjnych zapewnia w ramach telefonii stacjonarnej Orange Polska i operatorzy prywatni oraz
do telefonii komdrkowej liczni prywatni operatorzy.

Dostep do internetu realizowany jest w oparciu o dostawcow prywatnych oraz od lipca 2010 r.
realizowany jest w ramach ,Internetu socjalnego”.

Jest to nieodptatna sie¢ dostepowa adresowana jest do mieszkancéw, ktérzy sg w obrebie
nadajnikéw naziemnych o czestotliwoéci 2,4GHz z nadajnikéw o lokalizacji: Zelechéw-1, Zelechéw-2,
Zelechdw-3, Zelechdw-4. Dostep do bezptatnego internetu nalezy kontynuowad i nalezy dazy¢ do pokrycia
catej gminy bezptatnym dostepem, co podniesie walory ekonomiczne, gospodarcze i edukacyjne gminy.
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19. Stopien uporzagdkowania gospodarki gazowe;.

Miasto Zelechéw jest zgazyfikowane gazem ziemnym, ktérego zrédtem jest gazocigg wysokiego
ci$nienia DN200 Gonczyce-tukéw-Siedlce przebiegajacy przez obszar gminy. W potudniowe]j czesci miasta
znajduje sie stacja redukcyjno-pomiarowa gazu | stopnia o wydajnosci Qhom = 1500 m3/godz.

20. Stopien uporzadkowania gospodarki odpadami.

Na terenie gminy i miasta Zelechéw gtéwnymi zrédtami wytwarzania odpadéw komunalnych sa:
gospodarstwa domowe,
obiekty infrastruktury, tj. handel, ustugi, zaktady rzemieslnicze, zaktady produkcyjne w czesci socjalnej,
targowiska,
tereny zielone - ogrody i parki, cmentarze,
ulice i place,
placéwki kulturalno — oswiatowe,
osrodki zdrowia i opieki spotecznej,
obiekty administracji publicznej,
inne instytucje lub obiekty, posiadajgce czes¢ socjalno — biurowa.

Na terenie gminy Zelechdw w chwili obecnej nie funkcjonujg zadne skfadowiska odpadéw
wyposazone (takze nie wyposazone) w instalacje do odzysku ani unieszkodliwiania odpaddw.

Do 2001 roku eksploatowano jedno sktadowisko odpadéw komunalnych w Kottéwce. Obiekt
wykonano w latach 1989 — 1990. Sktadowisko zajmowato niecke o wymiarach ok. 60x215 m i $redniej
gtebokosci 3,0 m. Na etapie budowlanym sktadowisko nie zostato wykonane zgodnie z projektem
technicznym. Wokot sktadowiska nie zainstalowano projektowanego drenazu oraz studzienek zbiorczych
stuzacych do odprowadzania wéd opadowych i odciekowych z terenu sktadowiska.

Wykonana niecka przez okoto 13 lat wykorzystywana byta do gromadzenia zmieszanych odpadéw
komunalnych statych i ciektych z terenu Gminy Zelechéw.

Obecnos¢ wody w niecce sktadowiska spowodowata koniecznos¢ zaprzestania dalszego sktadowania
odpadéw. Starosta Powiatu Garwoliriskiego decyzjg z dnia 08.10.2003 r. RS.7624-40/03 zamknat
sktadowisko odpaddéw w Kottéwce okreslajgc warunki i harmonogram prac zwigzanych z jego rekultywacja.

Decyzjg nr RS.7060-5/05 z dnia 28.10.2005 r. Starosta Powiatu Garwoliriskiego uznat rekultywacje
wysypiska za zakoriczong. Monitoring poeksploatacyjny prowadzony bedzie do 2033 roku.

Odpady unieszkodliwianie poprzez sktadowanie, bedg deponowane docelowo na wyznaczonych
regionalnych sktadowiskach odpaddéw innych niz niebezpieczne i obojetnych (RSO). Dla Siedleckiego
Regionu Gospodarki Odpadami wyznaczono, jako obiekty regionalne, dwa sktadowiska odpaddéw innych niz
niebezpieczne i obojetne:

e w Woli Suchozeberskiej, w Gminie Suchozebry;
e w tosicach - Miedzygminne sktadowisko odpadéw komunalnych;

Do powyzszych obiektdw kierowane sg odpady wytwarzane i zbierane na terenie gminy Zelechéw od
1 lipca 2013 roku. Do tego czasu, odpady (oprécz wymienionych powyzej sktadowisk) byty deponowane
réwniez na innych, funkcjonujgcych sktadowiskach na terenie wojewddztwa mazowieckiego.

Na terenie Gminy Zelechéw od 2003 roku prowadzona jest selektywna zbiérka odpadéw.

21. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Uwarunkowania wynikajagce z zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
sg hastepujace :
1. Budowa obwodnicy miasta w ciggu drogi wojewddzkiej nr 807 Maciejowice-Sobolew-Zelechéw-
tukow.
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2. Modernizacja oraz ochrona uktadu urbanistycznego miasta wraz z rynkiem 2z ratuszem
i sukiennicami.

3. Modernizacja infrastruktury drogowe;.

4. Przebudowa istniejgcej linii elektroenergetycznej 220 kV relacji Kozienice-Siedlce na linie
elektroenergetyczng 400 kV.

22. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.

Na terenie gminy wystepujg udokumentowane tereny zagrozenia powodzig, wyznaczone przez
Dyrektora RZGW w Warszawie w opracowaniach pn. ,Studium dla potrzeb planéw ochrony
przeciwpowodziowej — etap |Il, rzeka Wilga” oraz ,Studium dla potrzeb planéw ochrony
przeciwpowodziowej — etap |l, rzeka Promnik”, 2006 r. Obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig
sg tereny wzdtuz rzeki Wilgi i Promnik.

Powyisze tereny potozone sg w zasiegu zalewu bezposredniego wodga o prawdopodobieristwie 1%.

Lokalnym podtopieniom ulegajg takze tereny wzdtuz rzek, ale nie zagrazajg one zabudowie.

Na obszarach zagrozenia powodzig obowigzujg wszystkie zapisy art 88| Ustawy z dnia 18 lipca 2001 .
Prawo wodne, a w szczegdlnosci zabrania sie wykonywania robdt oraz czynnosci utrudniajagcych ochrone
przed powodzig lub zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe, w tym:

e wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych, z wyjgtkiem drég
rowerowych,

e sadzenia drzew lub krzewéw, z wyjgtkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wéd oraz
roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do
wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk,

e zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatdw oraz wykonywania innych robdt,
z wyjatkiem robét zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wdéd oraz brzegu morskiego, budowsg,
przebudowg lub remontem drogi rowerowej, a takze utrzymywaniem, odbudowg, rozbudowg lub
przebudowg watéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie oraz
czynnosci zwigzanych z wyznaczaniem szlaku turystycznego pieszego lub rowerowego
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. CZESC 11 - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY

ZELECHOW

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego.

10.
11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.
18.

19.

20.

Rozwdj przestrzenny miasta i gminy Zelechdw nalezy ksztattowaé nastepujaco:

Polityke zagospodarowania miasta i gminy nalezy rozwija¢ w oparciu o rozwdj zréwnowazony oraz
fad przestrzenny.

Zabudowa w miescie i na terenie gminy powinna byé ksztattowana w sposdb zwarty. Nalezy
stosowac polityke zwigzang z nierozpraszaniem zabudowy mieszkaniowej i wyznaczeniem terenéw
pod jej perspektywiczny rozwoj.

W polityce rozwoju mieszkalnictwa nalezy dazy¢ do stworzenia warunkéw do podniesienia
standardu zamieszkiwania tj. wzrostu jakosci budowanych mieszkan, ich wyposazenia oraz remontu
mieszkan zaniedbanych.

Na obszarze miasta wyznacza sie tereny dla perspektywicznego rozwoju funkcji produkcyjnej,
drobnej wytwdrczosci i ustug.

Nalezy traktowac priorytetowo ustugi zwigzane z rzemiostem jako lokalnej tradycji rzemiesIniczej —
mozliwos¢ rozwoju gminy.

Wzdtuz drég przebiegajacych przez zabudowe wsi mogg by¢ lokalizowane ustugi.

We wsiach dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgcg i wzbogacajgcg program przestrzenny
lokalizacje wg potrzeb: ustug podstawowych, ustug rzemiosta i wytwdrstwa, ustug publicznych,
ustug rekreacji w zieleni - w/w funkcja uszczegétowiona by¢ powinna na etapie sporzgdzania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Preferuje sie wielofunkcyjny rozwdj osrodkéw wiejskich. Miejscowosci mogg podlegaé wiecej niz
jednemu kierunkowi rozwoju, pod warunkiem zachowania wartosci krajobrazu i jego zasobéw oraz
braku negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

Zagospodarowanie terendéw wiejskich nalezy projektowac jako obszary zabudowy wielofunkcyjnej.
Na obszarze gminy nalezy promowac gospodarstwa zwigzane z produkcje rolng i przetwérstwem.
Na obszarze miasta i gminy dopuszcza sie lokalizacje gospodarstw specjalistycznych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz produkcji specjalistycznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nalezy zapewni¢ przeksztatcenia i rozwdj sSrodowiska kulturowego w kierunku ksztattowania tadu
przestrzennego i harmonii ze $Srodowiskiem naturalnym, jako niezbednego czynnika jakosciowego
srodowiska zycia cztowieka.

W celu rozwoju matych przedsiebiorstw, dopuszcza sie lokalizacje zabudowy o funkcji ustugowej
nieucigzliwej na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

Nalezy dazy¢ do utrzymania uktadu ciggdw ekologicznych, poprzez ich zakaz zabudowy.

Nalezy podnies¢ standardy poprzez rozbudowe i modernizacje infrastruktury technicznej oraz
systemu komunikacji.

Niezaleznie od okreslonego przeznaczenia, w kazdym z terendw wyznaczonych w Studium,
uwzgledniajgc przepisy odrebne dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej oraz melioracji.

Nalezy rozwing¢ sfere zwigzang z ustugami rzemiosta i rolnictwa.

Przy planowaniu rozwoju przestrzennego za priorytet uznaje sie ochrone terenédw o wartosciach
przyrodniczych, krajobrazowych oraz terenéw istotnych dla zachowania bioréznorodnosci, w tym
ochrone przed niekontrolowang zabudowg oraz uzytkowaniem.

Nalezy wzbogacac¢ i racjonalnie wykorzystywa¢ walory systemu przyrodniczego dla rekreacji
i rolnictwa.

Nalezy utrzymaé i racjonalnie wykorzystywac¢ system przyrodniczy dla potrzeb turystyczno-
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21.

22.

23.

24,

25.
26.

krajoznawczych, rekreacyjnych i ustugowych obiektéw srodowiska kulturowego.

Nalezy wyznaczyé obszary preferowane do rozwoju funkcji letniskowej, turystycznej o charakterze
agroturystyki i rekreacji.

Zielen miejska powinna zostaé¢ poddana renowacji.

Zapewni¢ normatywne warunki sanitarne zamieszkiwania ludnosci w zakresie jakosci wadd
i powietrza atmosferycznego, poziomu hatasu i wibracji oraz elektromagnetycznego
promieniowania niejonizujacego.

Nalezy dazy¢ do stworzenia wtasciwych warunkéw do zaspokojenia potrzeb spotecznych w zakresie
przemieszczania sie ludzi i towardw na terenie gminy, jak tez i przemieszczen zewnetrznych, w tym
tranzytu ludzi i towardw przez tereny gminy.

Na obszarach najlepszych komplekséw glebowych nalezy promowac rolnictwo.

Ustala sie, w celu ochrony gleb najwyzszych klas ( IIl - 1) poprzez cze$ciowy zakaz zabudowy.

Gtéwne obszary funkcjonalne wyznaczone na terenie miasta i gminy Zelechdéw oraz ustalenia
i wskazniki dotyczace zagospodarowania uwidocznione sg w ponizszej tabeli:

Lp.

Oznaczanie Funkcja terenu, podstawowe ustalenia, wskazniki dotyczgce zagospodarowania
terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej miasta Zelechéw, w formie:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

- zabudowy letniskowej, turystycznej o charakterze agroturystyki i rekreacji;

- zabudowy ustug nieuciazliwych oraz nieucigzliwej produkcji i sktadéw, rzemiosta,
drobnej wytwadrczosci;

- dopuszcza sie ustugi oswiaty i kultu religijnego;

- dopuszcza sie ustugi sportu i rekreacji;

- dopuszcza sie tereny zieleni publicznej oraz izolacyjnej;

- standardy i wskazniki winny byé dostosowane do istniejgcych budynkéw
zlokalizowanych w otoczeniu noworealizowanego / przebudowywanego /
nadbudowywanego / rozbudowywanego budynku;

- forma noworealizowanych, przebudowywanych / nadbudowywanych /
rozbudowywanych budynkéw powinna zapewnia¢ ich nawigzanie do
rozdrobnionej zabudowy matomiasteczkowej;

- ustugi preferowane w parterach budynkéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem
przestrzeni publicznej ulic i placow;

- proporcje miedzy funkcjami powinny by¢ ustalane w planach miejscowych
wedtug wnioskdw wtascicieli i inwestorow;

M

Tereny zabudowy srédmiejskiej, w formie:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

- zabudowy ustug centrotworczych;

- zabudowy ustug nieucigzliwych oraz nieuciazliwej produkcji, rzemiosta, drobnej
wytwdrczosci;

- dopuszcza sie ustugi oswiaty i kultu religijnego;

- dopuszcza sie ustugi sportu i rekreacji;

- dopuszcza sie tereny zieleni publicznej oraz izolacyjnej;

- standardy i wskazniki winny by¢ dostosowane do istniejgcych budynkéw
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zlokalizowanych w otoczeniu
noworealizowanego/przebudowywanego/nadbudowywanego/
rozbudowywanego budynku;

- ustugi preferowane w parterach budynkéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem
przestrzeni publicznej ulic i placow;

- lokalizowanie zabudowy s$rédmiejskiej zgodnie z przepisami odrebnymi w
odniesieniu do zabudowy srédmiejskiej;

MR

Tereny zabudowy osrodkéw wiejskich, w formie:

- zabudowy zagrodowej (siedliskowej);

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- zabudowy letniskowej, turystycznej o charakterze agroturystyki i rekreacji;

- zabudowy ustug nieuciazliwych oraz nieucigzliwej produkcji, rzemiosta, drobnej
wytwadrczosci;

- dopuszcza sie ustugi oswiaty i kultu religijnego;

- jako funkcje uzupetniajgcag dopuszcza sie tereny sportu i rekreacji, tereny zieleni
publicznej oraz izolacyjne;j,

- standardy i wskazniki winny by¢ dostosowane do istniejgcych budynkdéw
zlokalizowanych w otoczeniu noworealizowanego budynku;

- proporcje miedzy funkcjami powinny by¢ ustalane w planach miejscowych
wedtug wnioskdw wtascicieli i inwestorow;

M/uU

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w formie:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

- zabudowy ustugowej z preferencjg ustug rzemiosta;

- jako funkcje uzupetniajgcg dopuszcza sie tereny zieleni publicznej oraz
izolacyjnej, tereny sportu i rekreacji;

- priorytet dla lokalizacji obiektéw ustug rzemiosta, drobnej wytworczosci;

- proporcje miedzy funkcjami powinny by¢ ustalane w planach miejscowych
wedtug wnioskow wtascicieli i inwestorow;

m/P

Tereny zabudowy mieszkaniowo-produkcyjnej, w formie:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- zabudowy produkcyjnej;

- dopuszcza sie lokalizacje ustug i sktaddéw;

- proporcje miedzy funkcjami powinny by¢ ustalane w planach miejscowych
wedtug wnioskow wiascicieli i inwestorow;

- dopuszcza sie produkcje specjalistyczng;

Tereny zabudowy ustugowej, w formie ustug:
- podstawowych;

- publicznych;

- zdrowia;

- opieki spotecznej;
- socjalnych;

- administracji;

- turystyki;

- rekreacji;

- wypoczynku;

- kultury;
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- kultu;

- rzemiosta;

- gastronomii;

- handlu itd.

- dopuszcza sie na réwnych zasadach z funkcjg ustugowg lokalizacje funkcji
mieszkalnej;

- jako funkcje uzupetniajacg dopuszcza sie lokalizacje produkcji nieucigzliwej,
tereny sportu i rekreacji oraz zieleni publicznej oraz izolacyjnej;

7. Tereny zabudowy ustug oswiaty:
Uo - jako funkcje uzupetniajgcg dopuszcza sie ustugi gastronomii, handlu, sportu i
rekreacji oraz zabudowe zamieszkania zbiorowego;
8. Tereny ustug sportu i rekreacji
us - dopuszcza sie funkcje zwigzane z obstugg ruchu turystycznego;
- jako funkcje uzupetniajgca dopuszcza sie ustugi handlu i gastronomii;
9. Tereny zabudowy produkcyjnej, przemystowej, sktadow i infrastruktury:
P - dopuszcza sie produkcje zwierzeca;
- dopuszcza sie produkcje specjalistyczna;
- dopuszcza sie lokalizacje ustug jako funkcje uzupetniajaca;
- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii;
10. Tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej:
P/U - proporcje miedzy funkcjami powinny by¢ ustalane w planach miejscowych
wedtug wnioskow wiascicieli i inwestorow;
- dopuszcza sie lokalizacje wytacznie ustug lub produkcji, jako jedynej funkcji
terenu (bez lokalizacji drugiej funkc;ji);
- dopuszcza sie obiekty i urzadzenia obstugi rolnej;
- dopuszcza sie produkcje specjalistyczng;
- dopuszcza sie produkcje zwierzeca;
- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii;
11. Tereny zieleni publicznej:
Zp - w tym parki, ogrody, sady, zielone skwery, parki lesne, ogrédki dziatkowe, zielen
izolacyjna;
- dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, zbiornikéw i ciekdow
wodnych;
- bez mozliwosci lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektéw ogrodowych oraz
ustug kultury, handlu i gastronomii jako funkcji uzupetniajgcej.
12. ZN Tereny zieleni nieurzadzonej (tereny tak, pastwisk):
- powinny pozostawac w formie przyrodniczo aktywnej;
- stanowig czes¢ korytarzy ekologicznych;
13. Tereny istniejgcych cmentarzy:
C - ustala sie eksploatacje cmentarzy na podstawie przepiséw odrebnych;
- dopuszcza sie lokalizacje ustug o charakterze cmentarnym - kaplic jako funkcje
uzupetniajacg;
14. zc1 Tereny projektowanych cmentarzy:

- ustala sie eksploatacje cmentarzy na podstawie przepiséw odrebnych;
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- dopuszcza sie lokalizacje ustug o charakterze cmentarnym - kaplic jako funkcji
uzupetniajacej;

15.

Tereny rolne:

- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowe;j (siedliskowej);

- lokalizacja zabudowy zagrodowej pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi
publicznej;

- lokalizacja zabudowy preferowana — w skupiskach osrodkéw wiejskich;

- dopuszcza sie budowe/rozbudowe/nadbudowe/przebudowe zabudowy
w istniejgcych siedliskach;

- dopuszcza sie lokalizacje gospodarstw specjalistycznych, hodowlanych,
ogrodniczych;

- dopuszcza sie ustugi zwigzane z produkcjg rolng oraz ustugi rzemiosta, sportu
i rekreacji;

- dopuszcza sie zalesianie obszardw o nizszych klasach bonitacyjnych;

- nie dopuszcza sie lokowania nowych zabudowan mieszkalnych w terenach, gdzie
nie wystepuje sgsiedztwo innych zabudowan — lokalizacja do uszczegétowienia i
uscislenia na etapie planu miejscowego;

16.

11

Tereny istniejacych lasow:
- powinny pozostaé¢ w uzytkowaniu lesnym lub pozostawaé w formie przyrodniczo
aktywnej;

17.

L2

Tereny przewidziane do zalesien:
- powinny zostac zalesione lub pozostawaé w formie przyrodniczo aktywnej;

18.

2z

Tereny potozone w zasiegu zalewu bezposredniego wodg o
prawdopodobienstwie 1% (obszar szczegélnego zagrozone powodzig):
- powinny pozostawac w formie przyrodniczo aktywnej;

19.

Tereny wéd srédlgdowych;

- rzeki, cieki, rowy, istniejgce i projektowane zbiorniki wodne;

- nalezy zachowa istniejgce sieci rowdéw i systemoéw drenarskich zapewniajacych
prawidtowe funkcjonowanie odwodnienia i odbioru wéd;

- dopuszcza sie zwiekszenie zasobéw wodnych poprzez budowe obiektéw matej
retencji (w tym zbiornikéw wodnych);

- dopuszcza sie przeznaczenie zbiornikdbw wodnych na funkcje rekreacyjne —
kagpieliska;

- dopuszcza sie lokalizacje pomostéw oraz obiektow przystani;

20.

KS

Tereny parkingéw;
- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej jako funkcji uzupetniajacej;
- dopuszcza sie lokalizacje parkingéw rowerowych;

21.

EE

Teren stacji elektroenergetycznej 110/15 kV;
- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy, urzadzen elektroenergetycznych oraz
niezbednej infrastruktury technicznej;

22.

PE

Tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet
energii o mocy przekraczajgcej 100 kW - elektrowni fotowoltaicznej wraz
ze strefg ochronng;

- dopuszcza sie lokalizacje: urzadzen wykorzystujgcych energie stoneczng oraz
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niezbedng infrastrukture techniczng (komunikacyjng i inzynieryjng);
- dopuszcza sie lokowanie zabudowy kubaturowej stanowigcej uzupetnienie
funkcji podstawowej terenu;

Doktadna lokalizacja funkcji uzupetniajgcych dla terendédw oznaczonych symbolami M, Ms i MR
zostanie umiejscowiona na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy (uwzgledniajace bilans
terendw przeznaczonych pod zabudowe)

Ustalenia dotyczgce kierunkow i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw ksztattuja sie nastepujaco:

1. Zagospodarowanie terenéw obecnie zurbanizowanych oraz przewidywanych w dotychczasowych
planach zagospodarowania przestrzennego na cele mieszkaniowo-ustugowe, powinno uwzgledniac
podstawowe wartosci przestrzenne i architektoniczne gminy.

2. Nowa zabudowa zagrodowa (siedliskowa), obok istniejgcej, moze byé realizowana w ustalonych
planem granicach zabudowy zwartej. W planach miejscowych nalezatoby zapewnic
przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy, oraz nadmiernemu rozprzestrzenianiu sie terendéw
zurbanizowanych. Do przysztego miejscowego planu zagospodarowania miasta i gminy wskazane
jest sporzadzenie katalogu lokalnych form architektonicznych, ktéry powinien by¢ stosowany do
przysztych plandw lokalnych i dokumentacji technicznej. Plany te winny szczegétowo okresli¢
warunki ksztattowania zabudowy w celu zapewnienia twérczej ewolucji lokalnych form
architektonicznych.

3. Dopuszcza sie budowe, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe budynkéw w istniejgcych siedliskach
rolniczych zakwalifikowanych do innej kategorii przeznaczenia niz tereny osrodkéw wiejskich.

4. Przy wznoszeniu nowych obiektéw nalezy stosowac formy architektury twdrczo nawigzujace
do tradycyjnych form lokalnych.

5. Tereny zabudowy mieszkaniowej, zwtaszcza rejony zieleni przydomowej, mogg by¢ uzupetnione
o funkcje ustugowe — niewptywajgce negatywnie na srodowisko przyrodnicze.

6. Forma budynkéw wielorodzinnych powinna zapewnia¢ ich nawigzanie do rozdrobnionej zabudowy
matomiasteczkowej. Oznacza to miedzy innymi ograniczone gabaryty rzutu budynku, dla
zapewnienia charakterystycznego rytmu tradycyjnej zabudowy miejskiej. Niedopuszczalne jest
wznoszenie typowych, klatkowych budynkéw wielorodzinnych, sktadajgcych sie z powtarzalnych
sekgji.

7. Noworealizowane oraz przebudowywane/rozbudowywane/nadbudowywane budynki sgsiadujgce
lub bedace w bliskim sgsiedztwie powinny nawigzywac do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie skali i bryty oraz nawigzanie kompozycjg i wystrojem architektonicznym elewacji nowych
i przebudowywanych budynkéw do istniejgcych obiektdw historycznych - poprzez stosowanie
podobnych zasad podziatu, detalu, rozwigzann materiatowych, proporcji.

8. Wskazana funkcja i zasady zagospodarowania okreslajg podstawowy kierunek przeznaczenia
terenu, w obrebie kazdego wyodrebnionego na rysunku Studium obszaru, oznaczonego symbolem,
o ktérym mowa w tabeli dotyczacej: “funkcji terenu, podstawowych ustalen, wskaznikéw
dotyczacych zagospodarowania.”

9. Wszystkie rodzaje obszaréw zabudowy oznaczone symbolem literowym (wg tabeli dot. oznaczen
terenéw oraz funkcji terenu, podstawowych ustalen, wskaznikdw dotyczacych zagospodarowania)
moga by¢ uzupetniane funkcjonalnie o miejsca parkingowe, drogi, infrastrukture techniczng, place
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10.

11.
12.

13.

14.
15.

16.

17.

publiczne, zieleh w formie urzgdzonej, urzagdzenia wodne oraz matg architektura.

Dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych w obiektach kubaturowych podziemnych
i naziemnych.

Wzdtuz drég i ulic zaleca sie stosowanie zieleni izolacyjnej oraz szpaleréw drzew.

Nalezy zatrzymac tendencje (wynikajaca z przyczyn wiasnosciowych) do zabudowy terenéw wzdtuz
gtéwnych drdg, poniewaz prowadzi to do rozproszenia zabudowy, jest nieekonomiczne (ze wzgledu
na uzbrojenie terenu), prowadzi do konfliktéw zaréwno spotecznych jak i przestrzennych, oraz
do zatrzymania inwestycji drogowych, a takze przymyka otwarcia widokowe i zaktéca réwnowage
przyrodnicza.

Jako rekompensate nalezy przyja¢ obowigzek ustanowienia w obrebie nowych zaktadow
produkcyjnych terenéw zieleni izolacyjnej.

Postuluje sie wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wokét istniejgcych i projektowanych cmentarzy.
Ustalenie zasad i kontrola kolejnosci zajmowania pod zabudowe poszczegdlnych terendw - powinna
obowigzywac zasada: najpierw uzbrojenie terenu potem zabudowa.

Dopuszcza sie uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejgcym (mozliwo$¢ utrzymania
istniejgcego zagospodarowania terenu).

Wyznacza sie w miejscowoéci Piastéw oraz w mieécie Zelechéw (okolice ul. Letnisko) obszary
przeznaczone do rozwoju funkcji letniskowej, turystycznej o charakterze agroturystyki i rekreacji.

Ksztattujgc lokalny tad przestrzenno - architektoniczny nalezy m. in. kierowa¢ sie zasadami:

7.
8.

Harmonizacji zabudowy z krajobrazem i elementami przyrody.

Poszanowania lokalnych i regionalnych tradycji architektonicznych, przejawiajgcego sie
w wykorzystywaniu najlepszych i charakterystycznych starych form i elementdéw architektonicznych
przy tworzeniu zabudowy spetniajgcej wymogi wspoétczesnego budownictwa.

Harmonizacji nowej zabudowy z wartosciowg zabudowg istniejgca.

Eksponowania wartosciowych dominant architektonicznych i zachowania cennych osi widokowych.
Ksztattowania wtasciwych proporcji pomiedzy przestrzeniami publicznymi w szerokim znaczeniu
a przestrzeniami prywatnymi.

Ksztattowania wifasciwych relacji przestrzennych pomiedzy budynkami, w tym, stosownie do
okolicznosci, czytelnych linii zabudowy ulic oraz funkcjonalnie rozplanowanych zespotéw budynkéw
w ramach posesiji.

Ksztattowania funkcjonalnych podziatéw geodezyjnych.

Racjonalizacji kosztéw uzbrojenia terendw inwestycyjnych.

W zagospodarowaniu terendw przyjmuje sie nastepujgce wskazniki i parametry urbanistyczne:

Tereny zabudowy mieszkaniowej miasta Zelechéw — M:

VVVVYY

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;

liczba kondygnacji: od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych oraz poddasze uzytkowe;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;

procent terendw biologicznie czynnych: 10 % - 80%;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;

minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?, z zabudowa blizniaczg 350 m?;

Tereny zabudowy srédmiejskiej — Ms:

>
>

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m;
liczba kondygnacji: od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych oraz poddasze uzytkowe;
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» maksymalna powierzchnia zabudowy: 100%;
» maksymalny procent terendw biologicznie czynnych: 50%;
» maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 4,0;

Tereny zabudowy osrodkéw wiejskich — MR:

maksymalna wysokosé zabudowy: 12 m;

liczba kondygnacji: od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych oraz poddasze nieuzytkowe;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;

procent terenéw biologicznie czynnych: 50 % - 90%;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;

minimalna powierzchnia dziatki: 900 m’;

YVVVYVY

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — M/U:

maksymalna wysokosé zabudowy: 12 m;

liczba kondygnacji: od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych oraz poddasze uzytkowe;;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;

procent terendw biologicznie czynnych: 5% - 80%;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;

minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?;

VVVVVYVYY

Tereny zabudowy mieszkaniowo-produkcyjnej - M/P:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;

liczba kondygnacji: od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych oraz poddasze uzytkowe;;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;

procent terenéw biologicznie czynnych: 5 % - 80%;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;

minimalna powierzchnia dziatki: 500 m’;

YVVYVYVYVYY

Tereny zabudowy ustugowej — U:

maksymalna wysokosé zabudowy: 12 m;

liczba kondygnacji: od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych oraz poddasze uzytkowe;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;

procent terenéw biologicznie czynnych: 5 % - 80%;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;

minimalna powierzchnia dziatki: 500 m’;

YVVVVVY

Tereny zabudowy ustug o$wiaty — Uo:

maksymalna wysokosé zabudowy: 15 m;

liczba kondygnacji: od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych oraz poddasze uzytkowe;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;

procent terendw biologicznie czynnych: 30 % - 70%;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;

minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

VVVVVYVYY

Tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji — US:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m;

liczba kondygnacji: od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%;

procent terenéw biologicznie czynnych: 80 % - 100%;

YV V VYV
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» maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;
> minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

Tereny zabudowy produkcyijnej, przemystowej, sktadéw i infrastruktury — P:
maksymalna wysokosé zabudowy: 15 m;

liczba kondygnacji: od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%;

procent terenéw biologicznie czynnych: 10 % - 60%;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;

minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

YVVVYVY

Tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej — P/U:

maksymalna wysokosé zabudowy: 15 m;

liczba kondygnacji: od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych;
maksymalna powierzchnia zabudowy : 60%;

procent terenéw biologicznie czynnych: 10% - 60%;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8;
minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

VVVVYVYY

Tereny zieleni publicznej — ZP:
» maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6 m;
» liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna;
» maksymalna powierzchnia zabudowy: 15%;
» procent terendw biologicznie czynnych: 80 % - 100%;
» maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15;
> minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m’;

Tereny zieleni nieurzadzonej (tereny tak, pastwisk) — ZN:

» procent terendw biologicznie czynnych 90 % - 100 %;

Tereny istniejacych cmentarzy — ZC:

maksymalna wysokosé zabudowy: 9 m;

liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 20 %;

procent terenéw biologicznie czynnych: 10 % - 80 %;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2;

YV VVY

Tereny projektowanych cmentarzy — ZC1:

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m;

liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 20 %;

procent terenéw biologicznie czynnych: 10 % - 80 %;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2;

VVVVY

Tereny rolne —R:
» maksymalna wysokos¢ zabudowy: 11 m;
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YV VYVYY

liczba kondygnacji: od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych oraz poddasze nieuzytkowe;
maksymalna powierzchnia zabudowy : 30%;

procent terendw biologicznie czynnych: 5 % - 80%;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9;

minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

Tereny istniejgcych laséw — ZL1:

>

procent terenéw biologicznie czynnych 90 % - 100 %;

Tereny przewidziane do zalesien — ZL2:

>

procent terenéw biologicznie czynnych 90 % - 100 %;

Tereny potoione w zasiegu zalewu bezposredniego wodg o prawdopodobienstwie 1% (obszar

szczegblnego zagrozone powodzia) - ZZ:

>

procent terenéw biologicznie czynnych 90 % - 100 %;

Tereny wdd $rédlgdowych — W:

>

procent terenéw biologicznie czynnych 90 % - 100 %;

Tereny parkingéw — KS:

YVVYVYVYVYY

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m;

liczba kondygnacji: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna oraz poddasze;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 20 %;

maksymalny procent terendw biologicznie czynnych: 50 %;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;

minimalna powierzchnia dziatki: 250 m’;

Teren stacji elektroenergetycznej 110/15 kV — EE

YV VVY

maksymalna wysokosé zabudowy: 9 m;

liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 90 %;

maksymalny procent terenéw biologicznie czynnych: 50 %;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9;

Tereny lokalizacji urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej

100 kW — elektrowni fotowoltaicznej wraz ze strefg ochronng - PE

VVVYVYVY

>

>

maksymalna wysokosé zabudowy: 6 m;

liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 90 %;

maksymalny procent terendw biologicznie czynnych: 90 %;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9;

Gtowne zadania w zakresie mieszkalnictwa to:

utrzymanie w planach rezerwy terenéw pod budownictwo mieszkaniowe i zabezpieczenie
dodatkowych terendéw pod inwestycje budowlane,

utrzymanie, remont, wymiana i uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej w wolnych przestrzeniach
istniejgcych miedzy zabudowsg,

rozwéj systemow infrastruktury technicznej podnoszacej standard mieszkarn i warunkéw
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zamieszkiwania ludnosci,

dokonanie zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod katem
przeznaczenia obiektéw zabudowy zagrodowej i plomb miedzy tg zabudowg i innych obiektéw pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, ustugi i budownictwo letniskowe.

Tereny wytgczone spod zabudowy sg to tereny oznaczone na rysunku nr 2 ,Kierunkéw studium”

symbolami:

1.

10.

3.0b

ZL1 - tereny istniejgcych laséw, tereny objete catkowitym zakazem zabudowy, za wyjatkiem
inwestycji zwigzanych z gospodarka lesna.

ZL2 — tereny przewidziane do zalesien, tereny bez mozliwosci lokalizacji zabudowy.

ZP - tereny zieleni urzadzonej, w tym parki, ogrody, sady, zielone skwery, parki lesne,
bez mozliwosci lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektéw ogrodowych oraz ustug kultury, handlu
i gastronomii, jako funkcji uzupetniajace;.

ZN - tereny zieleni nieurzadzonej (tereny fak, pastwisk), tereny bez mozliwosci lokalizacji
zabudowy, za wyjatkiem niezbednej infrastruktury technicznej.

ZZ - obszar szczegdlnego zagrozone powodzia- tereny potozone w zasiegu zalewu bezposredniego
woda o prawdopodobienstwie 1%.

Tereny wydm i pdl piaskéw eolicznych, czesciowy zakaz zabudowy (poza terenami przeznaczonymi
do zainwestowania).

Tereny zwartych komplekséw gleb I-lll klasy bonitacyjnej, ktére zostaty oznaczone na rysunku
Studium.

Tereny korytarzy ekologicznych - bez mozliwosci lokalizacji zabudowy, za wyjgtkiem niezbednej
infrastruktury techniczne;.

Obszary gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 wraz ze strefg ochronna.

Obszary napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV i NN 400 kV wraz z ich
odpowiednimi pasami technologicznymi — cze$ciowy zakaz zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

szary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody, krajobrazu,

w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Kazda dziatalno$¢ cztowieka ingeruje w srodowisko przyrodnicze i zaktéca jego funkcjonowanie.

Nalezy dazy¢ do tego, by przyroda nie stracita mozliwosci samoistnej odnowy i nie dopuszczaé do
zniszczenia zasobdw nieodnawialnych. Ze wzgledu na to, ze s$rodowisko przyrodnicze miasta i gminy

Zelech
winna

6w jest w znacznej mierze przeksztatcone, dalsza polityka zagospodarowania przestrzennego gminy
opierac sie na ekorozwoju.
Na catym obszarze gminy nalezy wprowadzié¢ nakaz ochrony istniejgcych zadrzewien oraz obowigzek

wprowadzenia nowych wszedzie tam, gdzie nie bedzie to kolidowato z istniejgcymi uzytkami rolnymi -

zwtasz

cza wzdtuz drég i rowdw melioracyjnych oraz w strefach izolacyjnych od obiektéw ucigzliwych.
Uzdrowiska na obszarze gminy nie wystepuja.

3.1. Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione oraz przewidziane do ochrony na

podstawie przepisow szczegoinych.

3.1.1. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow o ochronie przyrody:

1.
2.
3.

Pomniki przyrody.
Park Zabytkowy w Zelechowie.
Grupy cennych zadrzewien.

Dziatania na obszarach objetych ochrong muszg byé podporzadkowane ustaleniom przepiséw

szczegllnych i aktow stanowigcych szczegélne formy ochrony przyrody.
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orne,

Wyznacza sie takze strefy ekologiczne jako korytarze ekologiczne, obejmujgce tereny zielone, grunty
lasy i wody powierzchniowe potozone w dolinach rzek Wilgi, Zelechdwki, Promnika i Olszanki.

Na wymienionym terenie nalezy zakazac lokalizacji obiektéw ucigzliwych dla srodowiska, prowadzenia
odwodnien bez zgody odpowiednich Organdw oraz lokalizacji miejsc eksploatacji surowcéw naturalnych.
Ponadto teren nalezy pozostawié w uzytkowaniu maksymalnie zblizonym do naturalnego z umozliwieniem
naturalnej migracji flory i fauny w tej strefie i z zapewnieniem swobodnego grawitacyjnego przeptywu
powietrza.

Proekologiczna polityka gminy powinna koncentrowac sie rowniez na eliminacji wszelkich zagrozen

oraz na dziataniach prowadzgacych do renaturalizacji tych obszaréw, gdzie istnieje taka mozliwosé.

Eliminacje zagrozen mozna osiggngc przez:

e zorganizowanie systemu usuwania odpadow,

o zbudowanie systeméw kanalizacyjnych w $lad za wodociggami grupowymi,
o zgazyfikowanie catej gminy i uzycie gazu do celéw grzewczych,

o zwiekszenie lesistosci obszaru,

e stworzenie systemu retencjonowania wéd.

3.1.2. Obszary chronione na podstawie przepiséw o lasach, ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Ochronie przed przeznaczeniem gruntéw na cele nierolnicze podlegajg grunty zaliczone do klas | — IlI.
Grunty klas IV, V, VI oraz RN nie s3 zaliczane do chronionych.

Decyzje o zmianie przeznaczenia gleb klasy | — lll podejmuje odpowiedni Minister.

O zmianie przeznaczenia na nierolnicze gleb klasy 1V, V, VI i RN decyduje Burmistrz.

Ochronie podlegajg takze grunty lesne. Nalezy w miare mozliwosci nie przeznacza¢ gruntéw gleb
chronionych oraz le$nych na cele nierolnicze i nieles$ne.

PO NPE

o

Polityka przestrzenna w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
Maksymalne zachowanie w uzytkowaniu rolniczym gleb najlepszych.
Ochrona przed dewastacjg i niekorzystng zmiang stosunkéw wodnych
Nierozpraszanie zabudowy zwtaszcza na terenach najlepszych gleb.
Ochrona gleb organicznych (gleby mutowe, murszowe, murszowate i torfowe), gtéwnie pod
uzytkami zielonymi, wystepujgcych w dnach dolin i obnizen terenowych.
Zachowanie zadrzewien i zakrzewien srédpolnych jako waznego elementu lokalnego ukfadu
powigzan ekologicznych, w tym wszelkiej, naturalnej sukcesji ros$linnej (gtdéwnie brzozy), jako
wstepnego etapu dolesier planowych.
Zakaz wznoszenia w lasach obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw integralnie zwigzanych
z funkcja lasu.
Utrzymanie zasiegdw laséw istniejgcych, z docelowymi zalesieniami.
Dbatos¢ o stan zdrowotny i sanitarny laséw.
Wprowadzanie nowych zalesied na najstabszych glebach zwitaszcza w sasiedztwie laséw
istniejacych.

10. Przystosowanie lasow do funkcji rekreacyjnej.
11. Prowadzenie zgodnie z zasadami proekologicznymi gospodarki lesnej.

3.1.3. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw prawa wodnego.

Wokét uje¢ wéd podziemnych stuzgcych do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wode do picia
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i potrzeb gospodarstw domowych oraz do produkcji artykutdow zywnosciowych nalezy ustanowié
bezposrednie strefy ochrony oraz ewentualnie - posrednig strefe ochrony, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

Bezposrednie strefy ochrony nalezy przyja¢ jako obszar fizycznie wygrodzony i wytgczony
z uzytkowania innego niz zwigzane z eksploatacjg wody.

Studium ustala obowigzek ochrony istniejgcych urzadzen melioracji wodnych, ktére powinny byé
uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe i zalesienie
w miejscowoéciach Gézdek, Nowy Goniwilk, Stary Goniwilk, Huta Zelechowska, Nowy Kebtéw, Stary
Kebtow, Jandwek, Zakrzowek i Zelechéw wykonane zostaty urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych.

Zajmujac cze$¢ terendw, na ktérych wystepujg urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych
(drenowanie, rowy melioracyjne), nalezy zapewni¢ sprawne dziatanie systemdw na terenach przylegtych,
zapobiegajgc zaktdcenia stosunkdédw wodnych, niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych.

W przypadku przebudowy powyzszych urzadzen melioracyjnych wymagane jest uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

3.2. Rekreacja i turystyka.

Walory przyrodnicze i krajobrazowe oraz liczne zabytki, umozliwiajg rozwéj turystyki i wypoczynku,
zwtaszcza agroturystyki i ekoturystyki. Ograniczeniem dla rozwoju turystyki na terenie gminy jest przede
wszystkim zty stan infrastruktury technicznej oraz powazne braki w bazie noclegowe;j.

Rozwdj gminy pod wzgledem turystycznym i wypoczynkowym mozna osiggngc poprzez nastepujgce
dziafania:

1. Podniesienie standardu istniejgcej bazy turystyczno-wypoczynkowej m.in. przez modernizacje
i uzupetnienie infrastruktury technicznej oraz budowe obiektéw o standardzie odpowiadajgcym
normom europejskim.
2. Opracowanie i wytyczenie szlakdw turystycznych dla turystyki kwalifikowanej pieszej.
Rozbudowa istniejgcych tras i szlakéw rowerowych.
4. Promocja waloréw turystycznych gminy w kraju i za granica.

w

4. Obszary i zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
daébr kultury wspotczesnej.

W zakresie ochrony wartosci kulturowych terenu objetego opracowaniem, ustalono historyczne
rozplanowanie przestrzenne, historyczng strukture funkcjonalng, wartosciowe obiekty kubaturowe oraz
wartosci ekspozycyjne-krajobrazowe. Wnioski wyptywajgce ze stanu wartosci kulturowych terenu objetego
opracowaniem, umozliwity okreslenie stref ochrony konserwatorskie;j.

Strefy te grupujg obszary i zespoty o podobnej wartosci kulturowej, przyrodniczej i krajobrazowej.
Wyznaczenie w ich zasiegu chronionych pojedynczych obiektéw, umozliwia ponadto ich ochrone
niezaleznie od charakteru strefy w jakiej sie znajduja.

Na obszarze miasta i gminy Zelechdéw, proponuje sie wyznaczyé nastepujgce strefy ochrony
konserwatorskiej (m.in. zgodnie z ,Wytycznymi konserwatorskimi do planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zelechéw”):

STREFA "A" - petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej, obejmujacej:

e uktad Rynku Gtéwnego (Nowego), rynku pierwotnego, fragment wrzecionowatego uktadu drég
z kosciotem parafialnym, teren wokot kapliczki przydroznej z figurg Sw. Jana Nepomucena,

e teren zespotu dworsko — parkowego,

e teren zespotu folwarcznego,
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e obszar, na ktérym zlokalizowany jest dworek przy Al. Wojska Polskiego 7a,
e teren wokot kosciota filialnego p.w. $w. Stanistawa bpa.

Strefa "A" obejmuje obszar, na ktédrym elementy historycznego uktadu przestrzennego miasta
Zelechowa, tzn. rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nim integralnie teren i krajobraz zachowaty sie
w tak wysokim stopniu, ze znajdujacy sie na nim zespdt, wyrdznia sie w catosci uktadu przestrzennego
wspotczesnego miasta swoimi cechami przestrzennymi, a w szczegdlnosci tym, ze dominujg w nim
elementy historycznej kompozycji przestrzennej, obrazujgce czytelnie historyczne pochodzenie zespotu
oraz reprezentacyjne lub typowe dla pewnego okresu w rozwoju architektury i urbanistyki pod wzgledem
rozplanowania, zabudowy oraz uktadu terenu i krajobrazu.

Wytyczne konserwatorskie dla strefy "A" zostaty okreslone w formie zakazéw, wymagan i postulatéw:

e wymaga sie zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, tj. utrzymanie
istniejgcego uktadu drdg, alei, szpaleréw roslinnosci wysokiej, osi widokowych i kompozycyjnych, uktadu
zbiornikéow i ciekéw wodnych,

e wymaga sie nawigzania kompozycja i wystrojem architektonicznym elewacji nowych lub
przebudowanych budynkéw do istniejgcych obiektéw historycznych;

e wymaga sie stosowanie podobnych zasad podziatu, detali, rozwigzan materiatowych, proporcji (w tym
stosunku powierzchni szklonej do catkowitej powierzchni sciany zewnetrznej — wynoszgcym procentowo
nie wiecej niz 35%),

e dopuszcza sie stosowanie w nowych i przebudowywanych budynkach podziatu otworéw okiennych
(podziat wielopolowy) i drzwiowych nawigzujgcych do rozwigzan historycznych,

e zaleca sie stosowanie w nowych i przebudowywanych budynkach dachéw spadzistych kalenicowych,
z kalenicg orientowang réwnolegle do linii pierzei ulicznej lub rynkowej, o spadku potaci dachowych
wynoszgcych 25°-45°, natomiast spadki potaci dachowych na lukarnach, ryzalitach, dachach pograzonych
itp. 20°-30° orientowanych prostopadle do kalenicy gtéwnej,

o zakaz stosowania w nowych i przebudowywanych budynkach dachéw kopertowych niekalenicowych;

e stosowanie wytgcznie elementdw matej architektury (latarni, ogrodzen, tawek) o stylistyce nawigzujgcej
do form historycznych (np. latami , pastoralnych” lub ,kandelabrowych”, bram metalowych kutych);

e ustala sie ochrone nawarstwien i obiektow archeologicznych, zalegajgcych pod poziomem gruntu,
stanowigcych $wiadectwo przeksztatcen tkanki miejskiej.

Zasady ochrony historycznej struktury przestrzennej strefy ,A”:
Wprowadza sie catkowity zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych na placu rynku gtéwnego i rynku
pierwotnego (obecnie park), na cmentarzu przykoscielnym kosciota parafialnego.
1. Wymaga sie opracowania szczegotowego planu rewaloryzacji przestrzeni rynku.
2. Wszystkie dziatania inwestycyjne zgodnie z przepisami odrebnymi.

Okreslone walory historyczno-przestrzenne zespotu Nowego Rynku, stawiajg go w rzedzie
najcenniejszych w regionie i obligujg do objecia Rejestrem Zabytkdw.

Nalezy dazy¢ do przywrdécenia pierwotnego, symetrycznego uktadu przestrzennego, przez
odtworzenie naroznych placykéw wraz z wyeliminowaniem z ich obrebu zabudowy. Powinny to by¢ tatwo
dostepne wnetrza z posadzky brukowg, z mozliwoscia wprowadzenia niskiej, komponowanej zieleni.
Dobrze czytelna linia zabudowy pierzei rynkowych powinna bezwzglednie pozostaé nienaruszona.
Pierwotna gtebokos¢ dziatek waha sie w granicach 50-60 m. Jest ona czytelna we wszystkich pierzejach,
oprocz poétnocnej, ktorej zachodnia czes¢ zostata sptycona na korzy$¢ poszerzenia ulicy Kroétkiej. Nalezy
zapobiega¢ dalszym przeksztatceniom pierzei. Wyjgtkowo dodatnio zadziatato wybrukowanie rynku
w okrasie miedzywojennym kamieniem polnym co nalezy bezwzglednie utrzymac. Ta naturalna , podtoga”
wnetrza urbanistycznego integruje przestrzennie i korzystnie podkresla skale zatozenia, stanowigc
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réwnoczesnie niezastgpiony element klimatu miasta.

Ochronie podlegajg wszystkie kamienne nawierzchnie ulic i wszelkie ich uzupetnienia i naprawy
nalezy wykonywaé w tym samym materiale.

Zabudowe rynku nalezy uzupetni¢ do zwartej, co jest zgodne z ogdlnymi zasadami organizacji scian
rynkéw miejskich, jakkolwiek w Zelechowie nie wyksztatcita sie taka zabudowa. Obiekty znajdujgce sie
w obrebia rynku powinny petnié funkcje mieszkalno - ustugowa. Nalezy przewidzie¢ przeniesienie tu urzedu
miejskiego i instytucji podnoszgcych walory centrum.

Jakkolwiek ptyta rynku powinna pozosta¢ niezabudowana, nalezy zorganizowaé¢ w jej obrebie
sezonowe punkty handlu (np. na stylizowanych stotach), co jest zgodne z tradycjg rynku. Ograniczanie
funkcji uzytkowych rynku moze spowodowaé obumarcie zespotu staromiejskiego. Dodatkowo istnieje
mozliwos¢ wybudowania studni, np. w stylowej obudowie, co posiada swoje uzasadnienie historyczne.

Obszar Rynku powinien by¢ bezwzglednie wytgczony z ruchu tranzytowego pojazdéw ciezkich.
W obrebie ptyty Rynku dopuszcza sie:

e wyltgcznie ruch samochoddéw osobowych z wyjgtkiem okazjonalnie autokaréw wycieczkowych oraz
samochodéw do 3,5t dostawczych dla potrzeb sklepdw i ustug znajdujgcych sie w poszczegdlnych
budynkach,

e nie dopuszcza sie ruchu tranzytowego pojazdow ciezkich,

e zachowanie nawierzchni z kamienia polnego, z dopuszczeniem nawierzchni w czesci z kostki
lub ptyt kamiennych na ciggach pieszych, przejsciach dla pieszych oraz wydzieleniu miejsc
postojowych,

e rozwigzanie uktadu komunikacyjnego ptyty rynku z rozplanowaniem wjazdéw i wyjazdow, pasow
jezdnych i pieszych wraz z towarzyszagcymi miejscami postojowymi na samochody osobowe,
miejsca dla oséb niepetnosprawnych oraz miejsc na kontenery na odpady state,

e dopuszcza sie wprowadzenie w przestrzen placowa powierzchni biologicznie czynnej w postaci
nieutwardzonej powierzchni wokét drzew, zabezpieczajac zeliwng kratg w poziomie posadzki,

e |okalizowanie obiektow matej architektury (latarni, ogrodzen, tawek, altan, posggdw, wodotryskow,
wiat, tablic ogtoszeniowych) o stylistyce nawigzujgcej do form historycznych (np. latarni
»pastoralnych” lub , kandelabrowych”, bram metalowych kutych) trwale zwigzanych z gruntem,

e zaleca sie wyprowadzenie komunikacji miejskiej poza obreb ptyty rynku, ze wskazaniem na czes¢
dziatki nr 2176, u zbiegu ulic Pudty, Marszatka Jézefa Pitsudskiego i Staszica z dopuszczeniem matej
architektury (np. wiat przystankowych, tawek, latarni, itp.) trwale zwigzanych z gruntem.

Dla obszaru Rynku postulowane sg nastepujgce warunki i standardy ksztattowania zabudowy:

1. Projektowanie wyfacznie w oparciu o tradycje miejscowg z wykluczeniem form awangardowych
i obcych stylowo.

2. Dopuszcza sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:
dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych w zabudowie przy rynku (pierzeje) — do 2 kondygnacji
naziemnych oraz poddasze uzytkowe,

o dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych w zabudowie w drugiej linii rynku do 3 kondygnaciji
naziemnych oraz poddasze uzytkowe.

3. Nie dopuszcza sie stosowania koloréw jaskrawych na elewacjach budynkdw.

4. Dopuszcza sie pokrycie dachu dachowka ceramiczng i blachg ptaska na rgbek stojacy.

5. Nie dopuszcza sie stosowania na budynkach nowych i przebudowywanych dachéw kopertowych.

6. Elementy dysharmonizujgce, zwtaszcza uniemozliwiajgce ekspozycje wartosciowych obiektéw
zabytkowych, winny byé usuniete lub poddane odpowiedniej przebudowie.

7. Dopuszcza sie translokacje budynkéw drewnianych objetych ochrong konserwatorska.

8. Stosowanie kablowych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych oraz stylowych latarni

dostosowanych do historycznego otoczenia.
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9. Dopuszcza sie realizacje na kazdej dziatce budowlanej reklam na elewacji budynku, w formie logo
lub napisu bedacego nazwag budynku lub dziatalno$ci w nim prowadzonej, pod warunkiem
ograniczenia wysokosci logo lub napisu do 1,0 m.

10. Dopuszcza sie umieszczanie reklam na budynkach wytacznie na elewacjach od strony drég
i przestrzeni publicznych pod warunkiem, ze:

e maksymalna powierzchnia reklam na danej elewacji nie moze przekroczyé¢ 2 m?,

e neony umieszczane na dachach budynkéw bedga azurowe a ich wysokos¢ nie przekroczy 1,5 m,

e szyldy mogg by¢ umieszczane w obrebie kondygnacji parteru.

11. Umieszczanie reklam i szyldébw na elewacjach nowo realizowanych budynkéw dopuszcza sie
wytgcznie w miejscach specjalnie na ten cel okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz wyznaczonych w projektach budowlanych.

STREFA "B” - ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, obejmujaca:

o fragment sredniowiecznego i nowozytnego rozplanowania miasta, w tym teren wokét kapliczki
przydroznej przy ul. Wojska Polskiego,

teren wokot kosciota w Stefanowie,

teren cmentarza parafialnego,

teren cmentarza zydowskiego,

obszar, na ktérym zlokalizowany jest dom (dawny Urzgd Gminy) przy ul. Dtugiej 136,

teren wokot kapliczki we wsi Stary Kebtow,

teren wokot kapliczki we wsi Gézdek,

teren wokét kapliczki na skrzyzowaniu drogi przez wie$ Piastéw z drogg Zelechdw- Goriczyce,
teren wokét kapliczki we wsi Wola Zelechowska,

teren wokdt pomnika polegtych w latach 1939-1945 w Piastowie.

Strefa "B" obejmuje najczesciej te tereny historycznego uktadu przestrzennego, ktdre znajdowaty sie
poza danym osrodkiem zatozenia, np. aleje i szpalery roslinnosci wysokiej, czy tez tereny dawnych
przedmies¢ lub obrzezy miasta, obszary poczgtkowo rolnicze, nastepnie poddawane parcelacji, ktorych
zabudowa nie reprezentujgc wysokiej wartosci zabytkowej i plastycznej oraz nie figurujgc w wiekszosci
w rejestrach konserwatorskich, stanowi wartos$¢ kulturowa w skali lokalnej.

Strefg "B" obejmuje sie takze niezbedng podbudowe przestrzenng dla zabytkowego obiektu
dominujgcego a takze tereny historycznego ukfadu przestrzennego, gdzie zostaty zatarte elementy
dawnego zatozenia, rozebrane lub przebudowane historyczne budowle kubaturowe, zlikwidowane cieki
wodne czy zespoty starodrzewia.

Strefa ta stuzy gtéwnie ochronie wartosci przestrzennych i krajobrazowych. Nie stawia sie wobec nigj
wymagan tak jak dla strefy "A" nie mniej jednak powinna podlega¢ postulowanym rygorom:

e wymaga sie zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, tj. utrzymania istniejgcej
sieci drog, alei, szpalerdw, osi widokowych i kompozycyjnych,

e wymaga sie zachowania historycznych podziatéw wtasnosciowych,

e wymaga sie dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali
i bryty,

e wymaga sie nawigzania kompozycja i wystrojem architektonicznym elewacji nowych lub
przebudowywanych budynkéw do istniejgcych obiektdw historycznych — poprzez stosowanie podobnych
zasad podziatu, detali, rozwigzain materiatowych, proporcji (w tym stosunku powierzchni szklonej do
catkowitej powierzchni sciany zewnetrznej — wynoszacym procentowo nie wiecej niz 35%),

e dopuszcza sie stosowanie w nowych i przebudowywanych budynkach podziatu otworéw okiennych
(podziat wielopolowy) i drzwiowych nawigzujgcych do rozwigzan historycznych,
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e dopuszcza sie stosowanie w nowych i przebudowywanych budynkach dachdéw spadzistych kalenicowych,
z kalenicg orientowang réwnolegle do linii pierzei ulicznej lub rynkowej, o spadku potaci dachowych
wynoszgcych 25°- 45°, natomiast spadki potaci dachowych na lukarnach, ryzalitach, dachach
pograzonych itp. 20°- 30° orientowanych prostopadle do kalenicy gtéwnej,

e stosowanie wytgcznie elementdw matej architektury (latarni, ogrodzen, tawek) o stylistyce nawigzujgcej
do form historycznych (np. latami , pastoralnych” lub ,kandelabrowych”, bram metalowych kutych),

e ustala sie ochrone nawarstwien i obiektéw archeologicznych zalegajgcych pod poziomem gruntu,
stanowigcych $wiadectwo przeksztatcen tkanki miejskiej,

e dopuszcza sie realizacje nowe] zabudowy w zaleznosci od jej funkcji, z wymogiem dostosowania jej do
historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryty zabudowy, przy jednoczesnym zatozeniu
harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspdfczesnej,

e zakazuje sie wytyczania nowych ciggdw komunikacyjnych, innych niz drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-
jezdne lub piesze stuzgce obstudze komunikacyjnej wytgcznie zespotowi patacowo — parkowemu,

e zakazuje sie stosowania w nowych i przebudowywanych budynkach dachéw kopertowych
niekalenicowych,

e zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych na elewacjach budynkéw oraz pokryciach dachowych,

e zakazuje sie lokalizacji reklam i baneréw wielkoformatowych (o powierzchni ekspozycji powyzej 2 m?)
oraz urzgdzen technicznych takich jak: maszty telekomunikacyjne, transformatory stupowe.

Zasady ochrony historycznej struktury przestrzennej strefy ,B”:

1. Ustalona strefa ochrony konserwatorskiej stanowi istotny element ksztattowania witasciwe] skali
i krajobrazu miasta.

2. Wymaga sie zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania tj. utrzymania
istniejgcej sieci drog, alei, szpalerdw, ciekdw wodnych, osi widokowych i kompozycyjnych.

3. Dziatalno$¢ w tej strefie powinna zmierza¢ do restauracji i modernizacji technicznej obiektéw
o wartosci kulturowej z dostosowaniem wspdtczesnej funkcji do wartosci zabytkowe] obiektéw.

4. Dopuszcza sie realizacje nowych obiektéw z wymogiem dostosowania ich do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryty.

5. Wszystkie dziatania inwestycyjne w tej strefie przeprowadzac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nalezy przeciwdziata¢ dalszej zabudowie Starego Rynku, rownocze$nie odtwarzajgc jego pierwotng
przestrzen przez zlikwidowanie wtérnej zabudowy w czesci pétnocnej. Wobec daleko idgcych przeksztatcen
stanu pierwotnego nie ma potrzeby stawiania kategorycznych wymogdéw dotyczacych wielkosci dziatek
przyrynkowych. Wyjatkiem jest tu pierzeja pdtnocna, gdzie jest dobrze czytelna pierwotna gtebokosc
blokéw zabudowy. Zabudowa w obrebie dawnych pierzei rynkowych oraz pétnocnej pierzei ulicy Tylnej
postuluje sie projektowanie zabudowy zwartej, o charakterze matomiasteczkowym i funkcji mieszkalno-
ustugowej. Mozna utrzymaé, charakterystyczne dla Zelechowa ogrédki przed fasadami doméw. Nalezy
zagospodarowac je gtéwnie zielenig niska.

Na catym opisywanym obszarze nalezy utrzymaé dotychczasowy charakter architektury,
zindywidualizowany w poszczegdlnych czesciach miasta a nawet ulic. W partiach o silnym nasyceniu
zabudowg drewniang, w tym z 2 potowy XIX wieku oraz przetomu XIX/XX (ul. Dtuga, Traugutta, Lelewela,
Lipowa i Chtopickiego), postulowane jest uzupetnianie jej w nawigzaniu do form istniejgcych. Sg to obiekty
o konstrukcji zrebowej, najczesciej oszalowane.

Przy projektowaniu nowej architektury na terenie zabudowy municypialnej z XX wieku oraz w jej
najblizszym sasiedztwie, nalezy utrzymac dotychczas obowigzujgcy zasade zabudowy wolnostojacej,
rozproszonej, charakterystycznej dla historycznej architektonicznej sylwetki terenu. Zgodnie
z uwarunkowaniami historycznymi, nalezy koncentrowaé tu budynki uzytecznosci publicznej, ze
szczegblnym zwrdceniem uwagi na szkolnictwo. Dodatkowo przy projektowaniu nalezy uwzglednic
nastepujace lokalne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
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1. Unikanie dwuspadowych dachdéw, z zaleceniem dachow mansardowych, naczétkowych Ilub
czteropotaciowych przenikajacych sie z dwuspadowymi.

2. Stosowanie jako pokrycia dachowego wspétczesnych rozwigzan materiatowych z tworzyw
sztucznych imitujgcych gont lub dachéwke.

3. Nawigzanie wykrojem otwordw okiennych do istniejgcych, tgcznie z podziatami kwaterowymi.

4. Stosowanie tynkowania gtadkiego w stonowanej, pastelowej kolorystyce.

Podczas projektowania zieleni nalezy dazy¢ do utrzymania obecnego charakteru kompozycji,
z drzewami wzdtuz ulicy, o nisko poprowadzonych gateziach. Mimo iz nie ma to historycznego uzasadnienia,
taki ukfad zieleni stanowi element ozywiajacy urbanistyczny krajobraz obszaru. Nie mozna jednak dopuscic¢
do zbyt gestych nasadzen. Zielen skoncentrowana wokét budynkéw powinna by¢ niskopienna lub mieé
postac trawnikéw co pozwoli na lepszg ekspozycje architektury. Postuluje sie, aby budynki byty odgradzane
od ulicy zywoptotem lub niskim, drewnianym ogrodzeniem sztachetowym, na kamiennej podmurdwce.

STREFA "K" - ochrony krajobrazu, obejmujaca:

e teren przy cmentarzu parafialnym,
e teren przy parku dworskim,
e teren przy zespole folwarcznym.

Strefa "K" obejmuje tereny krajobrazu integralnie zwigzane z zespotem zabytkowym, znajdujace sie

w jego otoczeniu. Granice strefy "K" wyznacza sie obejmujac nimi obszary jednorodne pod wzgledem

rodzaju pokrycia terenu lub rodzaju zwigzkéw widokowych w zespole zabytkowym.

Strefa "K" zostata wprowadzona jako uzupetnienie stref ochrony konserwatorskiej "A" i "B"

w charakterze otuliny.

W strefie tej postuluje sie:

e zachowanie istniejgcego drzewostanu o charakterze zabytkowym,

e utrzymanie istniejgcego mtodego i nowego drzewostanu w dobrej kondycji biologicznej, o ile nie koliduje
z realizacjg robodt i obiektéw budowlanych w zakresie rewaloryzacji struktury funkcjonalno-przestrzennej
zespotu patacowo —parkowego,

e nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysokg roslinnoscia,

o zakaz przeksztatcania naturalnej rzezby terenu.

STREFA "E" - ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego, obejmujaca:

e widok na kosciot filialny p. w. Sw. Stanistawa bpa z drogi wiodgcej do Zakrzéwka;

Strefa "E" jest strefg ochrony ekspozycji, ktéra obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie
wtasciwego eksponowania zespotéw lub obiektow zabytkowych.

Wyznaczenie granic strefy “E" jest zalezne od wielkosSci i bogactwa sylwety zespotu zabytkowego,
od roztozenia akcentéw dominujgcych, wreszcie od uksztattowania terenu, na ktérym potozony jest zespét
zabytkowy oraz tereny otaczajace.

Strefa ta podlega nastepujgcym rygorom:

e wprowadza sie zakaz zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia,
e wprowadza sie zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych.

STREFA "R" - ochrony uktadu ruralistycznego
o uktad przestrzenny wsi Gozdek,
e uktad przestrzenny wsi Kalindw,

o uktad przestrzenny wsi Zakrzéwek,
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o uktad przestrzenny wsi Kottéwka.

Strefa "R" jest strefg ochrony uktadu ruralistycznego, obejmujacy przestrzenne zatozenie wiejskie,
zawierajgce zespoty budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone
w uktadzie historycznych podziatéw wtasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic lub sieci drog
zachowanych w wysokim stopniu.

Strefa ta podlega nastepujgcym rygorom:

e wymaga sie zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, tj. utrzymanie
istniejgcego uktadu drég, formy oraz linii zabudowy, alei, szpalerow roslinnosci wysokiej,
osi widokowych i kompozycyjnych, uktadu zbiornikéw i ciekdéw wodnych,

e wymaga sie nawigzania kompozycjg architektonicznym nowych lub przebudowanych budynkéw
do istniejgcych obiektdw historycznych,

e dopuszcza sie realizacje nowych obiektéw z wymogiem dostosowania ich do historycznej kompozycji
przestrzennej w zakresie skali i bryty,

e nakazuje sie wyznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennym obowigzujgcych linii
zabudowy celem kontynuacji zasady ukfadu ruralistycznego,

o nakazuje sie sytuowanie budynkdw gtéwng kalenica réwnolegle w stosunku do istniejgcej drogi,

zakazuje sie lokowania nowych obiektéw budowlanych oraz budynkéw w strefie pomiedzy istniejgcym

budynkiem mieszkalnym a istniejgcg drogg celem ochrony istniejgcego uktadu ruralistycznego,

zakazuje sie lokowania budynkéw o wysokosci powyzej 1 kondygnacji oraz uzytkowego poddasza,

zakazuje sie lokalizacji budynkéw o dachach kopertowych niekalenicowych lub ptaskich,

zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych na elewacjach budynkéw oraz pokryciach dachowych,

zakazuje sie realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych, za wyjatkiem stupkéw i podmurdwek,

zakazuje sie lokalizacji reklam i baneréw wielkoformatowych (o powierzchni ekspozycji powyzej 2 m?)

oraz urzgdzen technicznych takich jak: maszty telekomunikacyjne, transformatory stupowe.

Na terenie gminy wystepujg liczne stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji
zabytkdw ( wymienione w rozdziale 8.2.3.Zabytki gminy Zelechéw.), w celu ich ochrony ustala sie :

Strefe ,,W” - ochrony stanowiska archeologicznego - wpisanego do rejestru zabytkéw oraz strefe
,OW” - ochrony stanowisk archeologicznych o powierzchni >0,01 ha

Strefa ,W” stanowi ochrone stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw:
248/1058 z dnia 20.06.1974r. - AZP65-75/1/1. W tej strefie obejmujgcej teren osady
wczesnosredniowiecznej postuluje sie o ustanowienie zakazu dziatalnosci budowlanej i inwestycyjne;.

W strefie ,OW” wszelkie dziatania powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi.
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego powinno sie uwzglednia¢ potozenie tych
stanowisk, a wszelkie prace w poblizu tych obiektéw lub w ich miejscu powinny by¢ prowadzone zgodnie
z przepisami odrebnymi. W/w strefach zakazuje sie podejmowania dziatari stanowigcych zagrozenie dla
stanu ich zachowania obejmujgcego m. in. zalesianie samego stanowiska, wydobycie kruszyw
budowlanych, lokalizowanie inwestycji kubaturowych i wymagajgcych szczegdlnych warunkow
posadowienia (np. palowania) oraz wszelkich dziatan mogacych naruszy¢ strukture samego stanowiska.
Dopuszcza sie uzytkowanie rolnicze, pozostawienie w obecnej formie uzytkowania lub uzytkowania, ktére
nie spowoduje zniszczenia zabytku ani naruszenia jego tkanki zabytkowej.

Na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy uszczegétowic
granice stref ochrony ,,OW” dla lokalizacji stanowisk archeologicznych oraz dla lokalizacji stanowisk
archeologicznych - znalezisk pojedynczych, $ladéw osadnictwa lub stanowiska archeologicznego
o powierzchni do 1 ara.
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W celu ochrony obiektow znajdujacych sie w Wojewoddzkiej i Gminnej Ewidencji Zabytkow, ustala
sie:
e utrzymanie obiektdw w jak najlepszym stanie technicznym — bez naruszenia ich wartosci
zabytkowej,

e zapisy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dotyczgce warunkdéw i zakresu
ochrony w zaleznosci od potrzeb.

Wskazane jest opracowanie Gminnego Programu Ochrony nad Zabytkami, w celu ochrony
dziedzictwa kulturowego miasta i gminy Zelechdw oraz podjecie dziatarh majacych na celu podniesienie
Swiadomosci spotecznej o wartosciach duchowych i materialnych otaczajgcych nas krajobrazéw
i koniecznosci wiekszej troski kazdego o ich ochrone, nalezyte ksztattowanie i pielegnacje.

Priorytetem ochrony waloréw dziedzictwa kulturowego winno by¢ w szczegdlnosci dostosowanie form
nowej zabudowy do historycznego otoczenia w sposéb zachowujgcy harmonie formalng i funkcjonalna.

Ochrona dziedzictwa kulturowego gminy wymaga:
e remontdéw, modernizacji i odtwarzania obiektow zabytkowych,
e ochrony zespotéw budownictwa drewnianego,
e umiejetnego zagospodarowania sgsiedztwa obiektéw zabytkowych i historycznych uktaddéw
urbanistycznych,
e kontynuacji rozpoznania archeologicznego na terenie gminy i uwzgledniania ich wynikdw podczas
planowania przestrzennego i dziatalnos$ci inwestycyjne;j.

Nalezy takze objgé ochrong wartosci zabytkowych cmentarzy poprzez zachowanie i konserwacje
zabytkéw architektury oraz nagrobnej sztuki sakralnej, zachowanie i rewaloryzacje historycznej kompozycji
- w tym osi kompozycyjnych oraz skomponowanych uktadéw zieleni.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

Rozwdj infrastruktury komunikacyjnej i technicznej powinien dazy¢é do poziomu w petni
zapewniajgcego:
e ochrone zdrowia mieszkancow,
e wysoki standard zycia mieszkancow,
e stworzenie dobrych warunkéw do dynamicznego rozwoju gospodarczego gminy.

Wobec wzrastajgcej ruchliwosci spoteczeristwa i gwattownego zwiekszenia obcigzenia transportu
drogowego i wzrastajacej liczby zwtaszcza indywidualnych srodkéw transportu, kierunki dziatan w zakresie
transportu zmierzaé¢ muszg do poprawy jakosci infrastruktury, zwtaszcza w kierunku zapewnienia wiekszego
bezpieczeristwa, usprawnienia ruchu, wyeliminowania zbednych kolizji oraz ucigzliwosci dla okolicznych
mieszkancéw. Dla spetnienia zwiekszonych wymogdw w zakresie komunikacji i transportu i w zwigzku z tym
usuniecia ograniczen dla rozwoju gminy w tym zakresie nalezy:

1. Przeprowadzi¢ kompleksowy proces modernizacji i poprawy jakosci odcinkéw drég gminnych.

2. Rozpoczaé dziatania na rzecz pozyskania terendéw i rozpoczecia realizacji obwodnicy Zelechowa
w przebiegu drogi wojewddzkiej nr 807. Decyzja o jej szczegétowym przebiegu powinna byc
poprzedzona wykonaniem szczegétowych analiz w formie projektu koncepcyjnego i uwarunkowan
technicznych. Odcinki drogi wojewddzkiej 807 przewidziane do adaptacji powinny podlegac
szczegdtowej ochronie w zakresie ograniczenia dostepnosci z przylegtych gruntéw rolnych
na zachéd od Woli Zelechowskiej oraz na wschéd od Zelechowa. W miare mozliwosci i w wyniku
analiz, nalezy przewidzie¢ mozliwosé przedtuzenia obwodnicy w kierunku wschodnim i wtaczenie
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jej wistniejacy cigg drogi wojewddzkiej nr 807 za miejscowoscig Jarczew w woj. lubelskim.

3. Podjecie dziatan na rzecz poprawy standardu funkcjonowania komunikacji autobusowej, zwtaszcza
poprzez poprawe warunkéw obstugi podréznych w Zelechowie, czemu stuzy¢ powinna budowa
dworca autobusowego lub co najmniej zmiana lokalizacji i rozbudowa przystanku autobusowego.
Nowa lokalizacja musi uwzglednia¢ zaréwno wygode obstugi mieszkaricow miasta jak i szanse
usprawnienia ruchu poprzez przysztg obwodnice.

4. W celu zapewnienia odpowiedniej segregacji ruchu pojazdéw o odmiennych parametrach ruchu,
co przyczynia sie do zwiekszenia bezpieczeristwa, nalezy opracowac i wdrozy¢ program budowy
Sciezek rowerowych na terenie miasta i gminy. W pierwszej kolejnosci $ciezki powinny odcigzy¢
najbardziej uczeszczane i niebezpieczne odcinki drég: ulice wylotowe z Zelechowa oraz odcinki
drogi wojewddzkiej od Zelechowa do Woli Zelechowskiej i Jarczewa.

5. Na obszarze catej gminy i miasta Zelechdw dopuszcza sie realizacje drég gminnych i wewnetrznych
oraz parkingéw niewyznaczonych w Studium, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.1. Zaopatrzenie w wode.

Ze wzgledu na wystepujgcy deficyt wody w studniach oraz na ich jako$¢ nie odpowiadajacg
wymogom stawianym wodzie do celdow spozywczych nalezy zrealizowac zaopatrzenie w wode wszystkich
miejscowosci z wodociggdéw grupowych, zasilanych ze stacji wodociggowych w Nowym Goniwilku,
Piastowie i Zelechowie przy ul. Pitsudskiego.

Studnie mogg stanowi¢ zrodto wody dla potrzeb gospodarczych. Zasiegi stref ochrony sanitarnej
wokét studni w poszczegdlnych stacjach wodociggowych rowne wielkosciom stref ochrony bezposredniej,
okreslonym w przepisach odrebnych.

5.2. Odprowadzanie $ciekow.

Wydajno$é oczyszczalni éciekéw w miescie Zelechowie jest wystarczajgca do przyjecia i oczyszczenia
$ciekdw z catego obszaru miasta i gminy. Scieki ze wsi zostang odprowadzone do przepompowni,
a nastepnie poprzez kanalizacje miejskg do oczyszczalni $ciekdw.

W celu usprawnienia systemu gospodarki $ciekowej na terenie miasta i gminy dopuszcza sie
mozliwo$¢ lokowania nowej oczyszczani Sciekdw lub modernizacje istniejgcej, zgodnie z potrzebami
i mozliwosciami.

Ze wzgledu na duze koszty skanalizowania lub brak mozliwosci technicznej, dopuszcza sie
indywidualne kanalizowanie posesji do szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ciekte oraz przydomowych
oczyszczalni Sciekdw.

Dla miejscowej utylizacji Sciekdw sanitarnych proponuje sie budowe matych przydomowych
oczyszczalni Sciekdw.

Nalezy lokalizowaé¢ indywidualne urzadzenia do oczyszczania $ciekdw na terenach zaktaddéw
produkcyjnych i ustugowych oraz osiedli mieszkaniowych, pod warunkiem ze bedzie to zgodne z wymogami
sanitarnymi i ochrony srodowiska oraz zgodne z przepisami szczegdlnymi.

Nie przewiduje sie na terenie gminy lokalizacji odrebnej sieci kanalizacji deszczowej. Wody
deszczowe s3g bezposrednio odprowadzane do gruntu i przydroznych rowdéw. Na terenie miasta
odprowadzenie wdd opadowych odbywa sie z utwardzonych powierzchni gtéwnych ulic, z utwardzonych
powierzchni pozostatych ulic, placow oraz parkingéw do gruntu przy pomocy studzienek chtonnych lub
rowéw chtonnych odparowywalnych, a z dachéw budynkéw i przydomowych terendw bezposrednio
do gruntu.

106



5.3. Zaopatrzenie w gaz.

Cata Gmina Zelechéw powinna by¢ zgazyfikowana gazem ziemnym, ktérego zrédtem bedzie
przebiegajacy przez jej teren gazocigg wysokiego cisnienia DN 200 Gonczyce-tukow-Siedlce (odgatezienie
od magistrali Putawy-Warszawa) za posrednictwem stacji redukcyjno - pomiarowej | stopnia o wydajnosci
1500 m3/godz. zlokalizowanej na terenie miasta Zelechowa.

Sieci gazowe $redniego cisnienia miasta i gminy powinny tworzy¢ wspotpracujacy uktad zapewniajacy
bezawaryjng dostawe gazu na cele grzewcze i bytowo-gospodarcze.

Dalsza gazyfikacja obszaru przez przedsiebiorstwo gazownicze bedzie mozliwa, jesli zaistniejg
techniczne i ekonomiczne warunki budowy odcinkéw sieci gazowych.

Dla budownictwa jednorodzinnego lub zagrodowego szafki gazowe (otwierane od strony ulicy)
powinny by¢ zlokalizowane w linii ogrodzen, a w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym
z zarzadzajgcym siecig gazowa.

W liniach rozgraniczajgcych gminnych drég publicznych oraz drdg niepublicznych nalezy
zarezerwowac trasy dla projektowanej sieci gazowe;j.

Przeprowadzanie gazyfikacji gminy powinno by¢ Scisle powigzane z kierunkami ochrony przyrody
i z ustaleniami przepiséw odrebnych.

5.4. Zaopatrzenie w energie elektryczna.

Nalezy zapewni¢ wszystkim mieszkaricom miasta i gminy Zelechéw dostawe energii elektrycznej

o dobrych parametrach technicznych, jakosciowych i ilosciowych, ktére by catkowicie pokryty potrzeby

odbiorcéw. Osiggnad to nalezy przez:

e rozbudowe sieci energetycznej napowietrznej i kablowe] sredniego i niskiego napiecia oraz budowe
nowych stacji transformatorowych SN/nn,

e lokowanie pasow dla linii Sredniego i niskiego napiecia oraz oswietlenia ulicznego w ciggach drogowych,

e koniecznos¢ prowadzenia linii Sredniego i niskiego napiecia po oddzielnych trasach,

e projektowanie w istniejgcych liniach napowietrznych SN, stacji transformatorowych stupowych,
natomiast stacje wnetrzowe, tylko w przypadku duzych mocy i braku napowietrznych linii SN,

e przebudowe (likwidacje) napowietrznej linii 220 kV na napowietrzng linie 400 kV,

e wykonywanie zasilania liniami napowietrznymi jak i kablowymi ( dotyczy takze stacji wnetrzowych
i stupowych) i z ograniczeniami w strefach konserwatorskich,

e zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe nowych stacji, jesli takie beda niezbedne do zasilenia danego
terenu,

e dopuszczenie na terenie obszardw chronionych, skracania wysokos$ci lub usuwania drzew i krzewéw pod
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi,

e zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewdéw tych gatunkéw,
ktorych naturalna wysokos$¢é moze przekraczac¢ 3m;

e nakaz przycinania drzew i krzewdw rosngcych pod liniami elektroenergetycznymi;

e zachowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ (WN) 110 kV, $rednich napie¢ (SN)
15kV i niskich napie¢ (nn) 0,4 kV oraz istniejgcych stacji rozdzielczych, transformatorowych
i transformatorowo-rozdzielczych;

e dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy ponizej
40 kW z wytgczeniem korytarzy ekologicznych oraz obszaréow chronionych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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W celu maksymalnej ochrony przed polem elektromagnetycznym nalezy:
e zapobiegal zagrozeniom poprzez wyznaczenie W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego odpowiednich paséw technologicznych dla linii napowietrznych:
- 400 kV — po 35 m od osi linii w obie strony,
- 110 kV — po 20 m od osi linii w obie strony,
- 15 kV — po 7 m od osi linii z przewodami nieizolowanymi oraz po 5 m od osi linii z przewodami
izolowanymi,
e w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wprowadzi¢ stosowne zakazy w obrebie
pasow technologicznych linii elektroenergetycznych,
e stosowalé dopuszczalne wskazniki poziomu pola elektromagnetycznego, zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami szczegdlnymi.

Miejscowe plany zagospodarowania poszczegdlnych terendéw powinny przewidywac rezerwacje
miejsc i terenu dla lokalizacji linii, stacji i przytagczy oraz innych elementéow infrastruktury
elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkéw i budowli
w energie elektryczng, a takze oswietlenia terenu wokot obiektéw.

Rozwdj systemu zaopatrzenia w energie elektryczng ma polegaé na odbudowie, przebudowie
i modernizacji istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych
a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejgcych stacji rozdzielczych,
transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji.

Przytgczanie  obiektow do  sieci  elektroenergetycznej oraz  przebudowa  urzadzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym
réwniez wynikajgcego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejgcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi
bedzie sie odbywa¢ w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciwe przedsiebiorstwo
energetyczne wedtug zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego.

Dla istniejgcych i projektowanych linii nn, SN, WN i NN nalezy pozostawi¢ odpowiednie korytarze
uwzgledniajgce wymagane przepisami odlegtosci od innych obiektow.

W obrebie stref ochrony konserwatorskiej , A”, ,B”, ,K” i ,,E”, nowe linie elektroenergetyczne niskiego
napiecia powinny by¢ projektowane wytacznie jako kablowe. Nalezy takzie przewidzie¢ sukcesywnag
wymiane napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia na linie kablowe (w ramach
przeprowadzanych remontéw i modernizacji).

Szczegoty techniczne budowy i lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych nalezy uzgadniac
z energetyka zawodowg na etapie opracowan realizacyjnych.

5.5. Telekomunikacja.

Ustala sie nastepujgce kierunki rozwoju telekomunikaciji:

e Utrzymanie istniejacych urzadzen telekomunikacyjnych w dobrym stanie technicznym.

o Lokalizacje sieci telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych, jak i w nowych technologiach, w tym
budowe, rozbudowe i modernizacje infrastruktury Swiattowodowe;.

e Objecie terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potgczonym z systemami sieci
internetowych: wojewddzkiej i krajowej.

e Objecie terenu catej Gminy dostepem do sieci internetowej.

e Rozwdj systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych),
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie
i regionie.

e Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrebnych.
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5.6. Odpady.

Wyznacza sie na rysunku Studium miejsca gromadzenia odpaddw statych na terenach wiejskich.
Wiejskie punkty gromadzenia odpaddéw lokalizuje sie w Hucie Zelechowskiej, Nowym Goniwilku,
Stefanowie.

Odpady unieszkodliwianie poprzez sktadowanie, beda deponowane docelowo na wyznaczonych
regionalnych sktadowiskach odpaddéw innych niz niebezpieczne i obojetnych (RSO).

Dla Siedleckiego Regionu Gospodarki Odpadami wyznaczono, jako obiekty regionalne, dwa
sktadowiska odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetne:

e w Woli Suchozebrskiej, w Gminie Suchozebry,
e w tosicach - Miedzygminne sktadowisko odpadéw komunalnych.

Do powyzszych obiektdw kierowane sg odpady wytwarzane i zbierane na terenie gminy Zelechéw od
1 lipca 2013 roku. Do tego czasu, odpady (oprécz wymienionych powyzej sktadowisk) byty deponowane
réwniez na innych, funkcjonujgcych sktadowiskach na terenie wojewddztwa mazowieckiego.

Na terenie Gminy Zelechéw od 2003 roku prowadzona jest selektywna zbiérka odpadéw.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Zgodnie z art. 2 pkt 5 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym za inwestycje celu
publicznego uwaza sie dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym,
wojewddzkim i krajowym), stanowigce realizacje celdw, o ktédrych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Na obszarze gminy inwestycjami celu publicznego w rozumieniu
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sa:

1. Budowa i modernizacja drég gminnych.
2. Budowa i modernizacja drég powiatowych.
3. Budowa i modernizacja linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia zlokalizowanych
na terenie miasta i gminy.
Budowa i modernizacja przewodoéw wodociggowych i uje¢ wody na terenie gminy.
Budowa urzadzen gospodarki Sciekowej na terenie gminy, w tym oczyszczalni przydomowych oraz
na terenie miasta poza wyznaczonym obszarem aglomeracji.
Inwestycje w system gromadzenia i wywozu odpaddéw na terenie gminy.
Modernizacja panstwowych i gminnych urzadzen melioracji wodnych na terenie gminy.
Inwestycje zwigzane z ochrong obiektéw zabytkowych na terenie miasta i gminy.
Budowa i modernizacja budynkéw uzytecznosci publicznej.
10. Budowa i utrzymywanie oraz zagospodarowanie terenu obiektéw sportowych potozonych
na terenie sportu i rekreacji US w bezposrednim sagsiedztwie Zabytkowego Parku, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku Studium.
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7. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedy inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie 2z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i programow , o ktérych mowa w art. 48 ust. 1.

Zgodnie z ustaleniami ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa” przewiduje sie
nastepujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie miasta i gminy Zelechéw:
1. Usprawnienie sieci drog wojewddzkich, w tym likwidacja ,waskich gardet” w ruchu poprzez
budowe, przebudowe, remonty, utrzymanie istniejgcych drég i obiektéw mostowych obejmujgce
gtéwnie dostosowanie parametréw technicznych do wymagan ruchu, zwiekszenia nos$nosci,
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odnowy nawierzchni, budowy chodnikéw i S$ciezek rowerowych, zwfaszcza na terenach
zabudowywanych.

2. Budowe obejs¢ w ciggach drég wojewddzkich na obszarach zurbanizowanych dla zmniejszenia
ucigzliwosci ruchu tranzytowego — budowa obejscia w ciggu drogi wojewddzkiej nr 807.

3. Rozwdj swiattowodowej infrastruktury telekomunikacyjnej obejmujacej swym zasiegiem wszystkie
miasta i siedziby gmin, w tym obszary zewnetrzne aglomeracji warszawskiej oraz rozbudowe
automatycznych potaczen miedzymiastowych.

4. Rozwdj technik radiokomunikacyjnych oraz innych systeméw tgcznosci bezprzewodowej.

5. Przebudowe linii elektroenergetycznej o napieciu 220 kV na linie o napieciu 400 kV lub na linie
wielotorowe (wielonapieciowe).

6. Uzyskanie nowych potaczen z krajowym uktadem przesytowym gazu zwiekszajgcych wydajnosé
techniczng systemu poprzez rozbudowe gazociggu wysokiego cisnienia.

8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publiczne;.

Na terenie miasta i gminy wystepujg obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych. S to: obszary
przestrzeni publicznych oraz tereny przeznaczone pod lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zzrédet energii powyzej 100 kW.

Na terenie miasta i gminy nie wystepujg obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych t. j. ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody - na terenie gminy nie wystepuje obszar chronionego
krajobrazu oraz w jego granicy Natura 2000.

Wszystkie tereny wyznaczone jako obszary przestrzeni publicznej majg obowigzujgce plany
miejscowe.

W trakcie sporzadzania jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy tereny
przeznaczone pod lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet energii powyzej
100kW — elektrownie fotowoltaiczna.

9. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci sg to tereny objete zmiang
przeznaczenia z terendw niezainwestowanych na tereny zainwestowane, ktore ze wzgledu na podziat
geodezyjny (takze wfasnosciowy) uniemozliwiajg prawidtowe zagospodarowanie dziatek sgsiadujacych
zgodnie z funkcjg i warunkami zagospodarowania terenu oraz przepisami szczegélnymi. Sg to przede
wszystkim nowe, wielkopowierzchniowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg, przeksztatcone
z terendw rolnych.

10. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.
Na terenie gminy nie wyznacza sie obszaréw przeznaczonych do lokalizacji obiektéw handlowych

o powierzchni powyzej 2000 m?.
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11. Obszary przestrzeni publicznej.

Na terenie miasta i gminy wyznacza sie nastepujgce obszary przestrzeni publiczne;j:
Rynek.
Zabytkowy Park.
Tereny ustug sportu i rekreacji (US) bezposrednio przylegajace do zabytkowego Parku.
Tereny zieleni wzdtuz rzeki Zelechdwki w miescie.

12. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne.

Gmina i miasto Zelechdéw maja petne pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z uchwaleniem Studium, cze$é terendw objetych zmiang, bedzie wymagata
zmiany obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ponizej zostata przedstawiona propozycja sporzadzania planéw dla catej gminy:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéw (obejmujacy obszar fragmentu
miasta Zelechéw w kierunku potudniowym od ulicy Dtugiej).

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw geodezyjnych Huta Zelechowska,
Zakrzéwek, Kottdwka, Janowek, Nowy Kebtéw, Stary Kebtow, Stefanéw, Sokolniki, Wtadystawow
w gminie Zelechéw.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéw (obejmujacy obszar fragmentu
miasta w kierunku pétnocnym od ulicy Diugiej).

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebdw geodezyjnych Gézdek, tomnica,
Nowy Goniwilk, Stary Goniwilk, Kalinéw, Piastow, Wola Zelechowska, w gminie Zelechéw.

Dopuszcza sie takze w granicach kazdego sotectwa, w ramach indywidualnych przypadkéw,
wyltgczenie z opracowania terenéw lesnych oraz podziat sotectwa na mniejsze obszary objete zmiang planu.

13. Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i niele$ne.

W zwigzku z ochrong gruntow lesnych i ornych dobrych klas bonitacyjnych nie przewiduje sie
znacznych obszaréow przewidzianych do zmiany przeznaczenia. Ewentualne zmiany dotyczg terendw rolnych
w bliskim sgsiedztwie lub w terenach juz zainwestowanych. Sg to w przewazajacej czesci grunty o klasach
bonitacyjnych VI-IV oraz czesciowo grunty o klasie lll.

14. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

Restrukturyzacja rolnictwa powinna zmierza¢ w kierunku specjalistycznych gospodarstw rolnych.

Ze wzgledu na wysokg dynamike przemian na obszarach wiejskich oraz ze wzgledu na niska
optacalnos¢ dziatalnosci rolniczej proponuje sie wyrdznienie trzech grup gospodarstw:

1. |grupa— gospodarstwa o powierzchni > 5 ha, nastawiona gtéwnie na skoncentrowang produkcje —
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powinna to by¢ najwieksza i najbardziej rozwijajgca sie grupa ze wzgledu na charakter gminy oraz
jej uwarunkowania.

2. |l grupa — gospodarstwa o powierzchni 2-5 ha, gospodarstwa dwu- oraz wielozawodowe, o profilu
produkcji specjalistycznej oraz dziatalnosci pozarolnicze;j.

3. Il grupa - gospodarstwa najmniejsze obszarowo o produkcji rolniczej przeznaczonej
na samozaopatrzenie.

Kierunki produkcji rolnej nalezy dostosowac do predyspozycji rolniczej przestrzeni produkcyjnej i do
koniunktury na rynku Zzywnos$ciowym. Rownocze$nie nalezy spetni¢ warunek bezpieczerdstwa form
i technologii produkcyjnych pod wzgledem ochrony srodowiska, zwtaszcza zasobéw wodnych gminy.

Nalezy dgzy¢ do zaciesniania zwigzku przemystu spozywczego z producentami.

W zwigzku z wysokg jakoscig gleb, zjawiskami, ktére obnazyty negatywne skutki uprzemystowionej
produkcji rolnej na $wiecie, a takze koniecznoscig ochrony woéd podziemnych gminy przed skazeniami,
promowanym kierunkowo modelem produkcji rolnej w gminie Zelechéw powinno byé rolnictwo
ekologiczne. Wymaga to czesciowego powrotu do tradycyjnych form gospodarowania, ale przede
wszystkim edukacji rolnikdw i wsparcia gospodarstw w srodki i infrastrukture utatwiajgcg wprowadzania
takich metod gospodarowania, jak: odpowiedni ptodozmian, pasze i nawozy naturalne, oraz inne ale
pozbawione hormondw, antybiotykéw i innych szkodliwych srodkdw.

Grunty rolne, wypadajace z produkcji rolnej powinny podlegac zalesianiu w celu zwiekszenia niskiej
lesistosci gminy.

15. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

Na obszarze miasta i gminy nie wystepujg tereny gornicze w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gbrnicze, w zwigzku z powyiszym nie wyznacza sie filaréw
ochronnych.

16. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

Na obszarze gminy nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Na terenie gminy wystepujg udokumentowane tereny zagrozenia powodzig, wyznaczone przez
Dyrektora RZGW w Warszawie w opracowaniach pn. ,Studium dla potrzeb planéw ochrony
przeciwpowodziowej — etap |Il, rzeka Wilga” oraz ,Studium dla potrzeb planéw ochrony
przeciwpowodziowej — etap Il, rzeka Promnik”, 2006 r. Obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig sg
tereny wzdtuz rzeki Wilgi i Promnik.

Powyzsze tereny potozone sg w zasiegu zalewu bezposredniego wodg o prawdopodobienstwie 1%.

W celu ograniczenia skutkow powodzi nalezy wprowadzi¢:

1. Zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej, zwartych przegrod, nasypdéw, za wyjgtkiem
urzadzen hydrotechnicznych, stuzgcych zapewnieniu bezpieczeristwa powodziowego.

2. Koniecznos$¢ zachowania naturalnego ksztattu i charakteru koryta rzeki, wraz z towarzyszacg
roslinnoscia drzewiastg, krzewiastg i zielna.

3. Zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych naturalng rzezbe terenu i budowe geologiczna.

4. Zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uktadzie hydrograficznym oraz wéd gruntowych.
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17. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

Na obszarze miasta i gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych
rozumianych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich
obozéw zagtady.

18. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji.

Przeksztatcen, polegajgcych na remoncie, wymaga rynek w miescie wraz z zabytkowym ratuszem
i sukiennicami.

19. Obszary zdegradowane.

Zgodnie z Uchwatg Nr XXIV/162/2016 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 23 listopada 2016 roku w
sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Zelechéw oraz Uchwata
Nr XXV/174/2016 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 15 grudnia 2016 roku zmieniajgcg uchwate w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Zelechdw, zostaty wyznaczone obszary
zdegradowane i przeznaczone do rewitalizacji w gminie Zelechéw.

Caty obszar miasta Zelechowa zostat zakwalifikowany jako obszar zdegradowany, ze wzgledu na
kumulacje na jego obszarze liczby negatywnych zjawisk spotecznych i gospodarczych.

Na terenie miasta, zostaty wybrane obszary przewidziane do rewitalizacji. Wyodrebnione obszary
charakteryzujg sie zdegradowaniem funkcji spotecznych, gospodarczych i infrastruktury mieszkaniowe;j,
przestrzeni publicznej oraz zmniejszonym potencjatem w sferze dziatalnosci i aktywnosci spotecznosci
lokalnej. Sg to nastepujgce ulice oraz obszary w ich regionie, oznaczone na zatgczniku graficznym nr 3 -
rysunku ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zelechéw.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego”:

Strefa $cistego centrum miasta.
Obszary ulic:

Marszatka Jézefa Pitsudskiego,
Kochanowskiego,
Chtopickiego,

Lipowa,

Wilczyska,

Dtuga,

Ogrodowa,

Aleja Wojska Polskiego,
Patacowa,

Traugutta,

Letnisko.

e 6 o o o o o o o o o N -

20. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych.
Na terenie miasta i gminy Zelechéw nie wystepuja tereny zamkniete i ich strefy ochronne.
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21. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleiznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Na terenie miasta i gminy nie wystepujg obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym wyznaczone
przez samorzad gminny.

22. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedy urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajagcej 100 kW, a takze ich strefy ochronne zwigzane
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Gmina Zelechéw zgodnie ze ,Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego” potfoina jest
w obszarze najlepszym w wojewddztwie pod wzgledem energii stonecznej — 10-10,25 (MJ/m2) oraz
w korzystnej strefie energetycznej wiatru.

Ze wzgledu na rozproszong zabudowe wiejskg oraz niewielkie odlegtosci pomiedzy wsiami nalezy
wykluczy¢ lokalizacje farm wiatrowych o mocy przekraczajgcej 100 kW, ze wzgledu na negatywne
oddziatywanie na cztowieka.

Mozliwym jest pozyskiwanie energii w zakresie wykorzystywania energii stonecznej, geotermalnej,
biomasy i biogazu.

Na rysunku Studium wskazano miejsca lokalizacji farm wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW — farm fotowoltaicznych, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu zwigzane z lokalizacjg farm fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW ograniczajg sie do
granic obszaru inwestycji.

Na terenie miasta i gminy dopuszcza sie lokalizacje urzagdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy ponizej 40 kW z wytgczeniem korytarzy ekologicznych oraz obszaréw chronionych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

IV. UZASADNIENIE | SYNTEZA

Miasto i gmina Zelechéw, o powierzchni: miasto — 1 213 ha, gmina — 7 540 ha, potozone jest
w potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego, w powiecie garwolinskim . Gmine stanowi
18 sofectw. Gmina posiada dobrze rozwinieta sie¢ powigzarh komunikacyjnych. Z Zelechowa rozchodzg sie
drogi w kierunku Garwolina, Stoczka tukowskiego, tukowa i Ryk. Przez miasto przebiega droga wojewddzka
nr 807. Miejscowos¢ potozona jest w odlegtosci 17 km od drogi krajowej nr 17.

Gmina ma charakter typowo rolniczy.

Rozmieszczenie miejscowosci na terenie gminy jest w miare rownomierne. W obrebie wsi najczesciej
wystepuje zabudowa rozproszona, licznie sg réwniez kolonie. Wystepuje przewaga zabudowy siedliskowej
oraz mieszkaniowej jednorodzinnej. Obserwuje sie rozproszenie zabudowy — szczegdlnie zabudowy
siedliskowej. Miasto petni funkcje centrotwdrczg - jest osrodkiem administracyjnym, mieszkaniowym oraz
ustugowym.

Najwiekszym atutem miasta sg jego zabytki, ktére zostaly objete ochrong konserwatorska
w specjalnie ustanowionych strefach. Miasto i gmina cechuje sie negatywng tendencjg demograficzng. Sieé
ustugowa jest rozwinieta w stopniu dobrym dla obstugi miasta i gminy.

Infrastruktura techniczna rozwinieta jest przede wszystkim na terenie miasta ze wzgledu
na rozproszenie zabudowy na obszarze gminy. Miasto posiada sie¢ wodociggowg i kanalizacyjng, siec
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energetyczng, centralny system cieptowniczy zasilany przez miejskg cieptownie. Miasto i miejscowosc
Gozdek sg zgazyfikowane.

Walorem i atutem miasta i gminy sg jej gleby, nieskazone $rodowisko oraz unikatowe w skali kraju
zabytki a takze tradycja rzemieslnicza.

Zadaniem Studium byto stworzenie warunkéw dla takiego rozwoju przestrzennego, ktéry pozwolitby
na zdyskontowanie istniejgcych waloréw oraz zniwelowanie narastajgcych problemoéw i konfliktéw
przestrzennych. W rozwigzaniach Studium zaproponowano rozwéj gminy jako obszaru z nastawieniem
na rozwdj funkcji rolniczych i produkcji, w ktérym powinny by¢ rozwijane funkcje ustugowe, rzemiosta.
Zwraca sie takze uwage na mozliwosci zwigzane z funkcjg turystyczna.

Rozwojowi temu powinno sprzyja¢ wykorzystanie, uwypuklenie i uatrakcyjnienie istniejgcych
zasobow dziedzictwa kulturowego i historii obszaréw miasta oraz wykorzystanie waloréw srodowiskowych
gminy. Nalezy pielegnowaé walory estetyczne, historie i kulture miasta oraz wzmocnié strefe produkcji
rolniczej i rzemieslniczej gminy.
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